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通州地块被曝获利 50 亿 中国武夷涨停引关注 

作者：于媛媛 2013 年 3 月 15 日 

一、事件回顾 

3 月 12 日，《21 世纪经济报道》“中国武夷通州 600 亩地仅花 20 万元 闲置 10 年获利

或超 50 亿”的报道中称，位于北京通州的 600 亩土地，成本仅 20 万元，早在中国武夷 2001

年报里就出现过，但直到 2003 年项目投资金额仍为零。同时，按照武夷花园均价 1.6 万

元/平米计算，在这 600 亩土地上规划的 70 万平米住房市值已超过 110 亿元。保守估计，

中国武夷至少可赚 50 亿元。此地块当时预计总投资额 4.68 亿元，开工时间是 2000 年，

但直到 2003 年其投资金额仍为 0，至此，中国武夷名下的这片土地已闲置十年有余。 

3 月 12 日，因媒体上述报道，深交所称开市对中国武夷进行临时停牌，待公司刊登

相关公告后复牌。 

3 月 13 日晚，中国武夷刊登了澄清公告并于 3月 14 日复牌。澄清公告中称，相关说

法只是猜测，没有事实依据。14 日和 15 日，中国武夷连续两日开盘一字涨停。至此，中

国武夷这家在 A股市场之前并不起眼的上市公司，却因 600 亩地，在资本市场上备受关注。  

对于中国武夷的通州地块，外界其实早有关注。在今年 2月 28 日，就有投资者在“投

资者互动平台”上对北京通州项目土地审批情况进行咨询，公司也在 3月 1日在互动平台

上对此做出回复，表示通州项目审批不下来的原因是多方面的，但主要是当地政府对项目

的要求提高，容积率做了调整，经过多次调整，一直拖到现在。由此看来，此轮由平面媒

体报道引发，导致公司股票停牌、澄清公告后两日股价涨停的舆情传播，就绝非无源之水，

无本之木。 

二、舆情传播分析 

（一） 舆情传播范围分析 

截至 3月 15 日 14 点，“中国武夷被曝通州项目获利 50 亿元”相关新报道量统计如下：

平面媒体 9篇（《21 世纪经济报道》、《证券日报》、《证券时报》及《华西都市报》等），网
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络 551 篇，微博 262 篇，股吧和论坛共 18 篇。此事被平面媒体曝出后，新浪、搜狐、腾

讯、网易及和讯等各大网络媒体均予以转载，众多网友也对此事发表评论。 

 

 

图 1 舆情传播类型分析（3 月 12 日 0 点 ——3 月 15 日 14 点） 

 

（二） 新闻热度分析 

据“新财富上市公司舆情监控终端”显示，12 日，由《21 世纪经济报道》曝出的“中

国武夷通州 600 亩地仅花 20 万元 闲置 10 年获利 50 亿”的报道，引发舆论广泛关注，多

家媒体对此进行转载。截至 15 日 14 点，引爆舆情的此新闻热度达到 94.69，表明该报道

已扩散至整个网络，属高度关注的红色区域。 

针对媒体相关报道，中国武夷 13 日晚发布澄清公告。 14 日。《证券时报》的“中国

武夷‘否认’捂地获利 50 亿元 坚称通知 600 亩地成本不止 20 万”，对中国武夷的澄清公

告加以解读。截至 15 日 14 点，澄清公告的相关新闻热度达到 90.69。 

上述两次报道，均是本轮舆情传播的关键节点所在。相关新闻热度一直居于高位，处

在高度关注的红色区域，表明相关报道仍在网络大量传播。连续两日股价的一字涨停，也

是其最好的明证。 

（三） 中国武夷关注度指标分析 

据“新财富上市公司舆情监控终端”显示，12 日，“中国武夷通州项目被曝闲置 10
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年获利 50 亿”相关新闻被曝出后，当日中国武夷股票被深交所临时停牌，此事引发外界

广泛关注，中国武夷各关注度指标当日上涨明显。 

13 日晚，中国武夷发布澄清公告后，14 日，中国武夷开盘涨停，由此事引发的股价

大涨和舆论的大量报道致使 14 日中国武夷各关注度指标均达到事发以来的最高值，其中

网民关注度高达 99.38，投资者对其后市高度关注，微博网友也对“囤地”获利的 50 亿议

论纷纷。  

 

 

图 2 中国武夷关注度指标变化曲线（数据来源：新财富上市公司舆情监控终端） 

 

热点微博传播 

财经网新浪官方微博 3月 12 日 6 点 52 分在微博上转发了《21 世纪经济报道》对中国

武夷通州地块的相关报道，截至 15 日 14 点，该微博被转发 2086 次，评论 289 次。微博

以“这十年，土地涨价知多少？2500 倍”为题，引发大量网友讨论。也有网友认为，一亩

地 333 元，是媒体报道失实。对此，微博中，@财经网表示，按现拍卖价格，实际上涨 35000

倍，如此事实，显示了中国土地问题与房地产问题的荒唐、荒诞。 
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图 3 《财经网》新浪官方微博发布截图 

 

 

图 4 《财经网》对网友质疑报道的回应 

 

注释： 

媒体关注度：反映上市公司受媒体关注的程度。通过计算网络中媒体对主体的报道、媒体重要性等

综合得出。媒体关注度仅研究“量”的变化，不考虑情感倾向。得分越高，说明网络中该主体受媒体关

注的程度越高。 

网民关注度：反映上市公司受网民关注的程度。通过计算网民对主体的讨论热烈程度等综合得出。

网民关注度仅研究“量”的变化，不考虑情感倾向。得分越高，说明网络中该主体受网民关注的程度越

高。 

媒体关注度：反映上市公司受媒体关注的程度。通过计算网络中媒体对主体的报道、媒体重要性等

综合得出。媒体关注度仅研究“量”的变化，不考虑情感倾向。得分越高，说明网络中该主体受媒体关

注的程度越高。 

舆情预警度：反映上市公司在网络中的舆情警戒级别。通过计算网络中负面报道、负面讨论等综合

得出。舆情预警度同时研究“量”与情感倾向。得分越高，说明该主体在网络中形象越偏向负面。 
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三、 各方声音 

（一） 中国武夷回应 

针对 3月 12 日《21 世纪经济报道》的相关报道，中国武夷对主要传闻回应如下： 

传闻一：公司子公司北京武夷房地产开发有限公司在通州拥有 600 亩地 

回应：传闻一是真实的。公司实际控股 70%的子公司北京武夷持有武夷花园南区 600 

亩土地（包括代征地），公司近几年年度报告中均有披露。 

传闻二：北京通州 600 亩土地如何得来，中国武夷当时并未公告。600 亩土地成本仅

20 万元，但直到 2003 年项目投资金额仍为 0，并一直拖延至今。 

回应：传闻二不属实。不存在文章所称 600 亩地仅花 20 万元及土地如何得来，中国武

夷当时并未公告的说法。公司 2003 年报披露北京武夷 600 亩土地开发成本约 1.41 亿元，

不是文章提到的其投资金额仍为 0。北京武夷花园南区项目原规划面积 39 万平方米住宅，

2005 年北京武夷接到通州区规划局通知由于北京通州新城控规调整暂停建设，至今项目未

动工。 

传闻三：目前通州武夷花园的均价约每平米 1.6 万元，即使按此价格保守测算，中国

武夷在这 600 亩土地上规划的 70 万平米的市场价值已超过 110 亿元。 

回应：传闻三存在不确定性。据了解目前通州北京武夷花园二期二手商品房转让均价

为 1.5 万元/平方米。规划部门是否批准该项目达到 70 万平方米的建设规模以及各类房屋

所占比例存在不确定性，所以市场价值已超过 110 亿元的说法没有依据。 

传闻四：保守估计，剔除各项税费，中国武夷花 20 万元购买的 600 亩土地至少可获得

50 亿元以上的暴利。 

回应：传闻四没有事实依据。由于该项目规划调整的原因，在当地政府有关部门的指

导下，公司进行多次的修改完善，目前规划方案正待有关部门批复之中。公司预计，由于

容积率及土地性质的调整，需要补交土地价差，而且地块需要拆迁补偿。鉴于部分拆迁补

偿费等尚无法估计，目前公司董事会对该地块的成本无法预计，具体待政府有关部门规划

批复之后公司将及时披露。同时未来房价走向存在重大不确定性，公司目前无法对该项目
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利润做出准确预测。文章提及该项目 50 亿元以上暴利的说法只是文章作者的猜测，没有

事实依据。 

3 月 14 日，《京华时报》欲就此事对中国武夷做进一步采访，但遭到公司董秘林金涛

婉拒。 

（二） 政府部门回复 

北京市国土资源局通州分局工作人员表示，“2010 年底，武夷公司就与我们进行了沟

通，但需要局里、专家和区里审查、讨论，后续还要补充材料，几番更改，方案还没有定

下来。”对于地块开发的容积率可能发生变化，需补交土地出让金一事，该分局的工作人

员表示，“补交多少需视多种情况定，土地、用途等，另外还得请评估机构进行评估。” （《21

世纪经济报道》） 

（三） 房地产研究人士 

北京一位房地产研究人士称，“提高容积率虽然比较难，可以说是条红线。如果开发

商配合政府的招商引资等项目，作为交换，容积率也是可以变的。”但具体补交多少，也

要看谈的结果。（《21 世纪经济报道》） 

中国房地产学会副会长陈国强表示，如果按照中国武夷公告内容，地块闲置是由于政

府方面规划变更形成的，与企业方面恶意捂地的性质不同。但仍需具体了解内中详情，不

能单纯从闲置时间上作判断。（《京华时报》） 

（四） 媒体观点 

中国武夷复牌涨停，虽然公司表示通州的项目会赚 50 亿只是个人猜测，但毫无疑问

的是，前些年低价获得的土地，如今一旦开发，必然会有大笔收益入账。对于那些手中拥

有大量土地的公司来说，未来都面临着一个价值重估的机会，这也是在二级市场会被爆炒

的话题。由于被媒体报道称囤地 10 年获利 50 亿元，中国武夷停牌两天。中国武夷复牌，

虽然对市场传闻进行了澄清，但并不能阻挡股价的涨停。这已经成为了市场炒作的一个定

式，手中有地的公司，往往更受偏爱。（《华西都市报》） 

50 亿是指扣除税费后净利，按现通州土地拍卖价格可拍到 70 亿，实际上涨 35000 倍。

这块地原价和现价从两方面显示了十余年来中国土地问题与房地产问题的荒唐荒诞。（《财
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经网》） 

（五） 网友观点 

 对于中国武夷通州地块被曝闲置 10 年获利 50 亿一事，网友除了唏嘘其如此高额的

回报外，更多的是质疑政府的问责机制和城市规划。房价上涨的话题原本就一触即发，此

次事件，又引发了一轮网友对于房价和政府调控的讨论。  

质疑政府调整规划 

@张纤也有重名啊：事实不是靠断章取义得到的。之前就有对这块地的报道，2001 年

受让时这是块荒地，一直用于垃圾堆放，闲置也是因为通州规划调整，只能说城市的发展

远超过规划者能预期的水平。 

@朱顺 1987：看看，不生产就只圈地比想尽办法创新、跑市场赚钱多了，敢问：谁还

来创新、创造新的财富呢？ 

@总是莫名其妙地跑题：企业拿地的时候就应该知道该地块的规划要求，为什么拿了

地还要搞特殊，不按拿地时的要求开发？想工业用地改住宅？还是改商业？既然不开发，

那 2年收回土地的政策怎么不执行？ 

拷问政府问责机制 

@雁湖晓庐：貌似土地管理法有规定，2 年不开发，政府就可以无偿收回土地使用权，

为何此地可以闲置 10 年？咄咄怪事，亵渎法律的尊严，损失了国家，肥了个人腰包。 

@大寒岭：600 亩二十万，这属不属于国家资产遭贱卖？政府是不是该介入？ 

@伍好先生：有规定：两年内不开发政府强制收回土地，土地出让金不退，重新招拍

挂，更换开发商。十年不开发，政府不作为？开发商后台硬？权钱交易？ 

@枫林听雨 689888：如果在新加坡这样闲置浪费土地当事人肯定要判刑的。 

@cherry（腾讯微博）: 不是土地自取得之日内两年内必须开发嘛，中国从来不缺制

度，缺乏制度的监管和执行，这些年来，囤地获利的企业还少嘛！ 

@蓬蒿人（腾讯微博）:读了《中国武夷通州 600 亩地，闲置十年盈利 50 亿》之后，

我弄懂了：原来一部分中国人，就是这样先富起来的！土地闲置十年？我们的主管部门呀！ 
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看多中国武夷后市 

@财富密钥：中国武夷的 600 亩地取得成本极其低廉，但为什么没有开发？主因还是

地方政府的审批，预计这块地曝光后，进展会推进。中国武夷独立开发，可能要被征收巨

额土地规费或土地增值税；要么只能选择和地方政府主导的企业联合开发。但增值收益是

毋庸置疑的，估计要连涨几个板了。 

对于房价上涨的讨论 

@王刘宇俊：什么时候地皮便宜了，房价也就下来了。房价，光说着调控呢，光知道

加税什么的，地皮便宜点，房价肯定就下来了，一个巴掌拍不响的。 

@新手老太：土地上涨了 2500 倍！房价不涨才奇怪！ 

@负重前行 2012：搞不懂的地价，买不起的房子。政府说调控房价，开发商说政府垄

断土地，双方煞有架势地打架，然后高兴地共同剥削买房者和消费者。除了好事什么事情

都做的两类家伙。 

认为媒体报道有误 

@活着的祖宗：报道误导。是工业用地吧？20 万元一亩应该差不多。用地性质不容易

改变，若变，其收益属于政府，补交地价。按报道提到的 50 亿元以上暴利的说法，则没

有疑问应该是按现在的住宅用地的拍卖价格计算的，显然是不合理的，一是土地用途性质；

二是已经耗费十年土地使用权；三是税费没考虑。 

http://weibo.com/1855788825
http://weibo.com/2662329357

