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旧事重提 珠江实业否认囤地 49 万 m
2
 

作者：于媛媛 2012 年 11 月 7 日 

一、事件回顾 

10 月 26 日，珠江实业拉出第一个涨停板后一发不可收拾，连续拉出五个涨停板，涨

幅近 70%。因连续涨停，10 月 30 日珠江实业暂时停牌，11 月 5 日，珠江实业停牌一小时

后复牌，再度涨停。10 月份以来，珠江实业的涨幅已超过 88%，其暴涨趋势，可谓气势如

虹。 

有消息指出，由于珠江实业主营房地产，股价暴涨的部分原因是三季度业绩爆发式增

长。根据珠江实业 2012 年三季报披露，由于广州珠江璟园项目、长沙珠江花城花盛项目

结算增加致前三季度净利润 2.93 亿同比增长 89%。 

不过也有报道称珠江实业在早于 90 年代就进入的广州珠江新城区域拥有的 49 万平方

米土地才是股价暴涨的真实原因。相关分析指出，按珠江新城最低容积率 3.5，这 49 万平

方米土地可建筑 175 万平米住宅和商业设施，按珠江实业 5 万/平米的住宅，商业设施均

价计算，这些土地的价值达到 900 亿元。当时珠江实业获取的低价相当低廉，楼面价仅有

一千多元/平米，原始成本不足 10 亿。按珠江实业 25%的净利润计算，珠江实业可净赚 225

亿。  

今日，《每日经济新闻》在头版发表题为“珠江实业五涨停调查：囤地 49 万 m2子虚乌

有”的报道，文中指出珠江实业方面 11 月 6 日向记者正式否认了“囤地 49 万平方米”一

说。珠江实业证券事务代表表示，“囤地 49 万平方米的报道不属实，我们也没有就此做出

过任何信息披露。”他同时表示，公司不会就此公开澄清。 

二、舆情传播分析 

据“新财富上市公司舆情监控终端”显示，截止 11 月 7 日 13 点，“珠江实业囤地 20

年”相关新闻热度持续上升。11 月 7 日《每日经济新闻》头版的“珠江实业五涨停调查：

囤地 49 万平子虚乌有”新闻热度高达 92.34；在较大区域范围内传播，珠江实业应密切重

视相关舆情传播。 
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此外，笔者发现，11 月 6 日《广州日报》以“珠江实业交易日六日五涨停 10 亿囤地

现变 900 亿？”为题曝出此事后，新闻热度仅为 36.08，“囤地”事件只在小范围内传播。

伴随珠江实业股价的起伏，今日《每日经济新闻》的头版澄清新闻吸引了更多人的注意，

新闻热度也快速上升，迅速波及整个网络，舆情的影响范围迅速扩大。 

截止 11 月 7 日 13 点，此事相关新闻传播量统计如下：平面媒体 8篇（《每日经济新闻》、

《广州日报》、《北京青年报》和《成都商报》等媒体），网络 310 篇，微博（新浪微博和

腾讯微博）440 篇，股吧和论坛 32 篇。新浪财经、搜狐财经、中国经济网和新华房产等各

大网站均有报道。 

 

图 1 舆情传播类型分析 

 

据“新财富上市公司舆情监控终端”显示，在图 2中，10 月末珠江实业的关注度并未

呈现走高趋势，随着其股价持续走高，公司在 10 月 31 日发布股价异动相关公告提示后，

珠江实业关注度迅速上升至 93.60；经过 2日休市后，11 月 5 日珠江实业再次站上关注度

最高点，并延续至 11 月 6 日。在股票交易日，珠江实业股价的抢眼表现使其关注度持续

在密切关注和高度关注区域波动，新闻焦度也在交易日持续上升。6 日和 7 日，随着珠江

实业的股价走势趋低，各方的关注度也持续下降，囤地新闻也并未引发新一轮的关注高潮。 

由于房地产行业一直是外界较为关注的行业之一，而“股价五涨停”、“囤地”等热词

又频繁出现，下图显示，珠江实业的媒体关注度、网民关注度和舆情关注度的走势基本趋

同，广大网民和媒体都对此高度关注。 
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图 2 舆情关注度变化（数据来源：新财富上市公司舆情监控终端） 

 

注释： 

媒体关注度：反映上市公司受媒体关注的程度。通过计算网络中媒体对主体的报道、媒体重要性等

综合得出。媒体关注度仅研究“量”的变化，不考虑情感倾向。得分越高，说明网络中该主体受媒体关

注的程度越高。 

网民关注度：反映上市公司受网民关注的程度。通过计算网民对主体的讨论热烈程度等综合得出。

网民关注度仅研究“量”的变化，不考虑情感倾向。得分越高，说明网络中该主体受网民关注的程度越

高。 

舆情关注度：综合反映上市公司受关注的程度，通过计算网络中媒体对主体的报道、媒体重要性、

网民对主体的讨论热烈程度等综合得出。舆情关注度仅研究“量”的变化，不考虑情感倾向。得分越高，

说明网络中该主体受关注程度越高。 

三、 各方声音 

（一） 公司回应 

继 10 月 31 日之后，11 月 5 日早间，珠江实业第二次发布股票交易异常波动公告称，

“截至目前及未来三个月内，未有涉及珠江实业应披露而未披露的信息；未有关于珠江实
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业控股权可能发生变化的事项；未有筹划或发生与珠江实业有关的重大运作，不存在重大

资产重组、收购、发行股份等行为。” 

在两度发布公告澄清股票交易出现异常后，珠江实业证券事务代表 11 月 6 日表示“囤

地 49 万平方米的报道不属实，我们也没有就此做过任何信息披露”。他同时表示，公司不

会就此公开澄清。 

（二） 记者调查 

对于“囤地 49 万平方米”一说，记者查阅珠江实业的公告，并未发现涉及“囤地”的

事项披露。据半年报信息，珠江实业目前仅在广州和长沙两地拥有项目。其中，广州珠江

璟园及长沙珠江花城项目处于在售状态。此外，其在广州的 S8 项目预计四季度动工，广

隆项目今年 7月才拿到施工许可证。 

经多方调查，也有记者发现珠江实业真正意义上的“囤地”，应属上述广州的 S8 项目。

该项目于 2008 年 10 月以 1.56 亿元购得，总用地面积 7445 平方米，可建设用地面积 5782

平方米，项目总建筑面积 54790 平方米，且当时该地块已完成征地拆迁。披露信息显示，

该项目预计今年四季度动工，这也就意味着该地块闲置了 4年有余。 

（三） 业内人士 

据知情人士透露“只记得珠江实业在珠江新城买过一块地，但这个项目现在已经在卖

了”。他所指的就是珠江璟园。他认为，在寸土寸金的珠江新城，土地 49 万平方米“几乎

没有可能”。 

中原地产广州项目总经理黄韬表示，只了解珠江实业的珠江璟园项目。至于是否还囤

积了其他土地，他表示，“即使有，也应该是合作项目，但 49 万平方米还是不可信，真有

这么多，早就被披露出来了。” 

资深房地产专家韩世同指出，如果珠江实业真的暗藏了大量土地储备，最大的可能性

应是该公司在积极谋求参与广州旧改项目。此前，坊间盛传珠江实业参与了广州琶洲区域

的新洲村改造。但昨日珠江实业方面称，到目前为止没有参与任何旧改项目。 

（四） 分析人士 

对于珠江实业业绩大增，广发证券研报指出，公司苦守多年的三个项目均已处理完历
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史遗留问题，进入开发运营阶段。珠江璟园项目已于 2010 年开盘销售，预计能为公司带

来近 40 亿元销售收入。S8 项目已开始报批报建，预计 2014 年竣工，建成后商业价值在

10 亿元以上。公司参股的广隆项目近期已开工，未来将带来高额的投资收益。 

安信证券分析师李永曜指出，珠江实业股价逆市上扬背后或还有其他原因，即 10 月中

下旬广东省出台了加快上市公司兼并重组的文件，而珠江实业的实际控股人正是广州市国

资委。 

（五） 网友观点 

1. 网友质疑新闻是否准确 

@乐天知命的牧羊女：按珠江新城最低容积率 3.5 计算，49 万平米土地可建筑 175 万

平米住宅和商业设施，按珠江实业 5万/平米的住宅，商业设施均价计算，相当于 900 亿。

——广州房子这么贵？不能吧？3.5 的容积率，房价还能这么高？再说了，1000/平是哪年

囤的啊？空置这些年有没有收回的政策风险？这报告真能忽悠。 

@无野讲：49 万？随便哪家开发商不是囤地几百万的，几千万的也大有人在。这样明

显错误的消息都能发出来，证明编辑很外行。 

作者：熊霸全球 a——股票只要一大涨，就铁定会有记者冒出来鸣不平！真是怪事！

股票本来就是炒作，涨涨跌跌才正常啊！没钱赚谁还来股市？我看一年不出几个珠江实业

都没人会进入现在的股市了！ 

作者：61.185.18.*——股价是因业绩增长而飙升，与囤地有关系吗？别有用心。 

@陈振杰--微凉：49 万平米囤地现在能值 900 亿？别开玩笑了，那个地值 20 万一平米

的地价？ 

2. 吐槽评论 

@LE-MERIDIEN：如果是新闻媒体把原因挖出来了，那就是该卖了。 

@吴鸣子：国有企业疯狂囤地，私营开发商情何以堪，老百姓的矛头还总是针对私营房

企吗？ 

@HooHydi：如果真的囤地那么多，应该全部予以没收。 
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@骨头小叔：不排除这种可能性，最近有个珠江新城新盘在推出。不过这几年确实在持

续开发珠江新城项目，呵呵。 

@冷雨夜: 闲置 20 年未开发的土地，当地政府为何没有收回？ 

作者：120.39.214.*——公司证券部人员都不敢证实，肯定是有地但有多少是不知道 

四、 舆情分析 

地产股近期的表现超预期，而珠江实业又以超强走势红透半边天。对于珠江实业的强

势走高，各界既有三季报业绩暴增的说法，也有前期储备土地升值的原因，还包含资产重

组的预期。各种利好成就了珠江实业的暴涨，但公司的公告却也让人无法看清虚实，其中

真实原因仍然不得而知。 

珠江实业股价的出色表现赚足了大家的眼球，优异的表现应该都“事出有因”，近两日

“囤地”的传闻不绝于耳，如此一来，珠江实业想低调都难。11 月 6 日《广州日报》以“珠

江实业交易六日五涨停 10 亿囤地变现 900 亿？”为题，深挖珠江实业股价异动原因。此

文曝出后，引得多家网络媒体转载。今天，珠江实业借《每日经济新闻》头版以“珠江实

业五涨停调查：囤地 49 万 m2 子虚乌有” 对此事进行澄清。究竟是事实还是谣传？依旧让

人看得虚虚实实，不清不楚。 

其实珠江实业囤地一事，早在去年 5月 26 日的《时代周报》就曾曝出“在广州很多地

方，珠实集团囤积着很多土地，这些地块闲置时间长达 20 年之久。据不完全统计，在广

州的中信城区，珠实集团囤地面积高达 49.4 万平方米。” 

去年的新闻，今年再次曝出，珠江实业表示“不会公开澄清”，只是表示媒体之前的报

道“不属实”。珠江实业作为上市公司，信息披露本该真实、准确、完整、及时，一句“不

属实”不是坦诚面对投资者应有的态度。旧事被重提，似是而非的消息引起媒体、投资者

和网民的多种猜测也无可非议，虽然此消息在某种程度上能刺激股价，但真相总会水落石

出，珠江实业也该反思自己的态度。对于此新闻的后续进展和珠江实业的股价走势，我们

将持续关注。 

今日，珠江实业低开，小幅上涨后震荡下行，截至收盘，下跌 5.71%。 


