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东方证券股份有限公司经相关主管机关核准具备证券投资咨询业务资格。 

东方证券股份有限公司及其关联机构在法律许可的范围内正在或将要与本研究报告所分析的企业发展业务关系。因此，投资者应当考虑到本公司可能存在对报告的客观

性产生影响的利益冲突，不应视本证券研究报告为作出投资决策的唯一因素。 

有关分析师的申明，见本报告最后部分。其他重要信息披露见分析师申明之后部分，或请与您的投资代表联系。并请阅读本证券研究报告最后一页的免责申明。 
 
 

 

 

事件：  

近期，有媒体报道，上海迪斯尼项目及其配套区等部分规划内容已写入《上海浦东新区“十二五”规划纲要（草案）》。根据该《纲

要（草案）》的预期，到 2015 年，迪斯尼乐园开园初期，每年游客接待能力将达到 730 万人次左右。这是上海首次在官方文件上透

露迪斯尼项目的详细规划。 

 

我们的观点： 

 迪斯尼瞩目程度将超预期。我们注意到，尽管近期媒体关于迪斯尼写入浦东十二五规划纲要的报道进一步验证了我们在此前报

告中的观点，而且迪斯尼及其配套区规划也已初步确定，但市场可能并未充分意识到迪斯尼项目的重大意义。我们认为，作为

“后世博时代”上海经济的一大引擎，未来迪斯尼项目的瞩目程度可能将超出市场预期。根据上海浦东新区区委书记徐麟的表

态，上海市政府在浦东重金打造并寄予厚望的迪斯尼将是“十二五”期间最重要的工程之一。实际上，此前早有媒体报道称，

业内预计迪斯尼乐园建成后，每年将吸引逾 3000 万名游客，成为全球最赚钱的迪斯尼乐园之一，而上海迪斯尼项目的建成也

将带动总计上万亿元的 GDP 总值，并提供上百万人的就业岗位，从而为上海本土经济发展所将带来的巨大机遇。更重要的是，

作为浦东“7+1”生产力布局中仅次于临港产业区的第二大板块，未来定位为拉动现代服务业载体的以迪士尼为核心的国际旅

游度假区建设将被上升到战略高度。 

 “千亿级”政府投资规模箭在弦上。根据规划初稿，上海迪斯尼项目总体规划分为 7平方公里的核心区、13.6 平方公里的核心

协调区和 86.5 平方公里的规划控制区，整个乐园合计 107.1 平方公里，政府投资规模将达到“千亿级”，其中乐园首期核心

区投资将在 250 亿元人民币左右，13.6 平方公里的配套区投资约 400 亿元。具体来看，上海迪斯尼乐园位于上海国际旅游度假

区，首期建设的迪斯尼乐园及配套区占地 3.9 平方公里，以 1.16 平方公里的主题乐园和约 0.39 平方公里的中心湖泊为核心，

其中主题乐园包括若干主题化游乐区域，预计 2015 年正式开园；辅助设施则包括相关交通设施（PTH 公交枢纽、轨道交通站、

停车场）、体育休闲设施、景观设施以及酒店和餐饮娱乐零售设施、管理服务设施及后勤设施等建设内容。据媒体报道，目前

尽管迪斯尼尚未正式大规模开工，但政府方面负责的基础设施配套前期工作已在推进中。未来，上海市政府将在“十二五”前

期重点推进两部分市政配套工程，具体包括大市政配套工程和二级市政工程，其中大市政配套工程包括园区内“四个一”工程、

外围配套道路工程、轨道交通工程、外围水系工程、绿化工程、环卫工程等；核心区内二级市政工程则包括场地形成工程，园

区内道路、桥梁、雨污水泵等公用事业设施工程。正如上海市政府新闻发言人陈启伟所说，目前迪斯尼投资额度尚未最终确定

是由于“迪斯尼乐园项目是一个长期的项目，投资总量将根据项目发展的需要合理安排，依法报相关部门审批后才能最终确定”，

我们认为，随着施工的如期开展、中美双方合资公司的审批完成、规划制订进程的推进，乐园开工、竣工等具体相关时间节点

将逐步明确，“‘十二五’期间将会有千亿级的投入，期末将正式开园”的预期也将逐渐落实。 
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 国际旅游度假区等一系列惊喜将纷至沓来。随着上海方面首次在官方文件上透露迪斯尼的详细规划，泛迪斯尼区域，即国际旅

游度假区的规划也初步显露。据了解，国际旅游度假区被划分为核心区、核心协调区和协调发展区。未来上海市将以迪斯尼为

核心，对周边 20 平方公里的区域进行规划，将其培育成为旅游会展、文化创意、商业零售、体育休闲等产业集聚平台，以吸

引各种符合产业转型导向的业态实现落户，并与周边旅游资源组团式协调联动发展，将其建设成为世界级国际旅游度假区目的

地。更加值得期待的是，在迪斯尼的带动之下，上海市政府计划通过迪斯尼区域带动多个滨江沿海旅游资源开发，并在融资、

土地等方面给予一定支持，积极引入成熟的、适合长远发展的重大文化产业项目，着力打造文化产业龙头集团。具体包括： 

 临港滨海和三甲港旅游区：推进上海国际高新科技文化产业园区建设，大力发展以华语影视为核心的国际影视传媒及相

关产业； 

 海洋高新技术园区、上海极地海洋世界主题乐园等：推动海洋文化发展； 

 上海国际传媒产业园（泥城镇）：发展新兴多媒体产业； 

 新场古镇及周边地区：重点保护和合理开发中国历史文化名镇，推进民族、民间、民俗主题文化元素集聚，形成文化休

闲旅游产业集聚区。 

 继续看好浦东建设、上海建工、隧道股份等公司股价表现。结合此前媒体对于“迪斯尼基建国资独享 民资瓜分商业配套“的

报道，我们继续此前报告中的投资逻辑及重点推荐标的：（1）考虑到建设进度及后续拉动效应，我们认为浦东建设（600284.SH）、

上海建工（600170.SH）、隧道股份（600820.SH）等相关上海国资旗下的基建类公司将率先受益，目前仍是当前首选投资品种；

（2）考虑陆家嘴集团参与项目后续运营管理，陆家嘴（600663.SH）也有望受到市场青睐；（3）此外建议关注中路股份、界龙

实业、斯米克等传统迪斯尼概念股。 

表：迪斯尼主题相关个股表现 

证券代码 证券简称 绝对收益 相对收益 最高涨幅 

600284.SH 浦东建设 18.0% 26.6% 36.9% 

600170.SH 上海建工 4.4% 13.0% 24.9% 

600820.SH 隧道股份 -4.2% 4.4% 13.7% 
002162.SZ 斯米克 -21.4% -12.8% 25.7% 

600663.SH 陆家嘴 -11.3% -2.7% 22.4% 

600836.SH 界龙实业 -27.2% -18.6% 10.8% 

600818.SH 中路股份 -34.5% -25.9% 10.7% 

资料来源：Wind，东方证券研究所 
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表：浦东“7+1”生产力布局板块 

板块名称 
规划面积 

（平方公里） 
板块定位 

临港产业区板块 240.00  

包括重装备产业区、物流园区和主产业区等。重点布局海洋工程、大型船用曲轴、

石油平台、发电机组等高端制造、极端制造产业，并布局在浦东国际机场南端的

大飞机项目 

国际旅游度假区板块 107.10  
发展现代服务业的重要载体，包括迪斯尼乐园、三甲港旅游度假区、临港滨海旅

游度假区等 

张江高科技园区板块 77.45  
整合张江与康桥、国际医学园区、张江东区和中区，形成新的创新组团，将成为

浦东一个新的重要增长极 

临港新城主城区板块 74.00  积极发展影视产业，打造国际化文化产业基地 

陆家嘴金融贸易区板块 31.78  
上海国际金融中心建设的主要载体，“十二五”期间，将推动上海中心、上海船厂

地块、塘东地块等一批功能性项目目，约 300 万平的商务楼宇建设 

金桥出口加工区板块 27.30  整合南汇工业园区和空港工业园区，形成一个先进制造业组团 

7 

上海综合保税区板块 22.76  

包括洋山港、外高桥港、浦东机场空港以及洋山保税港区、外高桥保税区、浦东

机场综合保税区等“三港三区“，是上海国际航运中心和国际贸易中心建设的主

要载体 

1 后世博板块 8.00  
与陆家嘴一起成为新浦东发展金融、会展、商务的“双核”或“双城”，也是上海国际

贸易中心建设的重要载体 

资料来源：东方证券研究所 
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附图：相关上市公司近期资金流向 

 

 



 

 

瞩目程度将超预期——迪斯尼投资主题动态跟踪

 

 



 

 

瞩目程度将超预期——迪斯尼投资主题动态跟踪

 

 



 

 

瞩目程度将超预期——迪斯尼投资主题动态跟踪

 

注： 超级资金(>50 万股或 100 万元)：体现了超大户或者机构当日的净买卖方向;  

散户资金(<1 万股或 5 万元)：体现了散户当日的净买卖方向； 

当日净量：红柱为净买入，绿柱为净卖出，数值为当日净量占流通盘的百分比； 

60 日累计：当日净量的 60 日累计值； 

10 日均值：60 日累计线的 10 日平滑。 

资料来源：益盟，东方证券研究所 
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分析师申明 

每位负责撰写本研究报告全部或部分内容的研究分析师在此作以下声明： 

分析师在本报告中对所提及的证券或发行人发表的任何建议和观点均准确地反映了其个人对该证

券或发行人的看法和判断；分析师薪酬的任何组成部分无论是在过去、现在及将来，均与其在本研

究报告中所表述的具体建议或观点无任何直接或间接的关系。 

 

投资评级和相关定义 

报告发布日后的 12 个月内的公司的涨跌幅相对同期的上证指数/深证成指的涨跌幅为基准； 

公司投资评级的量化标准 

买入：相对强于市场基准指数收益率 15%以上； 

增持：相对强于市场基准指数收益率 5%～15%； 

中性：相对于市场基准指数收益率在-5%～+5%之间波动； 

减持：相对弱于市场基准指数收益率在-5%以下。 

未评级 —— 由于在报告发出之时该股票不在本公司研究覆盖范围内，分析师基于当时对该股

票的研究状况，未给予投资评级相关信息。 

暂停评级 —— 根据监管制度及本公司相关规定，研究报告发布之时该投资对象可能与本公司

存在潜在的利益冲突情形；亦或是研究报告发布当时该股票的价值和价格分析存在重大不确定

性，缺乏足够的研究依据支持分析师给出明确投资评级；分析师在上述情况下暂停对该股票给

予投资评级等信息，投资者需要注意在此报告发布之前曾给予该股票的投资评级、盈利预测及

目标价格等信息不再有效。 

行业投资评级的量化标准： 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5%以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率在-5%～+5%之间波动； 

看淡：相对于市场基准指数收益率在-5%以下。 

未评级：由于在报告发出之时该行业不在本公司研究覆盖范围内，分析师基于当时对该行业的

研究状况，未给予投资评级等相关信息。 

暂停评级：由于研究报告发布当时该行业的投资价值分析存在重大不确定性，缺乏足够的研究

依据支持分析师给出明确行业投资评级；分析师在上述情况下暂停对该行业给予投资评级信

息，投资者需要注意在此报告发布之前曾给予该行业的投资评级信息不再有效。 
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