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	主要证券市场指数

	（2009-4-7）

	指 数
	收盘
	涨跌

	上证综指
	2419.78
	-5.51

	沪深300
	2570.50
	-5.90

	深证成指
	9244.66
	-56.26

	恒生指数
	14998.04
	452.35

	标普500
	835.48
	-7.02

	道琼斯
	7975.85
	-41.74

	法CAC40
	2929.75
	-28.99

	纳斯达克
	1606.71
	-15.16

	日经225
	8857.93
	108.09

	英国富时
	3993.54
	-36.13

	主要期货报价

	（2009-4-7）

	商 品
	收盘
	涨跌（%）

	原油
	51.25
	+0.39%

	黄金
	875.60
	+0.32%

	CBOT黄豆
	994.75
	+0.08%

	CBOT玉米
	403.25
	-0.55%

	NYBOT白糖
	12.22
	-2.63%

	LME3月铜
	4279.75
	-0.49%

	LME3月锌
	1361.00
	-0.66%

	上海黄金
	198.94
	-2.27% 
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1、 中共中央国务院关于深化医药卫生体制改革意见
    据新华网报道：新华社6日受权发布《中共中央 国务院关于深化医药卫生体制改革的意见》。《意见》提出了“有效减轻居民就医费用负担，切实缓解'看病难、看病贵’”的近期目标，以及“建立健全覆盖城乡居民的基本医疗卫生制度，为群众提供安全、有效、方便、价廉的医疗卫生服务”的长远目标。
　　《意见》全文13000余字，共分六个部分，包括：一、充分认识深化医药卫生体制改革的重要性、紧迫性和艰巨性;二、深化医药卫生体制改革的指导思想、基本原则和总体目标;三、完善医药卫生四大体系，建立覆盖城乡居民的基本医疗卫生制度;四、完善体制机制，保障医药卫生体系有效规范运转;五、着力抓好五项重点改革，力争近期取得明显成效;六、积极稳妥推进医药卫生体制改革。
　　《意见》指出，医药卫生事业关系亿万人民的健康，关系千家万户的幸福，是重大民生问题。深化医药卫生体制改革，加快医药卫生事业发展，适应人民群众日益增长的医药卫生需求，不断提高人民群众健康素质，是贯彻落实科学发展观、促进经济社会全面协调可持续发展的必然要求，是维护社会公平正义、提高人民生活质量的重要举措，是全面建设小康社会和构建社会主义和谐社会的一项重大任务。
　　《意见》强调，从现在到2020年，是我国全面建设小康社会的关键时期，医药卫生工作任务繁重。随着经济的发展和人民生活水平的提高，群众对改善医药卫生服务将会有更高的要求。工业化、城镇化、人口老龄化、疾病谱变化和生态环境变化等，都给医药卫生工作带来一系列新的严峻挑战。深化医药卫生体制改革，是加快医药卫生事业发展的战略选择，是实现人民共享改革发展成果的重要途径，是广大人民群众的迫切愿望。
　　《意见》认为，深化医药卫生体制改革是一项涉及面广、难度大的社会系统工程。我国人口多，人均收入水平低，城乡、区域差距大，长期处于社会主义初级阶段的基本国情，决定了深化医药卫生体制改革是一项十分复杂艰巨的任务，是一个渐进的过程，需要在明确方向和框架的基础上，经过长期艰苦努力和坚持不懈的探索，才能逐步建立符合我国国情的医药卫生体制。因此，对深化医药卫生体制改革，既要坚定决心、抓紧推进，又要精心组织、稳步实施，确保改革顺利进行，达到预期目标。(曹柱)
2、 24个检查组奔赴各地或为“新一轮刺激方案”探路
    据每日经济新闻报道：　G20峰会虽然只有短短一天，但各国达成了以前所未有的力度联手进行财政扩张的共识。昨日，市场消息称本周中央再派24个检查组奔赴各地，对今年新增的4万亿投资进行全程跟踪。有分析认为，调研的结果将直接影响下一步中央的刺激政策，这与市场此前多方分析的“新一轮刺激方案”有着直接联系。
　　G20设定了复苏时间表
　　“国内的经济刺激计划远远不够”，中国国情与发展研究所经济学研究员清议呼吁，下一步政府应该出台更加积极的财政政策，并且应该转变政策的方向，出台一揽子的方案，充分利用好经济危机这个机会，尽快实现工业化进程。
　　清议认为，G20伦敦峰会为世界经济走出金融危机设定了时间表，“美国经济最快在今年9月可以出现拐点”，中国经济的外部需求市场复苏将不再是一个严重的问题。
　　经济基本面好转是股市向前发展的最根本因素，在清议看来这个最根本的支撑因素已经出现了向好的迹象。“A股市场无论如何都是底部，A股已经跑赢了全球股市。中国股市中长期来看趋势肯定向上，但是从微观来看是否能够持续向上还需要做一系列的工作。”
　　清议给出了两个建议，首先，央行继续大幅度降息；其次，面向银行发行国债，让国债的收益为银行利润兜底。
　　下一步或扩大消费
　　昨天，市场消息称本周中央再派24个检查组奔赴各地，对今年新增的4万亿投资进行全程跟踪，其结果或将直接影响下一步中央的刺激政策。
　　社科院经济研究所研究员袁钢明认为，经过一季度的大幅财政投入之后，投资拉动效果将逐步显现，如果经济形势并未得到逆转，项目拉动没效果之后消费刺激才会加速跟上，但是从目前看来，管理层尚未对消费进行着重考虑。
　　“中央目前还认为一季度经济刺激没有完全见效的主要原因是投资没有落实，甚至会对大项目投资进一步加码”，袁钢明表示，下一步经济发展的重点是消费，大项目是“吃钱的老虎”，但我们的“弹药”还有，那就是扩大消费。(曹柱)
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3、 今年库存2.5亿平方米 自住型需求难撑持续回暖
据京华时报报道: 根据北京、上海、深圳三地房地产交易管网数据统计，今年第一季度，京沪深三地新房交易量创新高，同比2008年同期新房交易量平均上涨了100%以上，北京和上海两地交易量甚至达到了2007年同期水平。 
这是否意味着楼市回暖？

中国房地产研究会副会长顾云昌认为，当前京沪深等主要城市楼市交易量结构主要为中小户型，为自住型需求，这些需求在楼市降价和政策利好刺激下释放，楼市能否持续这种高涨的交易量值得怀疑。

 “预计自住型需求还将持续1-2个月，楼市真正的分水岭会在6月份前后出现。”易居中国房地产研究院发展研究所副所长杨红旭则对本报记者表示，届时，如果楼市需求不能从自住型需求向改善型和投资型需求接续，则下半年楼市可能会重新低迷。

自住型需求一枝独秀

记者根据北京房地产交易管理网数据，今年1月份以来，北京新房交易量就呈现逐月快速增加的趋势。

今年1月份，虽然有春节因素，北京房地产交易管理网暂停交易7天，但1月份新房交易套数达到了10511套。2月份，这一数据达到了19366套，环比1月份增长84.2%。3月份，北京新房交易数据达到了高峰值，为36774套，环比增长82%，同比增长94%。

上海的新房交易数据表现波动比较大。1月份新房成交为10783套，2月为35744套，3月为26577套。

不过，记者根据上海房地产交易管理网2月份的交易记录发现，实际上上海新房2月交易量受春节因素影响比较大。2月1日，上海新房交易量为21631套，为春节期间没有完成过户的买房者集中过户。

同样的春节因素，在北京反映在1月份。北京1月31日集中过户为10511套。因此，除去春节因素影响，上海2月份新房交易量实际数字约为16000套。以这个数据作为对比，上海3月份新房交易量环比上涨了66%。

同样，深圳的1-3月新房交易量呈现了逐月上升的趋势。1月份为4448套，2月份为5429套，3月份为8504套。今年一季度，深圳商品房共成交168.76万平方米，同比去年增加了239.42%。

 “需要关注成交户型面积，”我爱我家控股公司副总裁胡景晖分析说，今年一季度北京新房成交平均套型面积为69平方米左右。3月份北京新房成交量最大，而成交户均套型面积则降到了64平方米。

而去年一季度北京新房户均成交套型面积约为164平方米。对此，胡景晖分析说，今年一季度新房成交呈现两个特点：一是政策性住房入市使整体成交套型面积下降；二是购买住房的多是自住型需求，而目前房价水平比较高的情况下，套型面积小和总价低的房屋受欢迎。

 “今年一季度北京二手房交易量甚至比新房还高，3月份达到了2万套，”胡景晖说，二手房交易领涨全盘，也说明了自住型需求占主流。

新浪乐居的一份购房调查报告表明，今年一季度新房购买者人群中，有70%是自住需求，结婚住房需求居多。

上海一季度成交户型面积约为68平方米，也比去年同期有很大幅度的下降。而深圳的成交户型面积仍在92平方米左右。

据北京市统计局数据，今年3月中上旬，60-90平方米的小户型仍旧是市场需求的主力。市场供销比为4.2∶1，仅比上期扩大0.1。

 “在大量新盘入市的情况下，小户型需求仍很旺盛，供需比关系比较好，”胡景晖说。

今年库存高达2.5亿平方米

 “成交量上升很大程度上是反弹，很难说是市场反转的信号，”胡景晖分析说。

华远地产董事长任志强在新浪乐居创新峰会上说，对于房地产行业来说，库存消化还远远没有完成。

他分析，房地产库存可以分为三类：待开发土地、在建房子、在销售现房。目前，全国开发商手里待开发的土地约有3.6亿公顷，按照这几年的开发量，每年需要竣工8亿平方米左右，才能消化得完这些库存的土地。

但是2008年全国房屋竣工量只有不到6亿平方米，剩下的2亿平方米房屋转移到今年的话，需要竣工近10亿平方米。目前全国房屋空置面积已经达到1.6亿平方米。因此，即使今年出现2007年那样的楼盘旺市，全年房屋库存也会有2.5亿平方米。

这意味着全国每年房屋销量的1/3房屋处于库存状态，而这种高库存状态也使开发商将主要精力放在库存消化上，对开发投资和再拿地的积极性都很低。

北京统计局的数据也表明，今年1-2月份北京市房地产投资64.6亿元，同比下降29.4%，其中投资上亿元的大项目下降尤其厉害，去年是32个，今年降低到14个。1-2月，北京市商品房新开工面积210.8万平方米，同比下降39.6%，其中住宅新开工85.1万平方米，下降62.7%。

在高库存的压力下，开发商纷纷降价促销。根据北京统计局数据，今年1-2月份北京四环内期房价格下降了1355元/平方米，成交均价为14226元/平方米。

据国泰君安日前给上海政协递交的《上海房地产趋势分析》，上海2009年可售楼盘为165个，共计2237万平方米。到2009年底，上海有4288万平方米库存商品房待消化，按照2008年月均130万平方米的消化速度，上海消化完全部库存需要33个月。

任志强也表示，目前房地产企业仍在减少开工量，没有看到企业信心复苏的迹象。今年一季度，全国土地平均流标量为40%。

据任了解，1-2月份，全国约有6个城市采取了直接给予人头补贴的办法消化本地楼市库存。另有12个城市实行了基础设施配套费减免、税费减免和购房入户等方式帮助开发商减轻库存。

 “有的地方政府推出了用地申购的办法，”任志强说，房地产与地方的土地财政息息相关，房地产高库存如果不消化，也意味着地方土地财政难以持续。为此，有的地方政府改变了土地招拍挂的做法，在推地上采取“申购”的做法，防止土地流标的情况再延续。

反弹恐难持续

 “分析第一季度的交易结构，投资型和改善性需求没有释放出来，”顾云昌对本报记者说，第一季度主要交易房屋户型面积都比较小，而这些购房需求是在2008年下半年以来积蓄下的，也就是说，目前释放出来的自住型需求，是2008年下半年和2009年一季度的购房需求。

在中央和地方的刺激政策下，首次置业的需求大量释放，但是这种需求的购买力有多大，能否持续？

杨红旭认为，华东地区购房需求反弹开始时间较短，自住型需求还能持续一段时间，预计上海、江苏等华东地区楼市反弹还降持续1-2个月的时间。

顾云昌对记者说，深圳等珠三角地区楼市调整时间开始比较早，调整幅度也很大。本轮经济复苏也将从珠三角开始，楼市的全面反弹也会从珠三角开始。

而从京沪深三地的一季度交易数据对比来看，珠三角地区整体交易量仍旧比较小，环比增幅也不大，没有出现北京、上海两地那样突飞猛进般的反弹。

中国社科院城市环境研究中心研究员杨重光近日也做了相关方面调查的情况，他认为，珠三角地区经济复苏还没有出现，房地产市场也不会出现全面的反弹。

东亚银行中国区副行长林志民对本报记者说，楼市交易量的复苏与今年的信贷投放政策放宽有关。从东亚银行情况来看，3月份房贷比2月份翻了一倍。其中个人按揭贷款占了9成。

但是，目前的信贷政策仅是对首套自住型住房给予7折利率的优惠，二套房贷优惠贷款政策没有最终出来。由此使占市场2/3的改善性需求和投资型需求难以释放出来。

 “一个完整的购买市场是由这三方面需求共同构成的，单独依靠某一方面的需求是不健全的，也是难以持续的，”胡景晖说。此外，现在的房价也是一个阻碍因素。

3月31日，北京社科院发布研究报告称，目前国际上能够接受的房价与收入比是3∶1到6∶1。而北京目前房价是15162元/平方米，为收入的23倍，远远高于国际标准。

北京社科院的研究报告认为，在房价没有降到居民收入可承受的水平前，谈不上刚性需求释放。
而受市场刺激，北京开发商纷纷选择4月份推新盘，在大量新盘的堆压下，北京房价和交易量可能会持续下降。
    阳光100董事长易小迪在“透视中国楼市迷局”论坛上表示，当前全国主要城市的交易量的确出现了反弹，但是这是建立在房价降低的基础上的。如果是反弹，则会是房价和交易量双双出现上涨，目前仅是价跌量涨，应该是理性回归，并不是市场反弹。
    “30-40岁的中产家庭购买100平方米以上的房屋应该是市场购买主力，”胡景晖说，如何将改善性需求和投资型需求刺激出来，将是下一步政府政策制定考虑的重点。






 SHAPE  \* MERGEFORMAT 




[image: image4.png][image: image5]_1234567890

