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[table_main] 方正行业研究类模板 
事件： 

2 月 2 日至 3 日，2012 年人民银行金融市场工作座谈会召开。会议提

出：“加大对保障性安居工程和普通商品住房建设的支持力度，满足首次

购房家庭的贷款需求”。 

点评： 

※房地产调控政策隐现微妙调整信号 

中央经济工作会议提出：“加快普通商品住房建设，扩大有效供给，

促进房地产市场健康发展”。虽然目前住房限购政策仍然执行，但我们认

为，央行此次表态是对中央经济工作会议关于房地产政策的衔接和细化，

实质是一种差异化房地产信贷政策，意味着房地产调控政策出现微妙变

化。目前，银行住房按揭贷款已出现一定程度松动信号：（1）多家银行首

套房贷款利率出现松动，部分银行首套房贷利率可打 9 折；（2）部分银行

个人住房贷款审批和放款流程开始提速。 

※差别化房地产信贷政策：一石四鸟 

1. 稳定房地产建设投资增长，保障经济不大幅下滑 

转型之路漫漫。2011 年，我国房地产业固定资产投资完成额占全部

固定资产投资完成额的比重达 25.07%，仍是国民经济重要产业。即使在

美国，新屋开工量仍是重要的宏观经济先行指标。 

2. 为“稳中求进”和转型创造较平稳经济环境 

避免经济大落是实现中央提出的“稳中求进”和转型战略的宏观环境

要求。鉴于房地产业仍然重要，普通商品房建设平稳发展其实有利于我国

经济平稳转型。 

3. 稳定地方政府财力，支撑保障房建设和地方政府债务安全 

目前土地出让收入仍是地方政府可支配财力的重要来源，而后者是公

益性平台项目贷款的本质还款来源。2010 年，我国地方政府财政总收入

中，国有土地使用权出让金收入为 28197.7 亿元，占 26%。普通商品房市

场的健康发展可防止地方政府土地出让收入显著下滑，确保地方政府财

力，为地方经济发展、保障房建设和地方政府债务安全提供保障。 

4、增加普通商品房供给，平抑房价，满足刚性需求 

平衡商品房供求关系是稳定房地产市场的关键，支持普通商品房的差

别信贷政策配合限购政策利于扩大一手普通商品房供给和需求。 

※对上市银行业绩影响基本为中性 

央行这一政策取向对银行开展普通商品房开发贷和一手住房按揭贷
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重要数据 

[table_important] 上市公司总家数 16 

总股本(亿股) 14539.28 

销售收入(亿元) 16480.14 

利润总额(亿元) 9072.13 

行业平均 PE 8.85 

平均股价(元) 4.21 

 

[table_industryTrend] 
银行业相对指数表现 

 

相关研究 

[table_relate] 1《整体稳进，寻反弹先锋》2011.12.21 

2《紧缩、通胀、监管：三季末存款下滑

三因素》2011.11.01 

3《小微企业金融：银行新舞台》

2011.10.13 

4《高成长与转型并进 三分天下稳中有

变》2011.09.12 

5《表现未尽兴，等待通胀与房价趋稳》

2011.06.21 
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[table_report] 

央行表态加大普通商品房信贷支持 

房地产调控政策隐现微妙调整信号 

 

银行业事件点评 
重大行业事件点评报告 
2012.02.07 增持 
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[table_page] 银行业事件点评报告 
 

有促进作用，但鉴于目前房地产调控政策整体环境并未放松，且较之其他

个人贷款，住房按揭贷款收益率并无优势，因此今年银行房地产贷款不会

出现过快增长，上市银行房地产贷款风险总体仍然可控。 

※风险提示 

房地产限购政策仍可能影响上市银行资产质量和业绩增长。 

http://www.microbell.com/
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