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物流企业将受益于土地使用税减半政策出台 

 

   
投资要点 

 交通运输 

投资评级 

本次评级： 中性 

跟踪评级： 维持 
 

●财务部发布《关于物流企业大宗商品仓储设施用地城镇土地使用税政

策的通知》。自 2012 年 1 月 1 日起至 2014 年 12 月 31 日止，对物流企业

自有的（包括自用和出租）大宗商品仓储设施用地，减按所属土地等级

适用税额标准的 50%计征城镇土地使用税。 

●工业物流是工业生产必不可少的环节。根据中国物流采购联合会的统

计数据，在全社会物流总额中，工业品物流占比 90%以上；在社会物流总

费用中，保管费用占比近 40%；在工业品的制造过程中，约 90%以上的时

间花费在仓储和运输等物流环节。物流业的合理、高效运行是我国工业

水平提升的重要环节之一，政府以及相关部门已经为此出台相关文件，

而减费减税则是促进物流业健康发展的重要措施之一，此前上海交通运

输行业成为深化增值税制度改革试点之一。对于仓储企业的土地使用税

降低问题，财政部及国税总局已也组织企业和协会人士进行了多次探讨。 

●目前，拥有仓库的物流企业基本上都要交纳土地使用税。各地物流仓

储企业缴纳的税负标准并不相同，处于发达地区以及大中城市的物流企

业总体税负水平要高于其他地区的物流企业。 

●现有的上市公司当中，中储股份(600787)、外运发展（600270）、保税

科技(600794)、恒基达鑫(002492) 等都拥有或租有数量不等的仓储设施

用地，有望从该措施中受益，而作为国内仓储行业龙头地位的中储股份

将有望更多的受益于此。 

 

 市场数据 

交通运输行业指数 1646.62 

沪深 300 指数 2428.99 

上证指数 2268.08 

深证成指 9193.39 

中小板指数 4740.20 
 

 行业指数相对沪深 300 表现 
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事件： 

财务部发布《关于物流企业大宗商品仓储设施用地城镇土地使用税政策的通知》。自 2012

年 1 月 1 日起至 2014 年 12 月 31 日止，对物流企业自有的（包括自用和出租）大宗商品仓储

设施用地，减按所属土地等级适用税额标准的 50%计征城镇土地使用税。 

 

点评： 

1、根据文件，物流企业是指为工农业生产、流通、进出口和居民生活提供仓储、配送服

务的专业物流企业。 

大宗商品仓储设施是指仓储设施占地面积在 6000 平方米以上的，且储存粮食、棉花、油

料、糖料、蔬菜、水果、肉类、水产品、化肥、农药、种子、饲料等农产品和农业生产资料；

煤炭、焦炭、矿砂、非金属矿产品、原油、成品油、化工原料、木材、橡胶、纸浆及纸制品、

钢材、水泥、有色金属、建材、塑料、纺织原料等矿产品和工业原材料；食品、饮料、药品、

医疗器械、机电产品、文体用品、出版物等工业制成品的仓储设施。 

仓储设施用地，包括仓库库区内的各类仓房（含配送中心）、油罐（池）、货场、晒场（堆

场）、罩棚等储存设施和铁路专用线、码头、道路、装卸搬运区域等物流作业配套设施的用地。 

2、工业物流是工业生产必不可少的环节。根据中国物流采购联合会的统计数据，在全社

会物流总额中，工业品物流占比 90%以上；在社会物流总费用中，保管费用占比近 40%；在工

业品的制造过程中，约 90%以上的时间花费在仓储和运输等物流环节。物流业的合理、高效运

行是我国工业水平提升的重要环节之一，政府以及相关部门已经为此出台相关文件，而减费

减税则是促进物流业健康发展的重要措施之一，此前上海交通运输行业成为深化增值税制度

改革试点之一。对于仓储企业的土地使用税降低问题，财政部及国税总局也已组织企业和物

流协会人士进行了多次探讨。 

3、目前，拥有仓库的物流企业基本上都要交纳土地使用税。根据 2006年修改 2007年实

施的《中华人民共和国城镇土地使用税暂行条例》，土地使用税每平方米年税额如下： 

  （一）大城市 1.5元至 30 元； 

  （二）中等城市 1.2 元至 24 元； 

  （三）小城市 0.9元至 18 元； 

  （四）县城、建制镇、工矿区 0.6 元至 12 元。 

这一税额幅度远高于 1988 年的标准，上限和下限均在原有的基础之上提高了 2 倍。由于

各省、自治区、直辖市人民政府根据市政建设状况、经济繁荣程度等条件，确定所辖地区的

适用税额幅度；各市、县人民政府根据实际情况，在省、自治区、直辖市人民政府确定的税

额幅度内，制定相应的适用税额标准。其中，经济落后地区土地使用税的适用税额标准可以

适当降低，但降低额不得超过本条例第四条规定最低税额的 30％。经济发达地区土地使用税

的适用税额标准可以适当提高，但须报经财政部批准。因此，各地物流仓储企业缴纳的税负

标准并不相同，处于发达地区以及大中城市的物流企业总体税负水平要高于其他地区的物流

企业。 

 现有的上市公司当中，中储股份(600787)、外运发展（600270）、保税科技(600794)、

恒基达鑫(002492) 等都拥有或租有数量不等的仓储设施用地，有望从该措施中受益，而作为

国内仓储行业龙头地位的中储股份将有望更多的受益于此。
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分析师简介 

王晓艳，管理学硕士，管理科学与工程专业，物流研究方向。具有证券行业投资咨询业务执业资格，五年证券行业从业经历，对

交通运输行业具有全面、系统性的理解和独到的见解，并以此来判断行业和公司的发展趋势和成长性，注重从本质分析和挖掘行业的

投资机会。 

分析师承诺 

负责本报告全部或部分内容的每一位分析师，在此申明：本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并注册为证券分析师，

以勤勉的职业态度，独立、客观地出具本报告；本报告清晰、准确地反映了分析师本人的研究观点；本人不曾因、不因，也将不会因本报告中

的具体推荐意见或观点而直接或间接受到任何形式的报酬。 

投资评级说明 

类 别 级 别 定 义 

 

行业投资评级 

看    好 未来6个月内行业指数强于沪深300指数5%以上 

中    性 未来6个月内行业指数相对沪深300指数在±5%之间波动 

看    淡 未来6个月内行业指数弱于沪深300指数5%以上 

股票投资评级 

买    入 未来6个月内股价相对沪深300指数涨幅在20%以上 

增    持 未来6个月内股价相对沪深300指数涨幅介于10%——20%之间 

中    性 未来6个月内股价相对沪深300指数波动幅度介于±10%之间 

减    持 未来6个月内股价相对弱于沪深300指数10%以上 
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