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一、 事件概述 

1）全国国土资源会议中国土部部长徐绍史表示，今年要以最严格的耕地保护制度

和最严格的节约用地制度统筹保发展保红线，通过强化节约集约利用提高资源利用效率，

促进经济发展方式转变。加强土地调控保障科学发展用地，从严从紧投放年度建设用地

计划指标，落实计划差别化保重点；做好保障性住房和普通商品房用地供应，保障性住

房用地要“应保尽保”，计划指标单列。国务院批准用地城市必须在 2 月底前对保障性

住房用地单独组卷申报，审查通过的用地由国土部安排计划指标，4 月底前完成用地审

批。  

2）1 月 7 日“全国国土资源会议”在京召开，国土部部长徐绍史表示，对于商品

住房价格较高、建设用地紧缺的直辖市和少数省会城市，由省级政府审核同意并报部批

准后，可以开展集体建设用地建设租赁住房试点，北京、上海等城市已获批准先行试点。 

 

3）北京限购令松绑辟谣：针对 7 日媒体报道称北京市将松绑楼市限购令、非京籍

购房者“连续 5 年纳税证明”将改为“连续 3 年”的说法，北京市住房和城乡建设委员

会通过其官方微博表示：并未发布这一消息，北京将继续深入做好房地产调控，促进房

价合理回归。 

 

二、 分析与判断 

 欲调结构，必经阵痛，供地审批从严将降低市场对行业未来的增速预期，在以

房价为导向的调控博弈中，政策对需求端调控年内难有实质放松。 

国土资源会议中强调对商品房建设用地供地将从严从紧审批，意在适度削弱地方政

府对土地财政的依赖，2012 年供地收紧将会降低半年后的开工预期以及 1.5 年后的

市场供应预期，在房价处于下行初期的阶段中，政策对需求端的调控年内难有实质

性放松。在阵痛中进行经济结构的调整已是现实的选择。 

 

 集体建设用地建公租房一定程度减少了寻租空间，但是如不能解决保障房的管

理问题（核心是分配），公租房更有可能变为政府或事业单位员工长期的福利房。 

 

 2012年限购放松不现实，在经济增速显著下滑前提下，才会考虑对首次置业购

房者进行政策支持。 
 

 

三、 风险提示： 

在房价持续下行过程中，成交量呈阶段性释放态势，在降价带动 12 月份成交

量短期上升后，1-2 月份的成交量难有超预期之处，救市之举迟迟未推出也将降低

投资者对板块的热情。 

 

 

唯浴火，得重生 
           —商品房用地从紧供应等政策点评 
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