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风雨弥坚，市场筑反弹格局 

——中山市“限价令”点评报告          

 

事件： 

近日，继珠海实施“双限令”后，11 月 10 日，中山市政府也出台

了“双限令”，但不是限购又限价，是限时又限价：当日起至 2011 年

12 月 31 日，单套商品住房合同销售价格超过 5800 元/平方米的将被暂

缓网上签约手续。 

点评： 

 限期51天执行  中山市政府明确自发文之日起至2011年12月31日止，

全市新建商品住房交易按以下要求执行：单套商品住房合同销售价格超

过 5800 元/㎡，市国土资源局暂缓在中山市商品房销售合同网上登记备

案系统受理网上签约手续；单套商品住房合同销售价格超过 5800 元/㎡，

未向市国土资源局提交登记备案资料的，市国土资源局暂缓办理登记备

案手续。 

 确保中山市实现 2011 年度房价增速低于 GDP11%增速  中山市政府表

示，限价是为了进一步稳定中山市新建商品住房价格，确保实现中山市

2011 年度新建商品住房价格控制目标而为。2011 年 3 月 31 日，中山市

政府发布《关于我市 2011 年度新建住房价格控制目标的意见》，明确中

山市 2011 年新建住房价格涨幅要低于年度 GDP11%的目标增速。而据

《2011广东房地产蓝皮书》显示，2010年中山全市商品住宅均价为5273

元/平方米。按照 11％的增速计算，2011 年，中山新建住房均价将不能

超过 5853 元/平方米，与目标限价 5800 元/平方米十分接近。 

 “三限”继续扩容   限贷在“限购、限贷、限价”三种房价调控措施中，

限贷是最早被政府选择的，也是用得最为广泛的。二套房六成首付、三

套房停贷已经在全国实行。限购令则是从大城市向二线城市蔓延，截至

目前，全国已有 47 个大中城市实行限购令；而对于最直接控制房价的

限价令，此前仅有烟台、韶关、丹东、增城、珠海、从化、廊坊等市采

用。 

 定额难比定率，行政色彩过浓  在实行限价令的城市中，只有珠海和中

山明确提出了全市房价的统一上限：珠海是 11285 元/平方米，中山则

是 5800 元/平方米，其他城市则多是限定了各楼盘的同比上涨幅度。比
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如增城则是限价不超过 5%，从化为备案价上涨超 10%要打回。珠海和

中山这种“一刀切”的限价方式带有浓厚行政色彩。 

 地方政府极有可能形成跟风效应  时下，接近年关，地方政府为了冲刺

全年房价控制目标，极有可能在短期内形成跟风效应，虽然地方财政目

下吃紧，但终抵不过头上的“乌纱帽“宝贵。 

 维持行业观点，政策预期已成为市场主导，市场仍以反弹行情为主   上

月中央政策微调信号较为明显，货币政策调整利好地产板块，在板块已

经对政策微调做出反应的前提下，地产本身的调控政策并没有发生实质

性改变，所以，我们认为地产板块行情仍以反弹为主，在政策力度不放

松的情况下，较难获得超额收益。时下，我们推荐个股的逻辑为 1、奉

行高周转、且产品线主要迎合刚需个股，例如：金科股份、荣盛发展和

万科 A；2、毛利率较高，融资成本较低且资金较为充裕个股，例如：招

商地产等个股。 

 

图 1：中山市销售面积和价格变化情况 

   

资料来源：中指数据库，  第一创业证券研究所 
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        表 1： 已执行限购的 47 个城市列表 

 

资料来源：第一创业研究所整理 
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附件： 

关于稳定我市新建商品住房 

价格意见的通知 

信息来源：中山市人民政府办公室        发布日期：2011 年 11 月 10 日  

中府办〔2011〕94 号  

火炬区管委会，各镇政府、区办事处，市各有关单位：  

  市住房城乡建设局、国土资源局《关于稳定我市新建商品住房价格的意见》业经市政府同意，现转发给你们，

请认真贯彻执行。 

中山市人民政府办公室  

二○一一年十一月十日 

关于稳定我市新建商品住房价格的意见  

市政府：  

  为深入贯彻落实《国务院办公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》（国办发〔2011〕1

号）及省关于加强房地产市场调控的政策措施，进一步稳定我市新建商品住房价格，确保实现我市 2011 年度新

建商品住房价格控制目标，促进我市房地产市场平稳健康发展，现申请自发文之日起至 2011 年 12 月 31 日止，

全市新建商品住房交易按以下要求执行：  

  单套商品住房合同销售价格超过 5800 元/平方米的（按建筑面积计算，下同），市国土资源局暂缓在中山市

商品住房销售合同网上登记备案系统受理网上签约手续；单套商品住房合同销售价格超过 5800 元/平方米，未向

市国土资源局提交登记备案资料的，市国土资源局暂缓办理登记备案手续。  

  如无不妥，请批转执行。 

中山市住房和城乡建设局 中山市国土资源局  

二○一一年十一月十日 

资料来源：中山市人民政府网站，第一创业证券研究所 
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