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房地产行业 

对佛山市限购政策拟松动的点评 点评报告 
 

 

 事件：10 月 11 日，佛山市住房和城乡建设管理局发布最新公告《关于进一步加强

我市房地产市场调控有关问题的通知》，放松了原有限购政策标准，主要体现在（1）

对于符合人才引进的非本市的户籍人员，购房不受个人所得税及社保证明的限制。

（2）已办理房地产权证超过 5 年的不受限购。（3）本市户籍人口允许购买第三套单

价 7500 元/平方米以下的住房，且本市户籍“村改居”家庭的自建住房不计入限购

套数。然而，在《通知》发出当日晚上，佛山市住房和城乡建设管理局称“为进一

步征询社会各界意见，并综合评估政策影响”，宣布暂缓执行该《通知》。 

 佛山市受限购影响较大，房地产市场量、价均出现不同幅度下跌。佛山市自今年 3

月份实施限购以来，成交量大幅下滑。1-3 月份，佛山市日均成交商品房 217 套，实

施限购以后至今，成交量迅速下降至日均成交 71 套，下降幅度达 67%。从累计销售

来看，佛山市今年的月度较大的成交量主要集中在一季度，实施限购后的二三季度

成交量增长缓慢，1-9 月累计成交商品房约 26500 套。根据搜房网统计，佛山市住宅

成交均价在实施限购之后实现了小幅下跌，1-9 月中大部分月份的价格环比下降。 

 土地市场趋冷令政府财政压力加大。今年以来土地市场持续冷清，全国 12 个重点城

市居住用地累计成交 4381 公顷，同比去年减少 28%，佛山市也不例外。2010 年，

佛山市土地出让收入 380 亿元，而今年 1-9 月土地出让收入累计仅 183 亿元，占去

年全年的土地出让收入的 48%。 

 佛山市放松版限购政策“朝令夕改”，源自实施限购政策致使当地房地产市场调整明

显，土地市场冷清致使政府财政收入压力增大。然而，中央的调控目标和地方政府

利益存在差异，地方政府行为并不代表中央政府政策转向：（1）通货膨胀压力尚未

得以根本解除，四季度通胀水平或稍有缓和，由于前半年严格控制流动性，利率水

平和存款准备金率都处于高位，四季度，我们预计流动性可能略有松动。但是，“紧

缩”依然是宏观调控主旋律，房地产能对其他产业产生拉动作用，调控政策未见松

动迹象。（2）在房价下跌明显、投资资金尚未转移至其他投资渠道前，房价仍然存

在潜在上涨压力，调控政策不会放松。（3）大量保障房的供应能缓解体量巨大的刚

性需求，从而减轻由于需求巨大，放开宏观调控会导致房价报复性上涨的担忧。而

依目前情况看，在明年下半年前，市场仍缺乏大量保障房供给，宏观调控也暂不会

放松。 

 我们预计，明年下半年前，房地产调控政策不会放松。目前房地产行业正面临价格

下降、销量同比增幅下滑的调整，调控政策还未见退松动迹象，行业中性。 
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图 1  佛山市商品房日成交套数 

 

资料来源: 佛山市建设局,德邦证券 

图 2  佛山市商品房月度累计成交套数 

 

资料来源: 佛山市建设局,德邦证券 

图 3  佛山市住宅平均价格 

 

资料来源: 搜房网,德邦证券 
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图 4  全国 12 个重点城市土地成交情况 

 

资料来源: 中原地产,德邦证券 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0 

200 

400 

600 

800 

1,000 

1,200 

1,400 

2
0

1
0

-0
1

2
0

1
0

-0
2

2
0

1
0

-0
3

2
0

1
0

-0
4

2
0

1
0

-0
5

2
0

1
0

-0
6

2
0

1
0

-0
7

2
0

1
0

-0
8

2
0

1
0

-0
9

2
0

1
0

-1
0

2
0

1
0

-1
1

2
0

1
0

-1
2

2
0

1
1

-0
1

2
0

1
1

-0
2

2
0

1
1

-0
3

2
0

1
1

-0
4

2
0

1
1

-0
5

2
0

1
1

-0
6

2
0

1
1

-0
7

2
0

1
1

-0
8

2
0

1
1

-0
9

12城市居住用地成交面积：公顷 月度平均成交面积：公顷



                                                            

4            请务必阅读正文后的免责条款部分 

                                                      

投资评级 

 

一、行业评级 

 

推荐 – Attractive：  预期未来 6 个月行业指数将跑赢沪深 300 指数 

中性 – In-Line：    预期未来 6 个月行业指数与沪深 300 指数持平 

回避 – Cautious：   预期未来 6 个月行业指数将跑输沪深 300 指数 

 

二、股票评级 

 

买入 – Buy：        预期未来 6 个月股价涨幅≥20% 

增持 – Outperform：  预期未来 6 个月股价涨幅为 10%-20% 

中性 – Neutral：     预期未来 6 个月股价涨幅为-10% - +10% 

减持 – Sell：        预期未来 6 个月股价跌幅>10% 

 

特别声明 

本报告中的信息均来源于已公开的资料，我公司对报告中信息的准确性及完整性不作任何保证，不保

证该信息未经任何更新，也不保证本公司作出的任何建议不会发生任何变更。在任何情况下，报告中的信

息戒所表达的意见并不构成所述证券买卖的出价戒询价。在任何情况下，我公司不就本报告中的任何内容

对任何投资作出任何形式的担保。我公司及其关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券并迚行
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告公开前已经使用戒了解其中的信息。本报告版权归德邦证券有限责任公司所有。未获得德邦证券有限责
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邦证券有限责任公司”，且不得对本报告迚行有悖原意的删节和修改。 


