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数据点评： 
 

指数整体走势：以 2007 年 1 月为基期（100 点），中金住房价格/租金指数所覆盖的九个城市（北京、天津、上海、
杭州、深圳、武汉、合肥、成都、西安）住房价格和租金变化趋势如下： 

2011 年 9 月平均价格指数 196.84 ，相比上月和上年同期分别下降 1.32 和上涨 8.24；折合环比下降 0.67%，同比
上涨 4.37%。价格指数连续第四个月环比下跌，较 5月份的高点已累计下跌 3.5%，该情形与 2008 年三四季度时非
常相似。同比涨幅仍延续下降趋势，4.37%的同比涨幅较上月下降了 1.95 个百分点，再创两年来的新低（图表 1）。

2011 年 9 月平均租金指数 133.46 ，相比上月上涨 1.52，较上年同期上涨 12.55；折合环比上涨 1.15%，同比上涨
10.38%。租赁市场旺季的到来使得租金环比连续第五个月上涨；同比涨幅较上月略有扩大，且明显高于价格同期
涨幅，以往价格增速明显快于租金、房价租金严重背离的趋势持续好转（图表 1）。 

各城市指数变化简析： 

价格指数方面，2011 年 9 月，我们监测的 9个城市中有 4个环比下跌，5个上涨。4个下跌的城市中，除上海环比
跌幅较小（0.9%）以外，北京、杭州、成都环比跌幅均超过 3%。5 个上涨的城市中，天津、杭州、武汉、合肥在经
历此前连续 2-3 月下跌之后，上月出现了 1%-2%的环比反弹，而深圳经历 8 月份-7.3%的环比大跌后上月也出现了
2.4%的环比反弹。同比方面，各城市房价同比涨幅基本都呈现出逐步放缓的态势，其中，天津、上海房价同比负增
长，分别为-2.3%和-3.0%；北京、杭州、合肥同比涨幅在 5%以内；武汉同比涨幅在 10%以内；深圳、西安、成都涨
幅超过 10%，其中深圳最高，为 12.2%。 

租金指数方面，2011 年 9 月，我们监测的 9个城市中有 5个环比上涨，4个下跌。其中，北京、武汉、成都涨幅较
大，均接近或超过 4%，特别的，北京租金已连续 5个月稳步上涨，体现出很强的住房需求。上海、深圳近期表现出
租金上涨乏力的趋势，本月略有回调。同比方面，上海租金同比已出现负增长，为-1.7%；北京、天津涨幅在 10%
以内；其他城市均超过 10%，其中涨幅最高的是西安，为 16.7%。 

趋势分析： 

本月房价环比降幅 0.7%，同比涨幅亦下探至 4.4%，调整势头持续，房价正在朝着实质性调整（即同比负增长）的
方向稳步迈进。我们维持“市场调整期将持续，价格小幅振荡向下”的判断。今年 9、10 月份新房销售不好，导致
开发商不得不延迟推盘，伴随后期供给进一步增加，我们判断房价在今年末或明年初将出现实质性调整，但整个调
整期是一个幅度有限但时间较长的过程。目前地产股票前期跌幅已过度反应了房价调整，未来将随着成交量的回升
而出现估值修复，股价将震荡上行。 

                                                        
* 报告贡献人：张宇（zhangyu3@cicc.com.cn） 
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重点城市存量商品住房价格/租金指数 

图表 1：重点城市平均价格/租金指数同比变化 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

资料来源：中金公司研究部 

图表 2：重点城市平均价格/租金指数环比变化 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
资料来源：中金公司研究部 
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图表 3：重点城市存量商品住房售价指数汇总 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
资料来源：中金公司研究部 

区域 珠三角

城市 北京市 天津市 上海市 杭州市 深圳市 武汉市 合肥市 成都市 西安市

2011年9月 223.15 193.56 204.83 218.72 218.32 185.33 164.28 174.49 188.86
2011年8月 232.41 191.47 206.61 226.05 213.16 184.41 162.50 181.42 185.40
2011年7月 234.87 201.64 199.93 227.10 229.81 188.18 163.01 174.99 190.12
2011年6月 233.79 209.67 210.97 227.26 222.75 195.53 172.44 169.87 185.55
2011年5月 232.41 210.07 218.90 226.20 215.34 196.96 173.94 174.13 186.99
2011年4月 234.19 206.70 213.86 226.87 222.89 192.22 168.05 177.70 191.06
2011年3月 235.65 205.86 206.23 224.73 219.16 194.40 163.94 175.37 186.53
2011年2月 230.79 203.12 215.06 227.44 225.31 201.29 165.41 171.56 188.90
2011年1月 231.41 203.63 214.62 223.17 220.57 195.38 164.34 168.24 192.33
2010年12月 223.13 198.11 217.15 220.85 210.13 191.24 162.68 158.09 181.15
2010年11月 222.90 197.52 213.01 217.87 200.08 185.91 158.97 164.25 176.95
2010年10月 220.39 194.80 210.76 219.50 197.06 179.35 161.50 159.19 170.29
2010年9月 217.24 198.18 211.14 215.79 194.65 176.28 157.25 155.82 171.02
2010年8月 213.68 194.98 206.68 222.24 190.32 173.02 156.33 155.91 164.21
2010年7月 214.94 190.24 209.39 227.76 194.68 168.27 154.30 154.49 162.02
2010年6月 212.83 189.64 204.19 223.07 187.17 171.96 149.37 154.35 158.87
2010年5月 215.22 188.60 204.60 228.06 187.63 172.23 148.53 152.67 156.95
2010年4月 214.39 182.79 204.90 229.23 192.87 168.73 148.52 148.61 155.45
2010年3月 206.48 168.18 193.03 216.38 183.52 160.17 142.41 143.55 146.66
2010年2月 191.89 164.71 188.28 213.93 177.01 165.74 136.75 142.96 146.74
2010年1月 185.43 161.60 188.11 219.93 173.90 169.27 138.14 138.19 142.71
2009年12月 193.38 154.02 182.81 210.41 179.39 166.16 131.85 133.08 137.29
2009年11月 188.70 151.17 176.82 200.19 177.65 161.34 133.24 134.61 133.98
2009年10月 183.74 146.56 167.99 193.24 173.42 153.42 130.08 129.01 129.87
2009年9月 175.30 143.36 163.89 187.00 172.35 163.05 128.04 126.25 132.21

2009年8月 167.69 141.13 155.97 176.07 169.58 154.24 125.66 126.18 128.42
2009年7月 164.90 138.29 150.49 168.02 165.65 146.50 121.99 124.67 125.85
2009年6月 154.69 135.07 146.64 154.49 160.00 144.96 119.83 122.73 125.29
2009年5月 152.75 130.50 141.34 144.71 151.68 141.61 118.36 124.02 124.55
2009年4月 147.95 127.01 136.71 143.65 149.61 140.09 118.52 121.17 122.15
2009年3月 141.60 128.79 131.46 138.31 147.92 140.67 118.63 118.62 121.65
2009年2月 139.92 125.91 133.87 139.62 147.17 143.71 116.20 119.59 121.00
2009年1月 138.85 123.71 130.47 136.05 133.73 144.17 120.26 115.91 122.06
2008年12月 137.03 122.35 130.07 138.27 132.07 143.91 119.94 118.54 123.27
2008年11月 142.24 126.52 131.62 142.08 135.87 139.73 119.78 123.18 121.61
2008年10月 142.16 133.33 132.13 142.90 134.95 142.25 123.28 124.13 121.77
2008年9月 144.11 134.79 137.21 146.78 135.40 136.59 124.20 128.03 122.47
2008年8月 147.55 135.05 141.53 145.80 142.01 146.70 120.13 131.23 124.96
2008年7月 148.11 135.64 136.80 147.80 138.75 156.61 117.89 135.60 127.85
2008年6月 149.19 135.77 139.41 150.07 143.93 163.48 118.02 137.11 124.87
2008年5月 148.13 142.67 138.32 148.91 143.44 158.40 118.22 138.65 126.44
2008年4月 147.19 144.32 137.85 148.57 148.85 152.08 116.01 136.13 122.92
2008年3月 148.89 140.82 136.70 148.55 153.39 146.15 111.28 139.28 125.16
2008年2月 149.99 141.06 137.58 147.52 146.81 151.69 108.83 138.74 124.64
2008年1月 147.71 143.57 135.14 146.33 150.00 148.77 110.07 139.42 120.29
2007年12月 150.34 138.00 133.74 144.92 155.94 149.37 110.91 141.31 119.51
2007年11月 146.19 140.20 134.81 142.53 150.97 146.29 108.94 138.48 116.63
2007年10月 143.36 131.48 129.81 136.00 153.29 143.26 106.72 133.80 117.99
2007年9月 135.53 118.19 124.45 126.81 154.42 133.77 103.19 127.64 109.22
2007年8月 127.81 115.48 120.55 118.18 159.34 126.49 102.03 118.89 110.84
2007年7月 120.00 113.09 113.59 110.31 151.25 116.47 97.85 114.62 109.75
2007年6月 114.35 108.62 105.44 106.00 138.50 113.99 100.54 110.20 107.89
2007年5月 114.40 104.31 103.07 103.20 134.64 109.37 99.67 103.26 103.46
2007年4月 108.08 103.56 100.45 101.82 118.43 107.78 99.55 104.35 100.35
2007年3月 105.28 104.32 101.38 100.78 115.42 105.31 99.62 100.07 99.27
2007年2月 101.62 101.87 100.17 99.48 104.19 99.17 97.11 101.39 99.39
2007年1月 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

环渤海 长三角 华中地区 西部地区
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图表 4：重点城市存量商品住房租金指数汇总 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
资料来源：中金公司研究部 

区域 珠三角

城市 北京市 天津市 上海市 杭州市 深圳市 武汉市 合肥市 成都市 西安市

2011年9月 147.78 113.21 138.43 148.52 128.68 130.08 129.11 141.29 124.07
2011年8月 142.12 114.03 142.08 146.30 130.85 125.25 127.72 133.64 125.52
2011年7月 140.13 111.59 137.77 142.65 128.59 126.15 123.56 135.76 125.73
2011年6月 139.54 106.08 144.99 138.11 128.76 123.14 130.10 132.78 120.17
2011年5月 139.10 106.68 144.22 132.86 127.19 120.11 134.07 128.46 120.67
2011年4月 134.64 107.16 143.07 136.85 125.04 122.60 131.43 125.15 116.58
2011年3月 135.60 108.69 145.03 136.00 125.01 122.85 133.19 130.28 114.38
2011年2月 137.06 110.50 144.42 131.14 124.27 124.60 130.09 135.86 116.49
2011年1月 132.70 107.31 136.36 137.20 122.96 121.66 124.43 128.09 115.03
2010年12月 132.75 105.72 142.29 134.95 121.09 120.96 125.88 122.50 110.00
2010年11月 137.53 103.27 134.91 135.82 115.71 120.49 121.29 122.15 108.48
2010年10月 133.00 104.16 135.34 133.45 118.98 122.52 119.59 126.89 114.14
2010年9月 136.38 106.24 140.78 130.30 114.39 115.92 116.16 121.78 106.29
2010年8月 132.96 109.04 136.40 130.95 111.34 112.60 116.19 121.13 108.19
2010年7月 130.34 103.75 136.75 136.57 113.91 111.12 116.36 118.10 106.07
2010年6月 125.73 108.38 132.24 132.61 111.14 111.69 116.15 120.15 102.59
2010年5月 126.62 104.81 127.22 120.92 110.93 112.70 116.24 117.55 102.86
2010年4月 121.69 102.95 129.86 133.69 110.92 111.59 119.88 120.56 108.90
2010年3月 121.23 97.92 129.40 121.34 112.26 111.56 114.98 119.36 100.14
2010年2月 113.45 97.14 124.59 124.28 109.75 107.86 115.33 115.07 102.32
2010年1月 115.75 98.46 125.82 125.60 104.69 106.29 114.12 117.04 104.34
2009年12月 114.14 98.48 128.19 125.09 107.50 105.21 112.27 113.59 106.34
2009年11月 112.89 96.83 127.02 126.86 107.23 104.63 109.82 110.25 110.38
2009年10月 118.00 96.87 121.84 127.21 109.38 103.61 108.06 116.56 107.08
2009年9月 110.01 95.27 119.01 123.56 110.96 103.15 106.57 114.62 108.02
2009年8月 109.01 96.27 122.12 121.18 108.82 103.93 107.86 113.03 103.86
2009年7月 108.02 93.77 122.16 117.18 107.54 102.75 109.54 108.61 103.87
2009年6月 105.51 95.96 118.20 113.93 104.46 101.98 110.71 107.39 102.84
2009年5月 109.92 95.04 116.34 112.34 103.08 101.55 110.24 105.95 101.89
2009年4月 100.04 92.78 117.05 110.03 103.37 102.70 105.03 109.42 103.07
2009年3月 97.98 93.29 114.75 111.32 103.96 101.92 106.98 101.97 100.91
2009年2月 98.80 92.83 106.89 110.64 100.42 97.73 104.49 106.56 101.05
2009年1月 101.32 93.49 110.54 112.15 101.28 96.24 102.43 108.09 101.87
2008年12月 104.35 93.14 112.17 108.92 100.63 98.77 99.36 113.22 97.75
2008年11月 107.69 90.88 115.23 111.12 101.37 97.45 98.23 117.23 94.03
2008年10月 113.19 91.52 114.44 114.61 102.01 99.56 100.12 116.39 97.44
2008年9月 109.48 98.16 117.30 117.29 102.89 98.92 101.72 119.99 94.61
2008年8月 113.58 101.56 117.24 118.57 103.94 100.69 101.89 118.65 96.17
2008年7月 115.06 102.81 120.20 117.49 103.13 100.95 103.83 119.13 96.14
2008年6月 114.64 103.75 119.69 116.30 102.98 100.47 104.78 126.18 94.57
2008年5月 116.08 112.42 119.50 112.95 102.53 100.23 104.23 127.06 95.08
2008年4月 116.02 111.12 120.21 115.78 103.81 99.96 106.73 125.76 96.55
2008年3月 116.90 115.27 121.24 113.44 105.19 100.90 107.85 124.38 98.54
2008年2月 113.55 112.13 117.73 113.66 104.69 101.89 106.59 127.17 94.11
2008年1月 114.21 114.29 118.00 113.45 103.82 102.20 105.74 122.20 93.82
2007年12月 108.34 110.50 119.56 114.83 103.64 101.80 108.96 122.25 96.37
2007年11月 107.21 107.49 120.82 115.16 104.86 102.13 110.65 120.61 95.72
2007年10月 102.72 104.47 113.58 113.65 103.38 104.00 109.88 117.32 95.85
2007年9月 104.81 105.36 115.94 111.08 104.73 103.77 108.76 113.81 96.49
2007年8月 102.10 104.30 112.02 109.15 107.36 102.43 107.15 114.90 96.61
2007年7月 100.51 105.88 108.39 105.36 105.78 100.23 107.81 110.27 96.10
2007年6月 98.72 105.07 106.13 102.51 104.30 98.76 104.05 111.54 98.36
2007年5月 96.46 104.63 107.12 102.05 103.93 101.40 104.61 108.03 99.89
2007年4月 97.21 103.23 106.24 97.92 103.22 103.20 101.88 108.12 103.67
2007年3月 95.26 102.08 105.10 96.71 101.79 101.65 101.51 107.71 102.24
2007年2月 96.39 101.41 100.52 97.86 101.06 101.15 100.75 103.84 101.87
2007年1月 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

环渤海 长三角 华中地区 西部地区
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北京：9 月价格指数 223.15 ，
相比 8 月下降 9.26，比上年

同期上涨 5.91；折合环比下

降 3.98%，同比上涨 2.72%。 

9 月租金指数 147.78 ，比 8
月上涨 5.66，较上年同期上

涨 11.40；折合环比上涨

3.98%，同比上涨 8.36%。 

 

 

 

 

 

 

天津：9 月价格指数 193.56 ，
相比 8 月上涨 2.09，比上年

同期下降 4.62；折合环比上

涨 1.09%，同比下降 2.33%。 

9 月租金指数 113.21 ，比 8
月下降 0.82，较上年同期上

涨 6.97 ；折合环比下降

0.72%，同比上涨 6.56%。 

 

 

 

 

 

 

 

上海：9 月价格指数 204.83 ，
相比 8 月下降 1.78，比上年

同期下降 6.31；折合环比下

降 0.86%，同比下降 2.99%。 

9 月租金指数 138.43 ，比 8
月下降 3.65，较上年同期下

降 2.35 ；折合环比下降

2.57%，同比下降 1.67%。 

 

 

 

 

图表 5：重点城市住房价格/租金指数月度跟踪——北京、天津、上海 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
资料来源：中金公司研究部 
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杭州：9 月价格指数 218.72 ，
相比 8 月下降 7.33，比上年

同期上涨 2.93；折合环比下

降 3.24%，同比上涨 1.36%。 

9 月租金指数 148.52 ，比 8
月上涨 2.22，较上年同期上

涨 18.22；折合环比上涨

1.52%，同比上涨 13.98%。 

 

 

 

 

 

 

 

深圳：9 月价格指数 218.32 ，
相比 8 月上涨 5.16，比上年

同期上涨 23.67；折合环比上

涨 2.42%，同比上涨 12.16%。 

9 月租金指数 128.68 ，与 8
月下降 2.17，较上年同期上

涨 14.29，折合同比上涨

12.49%。 

 

 

 

 

 

 

武汉：9 月价格指数 185.33 ，
相比 8 月上涨 0.92，比上年

同期上涨 9.05；折合环比上

涨 0.50%，同比上涨 5.13%。 

9 月租金指数 130.08 ，比 8
月上涨 4.83，较上年同期上

涨 14.16；折合环比上涨

3.86%，同比上涨 12.22%。 

 

图表 6：重点城市住房价格/租金指数月度跟踪—杭州、深圳、武汉 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
资料来源：中金公司研究部 
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合肥：9 月价格指数 164.28 ，
与 8 月上涨 1.78，比上年同

期上涨 7.03；折合同比上涨

4.47%。 

9 月租金指数 129.11 ，比 8
月上涨 1.39，较上年同期上

涨 12.95；折合环比上涨

1.09%，同比上涨 11.15%。 

 

 

 

 

 

 

成都：9 月价格指数 174.49 ，
相比 8 月下降 6.93，比上年

同期上涨 18.67；折合环比下

降 3.82%，同比上涨 11.98%。 

9 月租金指数 141.29 ，比 8
月上涨 7.65，较上年同期上

涨 19.51；折合环比上涨

5.72%，同比上涨 16.02%。 

 

 

 

 

 

 

西安：9 月价格指数 188.86 ，
相比 8 月上涨 3.46，比上年

同期上涨 17.84；折合环比上

涨 1.87%，同比上涨 10.43%。 

9 月租金指数 124.07 ，比 8
月下降 1.45，较上年同期上

涨 17.78；折合环比下降

1.16%，同比上涨 16.73%。 

 

 

图表 7：重点城市住房价格/租金指数月度跟踪—合肥、成都、西安 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
资料来源：中金公司研究部
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附录：中金公司存量商品住房价格/租金指数介绍 

中金住房价格/租金指数的含义 

中金公司存量商品住房价格/租金指数（简称“中金住房价格/租金指数”），是反映一定时期内存量住房（即“二手房”）
价格/租金变动趋势和程度的相对数（以 2007 年 1 月住房价格/租金为 100），包括两个子指数：（1）中金住房价格指数，
反映存量住房销售价格变动；和（2）中金住房租金指数，反映存量住房租金变动。中金住房价格/租金指数按月发布，
每月月初公布上月指数。 

中金住房价格/租金指数的编制方法 

价格指数的本质是比较同种商品不同时期的价格，例如消费者价格指数所定义的一篮子商品在不同时期是固定不变的，
换言之，保持目标商品不同时期的同质性是编制价格指数的前提。然而，住房商品存在显著的异质性，“没有两套完全
相同的住房”，因此，不同时期销售/租赁的住房在区位、邻里环境、房屋建筑特征等方面存在明显差异，我们把这种
差异称为“结构性差异”，由此带来的价格变化称为“结构性价格变化”。因此，住房价格指数编制过程中，最关键的
要求在于保证住房样本的同质性，使指数只反映由于供求变化等市场因素影响的所谓“纯价格变化（Pure Change）”。
要实现这一目的，就要求在编制过程中剔除不同住房样本之间的结构性变化，使之满足同质可比的要求，即所谓“质
量调整（Quality Adjustment）”或“质量控制（Quality Control）”。由此得到的住房价格指数称为“同质性住房价格指
数（Quality Controlled Housing Price Index）”。中金住房价格/租金指数即基于上述编制思路，利用 Hedonic 模型计算生
成。 

中金住房价格/租金指数数据来源和覆盖范围 

中金住房价格/租金指数样本房源来自于国内房地产中介公司所代理的住房单元。其中价格信息为出售或出租者的报价
价格，同时还包括住房单元的区位属性、邻里环境以及房屋建筑属性，如房龄、朝向、建筑面积、层数、卧室数量、
卫生间数量、装修水平等。 
由于同质住房价格指数编制方法倚赖大量的住房样本数据，限于数据量，目前中金住房价格/租金指数覆盖北京、天津、
上海、杭州、深圳、武汉、合肥、成都、西安共九个城市。中金公司在每个城市中选择交易活跃的 20-40 个大型楼盘
（交易量越大的城市样本楼盘越多）作为“典型项目”，每个楼盘每月抽取 30 个以上“住房样本”（总计每个城市每月
1000-1500 条数据）。计算期内，某些已入选“典型项目”的楼盘可能逐渐失去市场关注，交易量萎缩，同时新的楼盘
可能成为市场关注的焦点。针对这种情况，中金公司在指数编制时充分考虑了项目的更新和退出问题，使项目变更前
后的价格可比，也增加了指数的准确性和连续性。未来随着数据可得性的提高，将逐步扩大中金住房价格/租金指数的
覆盖范围。 

中金住房价格/租金指数与目前国内价格指数的区别 

目前我国公开市场上最主要的全国性房地产价格指数有国家统计局发布的“全国 70 个大中城市房地产价格指数”（也
称“70 指数”）以及中国房地产指数研究院编制的“中国房地产指数”（简称“中房指数”）。 
“70 指数”包括土地出让价格指数、房屋销售价格指数和房屋租赁价格指数三类，该指数依附于统计部门现有的统计
体系，数据来源于房地产开发企业的报表资料以及地方城调队的调研数据，以简单加权平均法为基础计算得到指数结
果。“中房指数”包括城市综合指数及分物业指数、二手房指数、普通住宅租赁指数，所使用的数据主要来源于中国指
数研究院各地相关业务机构进行的市场调查，核心编制方法为简单加权平均法。值得说明的是，“中房指数”于 2005
年推出了“Hedonic 指数”，该指数虽然借鉴了前述住房质量调整思路，但所使用的是简化了的 Hedonic 模型，并不能
有效地剔除住房异质性因素。 
因此，目前国内主要的两类住房价格指数均未消除市场结构性变化导致的住房价格变化，这是区别于中金住房价格/
租金指数的核心所在。 
其次，中金住房价格/租金指数是从房地产中介公司获取的存量房市场上的一手数据，这有别于“70 指数”所使用的
开发商填报数据，也有别于“中房指数”各地分支业务机构的填报数据，中金指数基础数据的可靠性更高。 
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中金住房价格/租金指数的优势 

中金住房价格/租金指数的优势体现在准确性、及时性和领先性三个方面： 
第一，中金住房价格/租金指数基于大量、真实的市场数据，应用 Hedonic 模型最大程度地剔除住房异质性，所生成的
指数反映了由于供求变化等市场因素影响的“住房纯价格变化”，因此指数结果更为准确； 
第二，中金住房价格/租金指数紧跟市场变化，每月月初即发布上月指数，比目前国内其他主要房地产价格指数至少提
前 15 天以上，因此能及时反映市场动向； 
第三，中金住房价格/租金指数采用报价价格作为数据基础，虽然报价价格相比签约备案价格在准确性上稍逊，但对市
场运行信息的反馈是最为领先的。换言之，以报价价格计算得到的价格指数能够提前发出市场信号，英国、香港等地
都有类似的发现。 
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本报告由中国国际金融有限公司（已具备中国证监会批复的证券投资咨询业务资格）制作。本报告中的信息均来源于我们认为可靠的已公开资料，但中国国际金融有

限公司及其关联机构（以下统称“中金公司”）对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供投资者参考之用，不构成所述证券买卖的
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中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专业财务顾问的意见。对依据或

者使用本报告所造成的一切后果，中金公司及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 
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本报告亦可由受香港证券和期货委员会监管的中国国际金融香港证券有限公司于香港提供。 

本报告亦可由受新加坡金融管理局监管的中国国际金融（新加坡）有限公司(“中金新加坡”)仅向符合新加坡《证券期货法》及《财务顾问法》定义下的认可投资者

及/或机构投资者提供。提供本报告于此类投资者, 有关财务顾问将无需根据新加坡之《财务顾问法》第 36 条就任何利益及/或其代表就任何证券利益进行披露。有关

本报告之任何查询，在新加坡获得本报告的人员可向中金新加坡提出。 
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武汉市硚口区解放大道 634 号  重庆市北部新区洪湖西路 9 号 长沙市开福区三一大道 459 号 
新世界中心写字楼 4 层 
邮编：430032 
电话：(86-27) 8334-3099 
传真：(86-27) 8359-0535 
 

 欧瑞蓝爵商务中心 10 层及 
欧瑞蓝爵公馆 1 层 
邮编：401120 
电话：(86-23) 6307-7088 
传真：(86-23) 6739-6636 

骏豪花园 A6 栋 1 层 
邮编：410003 
电话：(86-731) 8878-7088 
传真：(86-731) 8878-7090 

    
佛山季华五路证券营业部  天津南京路证券营业部 大连金马路证券营业部 
佛山市禅城区季华五路 2 号 
卓远商务大厦一座 12 层 
邮编：528000 
电话：(86-757) 8290-3588 
传真：(86-757) 8303-6299 
 

 天津市和平区南京路 219 号 
天津环贸商务中心（天津中心）10 层

邮编：300051 
电话：(86-22) 2317-6188 
传真：(86-22) 2321-5079 

大连市经济技术开发区金马路 128 号 B
邮编：116000 
电话：(86-411) 8755-5088 
传真：(86-411) 8801-7568 
 

 

北京  上海 香港 
中国国际金融有限公司  中国国际金融有限公司上海分公司 中国国际金融（香港）有限公司 
北京市建国门外大街 1 号  上海浦东新区陆家嘴环路 1233 号 香港中环港景街 1 号 
国贸写字楼 2 座 28 层  汇亚大厦 32 层 国际金融中心第一期 29 楼 
邮编：100004  邮编：200120 电话：(852) 2872-2000 
电话：(86-10) 6505-1166  电话：(86-21) 5879-6226 传真：(852) 2872-2100 
传真：(86-10) 6505-1156  传真：(86-21) 5888-8976  
    
Singapore  United Kingdom  
China International Capital  
Corporation (Singapore) Pte. Limited 
#39-04, 6 Battery Road 
Singapore 049909 
Tel: (65) 6572-1999 
Fax: (65) 6327-1278 

 China International Capital 
Corporation (UK) Limited 
Level 25, 125 Old Broad Street 
London EC2N 1AR, United Kingdom 
Tel: (44-20) 7367-5718 
Fax: (44-20) 7367-5719 

 

 


