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相关研究： 投资要点： 

2011 年 8 月 25 日我们邀请中国房产信息集团（Nasdaq：CRIC）研究中心总经

理陈啸天先生召开电话会议，现将陈总主要观点摘录如下： 

 成交量不容乐观 

目前来电来访和强销期去化速度普遍慢于前期，基本回到历史的底部。就未

来的成交量来看，开发商的推案意愿不强，消费者目前对于价格下降幅度不

满意，市场观望气氛使得成交量在金九回升幅度有限。 

 价格再度下降几成定局，但尚处于博弈期 

开发商具有一定的降价意愿，但降价阻力较大。一受前期客户影响，价格下

降触动前期客户利益，造成不稳定因素；二即使价格下降，消费者的认同度

是否能够推动成交量上升还有待观察 

 豪宅市场遇冷，普遍不存在热销楼盘 

豪宅市场的成交非常萎靡，投资热度不高，未来一段时间的销售前景也堪忧。

而热销项目基本遁迹于市场，说明市场基本没有任何热度。 

 全年总成交量的波动在 10%左右 

考虑到新限购城市的成交量影响和上半年的成交量情况，全年全国统计的商

品房成交量的变动将在 10%左右，这比前期的基本持平的观点有所调整。 

 未来的市场走势和政策，特别是新的限购政策密切相关 

限购城市名单在九月前出台将不利于市场在金九银十回暖；限购城市多于

20 个将加深政策的负面影响。 

 土地市场成交起色不大 

土地市场很难有大的起色，还会维持比较低迷的状态，但是未来的土地价格

将依然维持坚挺。 

 二线城市在调控中的影响最大 

一线城市供给量偏少，还具有刚性；三线城市需求相对旺盛；而二线城市的

需求表现一般，供给量偏大，可能造成观望气氛。 
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成交将陷入观望，政策节奏力度决定下半年市场 

——湘财证券•中房信房地产行业电话会议纪要 
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分析师声明 

本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并注册为证券分析师，以独立诚信、谨慎客观、勤勉尽职、公正公平准

则出具本报告。本报告准确清晰地反映了本人的研究观点，结论不受任何第三方的授意或影响，特此声明。 

 

 

湘财证券投资评级体系（市场比较基准为沪深 300 指数） 

买入：未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 15%以上； 

增持：未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%至 15%； 

中性：未来 6-12 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%； 

减持：未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%以上； 

卖出：未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 15%以上。 
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本报告由湘财证券有限责任公司研究所编写，以合法地获得尽可能可靠、准确、完整的信息为基础，但不保证所载信息之精确

性和完整性。湘财证券研究所将随时补充、修订或更新有关信息，但未必发布。 

在任何情况下，报告中的信息或所表达的意见仅供参考，并不构成所述证券买卖的出价或征价。本公司及其关联机构、雇员对

使用本报告及其内容所引发的任何直接或间接损失概不负责。投资者应明白并理解投资证券及投资产品的目的和当中的风险。

在决定投资前，如有需要，投资者务必向专业人士咨询并谨慎抉择。 

在法律允许的情况下，我公司的关联机构可能会持有报告中涉及的公司所发行的证券并进行交易，并可能为这些公司正在提供

或争取提供多种金融服务。 

本报告版权仅为湘财证券有限责任公司所有。未经本公司事先书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、发布、

转发或引用本报告的任何部分。如征得本公司同意进行引用、刊发的，需在允许的范围内使用，并注明出处为“湘财证券研究

所”，且不得对本报告进行任何有悖原意的引用、删节和修改。 
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