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跟随大市 
限购潮即将启动，一二线城市持续低迷 
——房地产行业 2011 年第 35 周报—— 
 

内容摘要： 

 新一轮限购潮即将启动，多数一二线城市楼市低迷。25 日浙江台州

领衔发布首个二三线城市限购令，或将开启二三线城市限购潮。本

周监测的 35 个城市，16 城市楼市成交量同比下降，5 城市成交量跌

幅在 30%以上，其中重庆跌幅最大，达到 50.4%。重点城市中，仅

武汉和天津同比上涨，其余城市成交量皆同比下跌，除重庆外，杭

州跌幅达到 47.08%，南京、深圳下降幅度亦皆超过 20%。1-35 周

重点城市中，广州、苏州、深圳、天津、上海成交面积同比 2010 年

上涨，其余皆下跌。广州涨幅最大，达 27.16%；重庆跌幅最大，达

29.58%，其次长沙跌幅为 24.91%。 

 土土地供应量有所减少，成交量大幅萎缩。本周监测的 20 个主要城

市共推出土地 222 宗，较上周增加 4 宗，推出土地面积 733 万平方

米，较上周减少 101 万平方米，其中天津、沈阳均推出过百万平方

米土地，杭州、广州等一线城市推地积极；成交土地 98 宗，较上周

减少 35 宗，成交土地面积 276 万平方米，较上周减少 368 万平方

米，其中沈阳、天津土地成交量最多，上海、杭州成交活跃。本周

监测的 20 个主要城市住宅用地推出量跃升，成交量急降。本周共推

出住宅用地 74 宗，比上周增加 31 宗，推出土地面积 324 万平方米，

比上周增加 124 万平方米；本周共成交住宅用地 21 宗，比上周减少

21 宗，成交土地面积 67 万平方米，比上周减少 244 万平方米，天

津、沈阳分别领跑住宅用地供应与成交市场。
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地产板块与上证综指对比 
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地产板块合与深成指对比 
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板块基本数据 
流通市值(亿元) 8200.80 

总市值(亿元) 10368.64 

总股本(亿股) 1307.74 

流通股本（亿股） 1047.06 

2011年动态市盈率 12.05 

平均市盈率（TTM） 18.45 

年度最高/最低（元） 3184.30/2310.37  
 



 
 

行业周报/房地产行业 

请务必阅读正文后的免责声明部分  

目 录 
1．本周楼市及土地市场成交概况 ..............................................................................................................................................1 

1.1 楼市情况 .........................................................................................................................................................................1 
1.2 土地市场情况..................................................................................................................................................................2 

2．环渤海地区楼市交易情况 ......................................................................................................................................................4 
2.1 北京 .................................................................................................................................................................................4 

3．长三角地区楼市交易情况 ......................................................................................................................................................4 
3.1 上海 .................................................................................................................................................................................4 
3.2 南京 .................................................................................................................................................................................5 
3.3 杭州 .................................................................................................................................................................................5 
3.4 苏州 .................................................................................................................................................................................6 

4．珠三角地区楼市交易情况 ......................................................................................................................................................6 
4.1 深圳 .................................................................................................................................................................................6 
4.2 广州 .................................................................................................................................................................................7 

5．西南地区楼市交易情况 ..........................................................................................................................................................7 
5.1 重庆 .................................................................................................................................................................................7 
5.2 成都 .................................................................................................................................................................................8 

6．中部地区楼市交易情况 ..........................................................................................................................................................8 
6.1 武汉 .................................................................................................................................................................................8 
6.2 长沙 .................................................................................................................................................................................9 

 



 
 

行业周报/房地产行业 

请务必阅读正文后的免责声明部分  

插 图 目 录 

图 1：本周重点城市成交量与成交价格的对比情况 .................................................................................................................2 
图 2：本周重点城市地产成交量与住宅成交的对比情况 .........................................................................................................3 
图 3：北京商品房交易面积与增长率的变化情况 .....................................................................................................................4 
图 4：北京商品房均价与增长率的变化情况 .............................................................................................................................4 
图 5：上海商品房交易面积与增长率的变化情况 .....................................................................................................................4 
图 6：上海商品房均价与增长率的变化情况 .............................................................................................................................4 
图 7：南京商品房交易面积与增长率的变化情况 .....................................................................................................................5 
图 8：杭州商品房交易面积与增长率的变化情况 .....................................................................................................................5 
图 9：杭州商品房均价与增长率的变化情况 .............................................................................................................................5 
图 10：苏州商品房交易面积与增长率的变化情况 ...................................................................................................................6 
图 11：苏州商品房均价与增长率的变化情况 ...........................................................................................................................6 
图 12：深圳商品房交易面积与增长率的变化情况 ...................................................................................................................6 
图 13：深圳商品房均价与增长率的变化情况 ...........................................................................................................................6 
图 14：广州商品房交易面积与增长率的变化情况 ...................................................................................................................7 
图 15：重庆商品房交易面积与增长率的变化情况 ...................................................................................................................7 
图 16：重庆商品房均价与增长率的变化情况 ...........................................................................................................................7 
图 17：成都商品房交易面积与增长率的变化情况 ...................................................................................................................8 
图 18：武汉商品房交易面积与增长率的变化情况 ...................................................................................................................8 
图 19：武汉商品房均价与增长率的变化情况 ...........................................................................................................................8 
图 20：长沙商品房交易面积与增长率的变化情况 ...................................................................................................................9 
图 21：长沙商品房均价与增长率的变化情况 ...........................................................................................................................9 
 

 

 

表 格 目 录 

表 1：本周楼市成交快报数据 .....................................................................................................................................................1 
表 2：本周土地市场成交快报数据 .............................................................................................................................................2 
表 3：各城市数据说明 .................................................................................................................................................................9 



 
 

行业周报/房地产行业 

请务必阅读正文后的免责声明部分  1

1．本周楼市及土地市场成交概况 

1.1 楼市情况 

新一轮限购潮即将启动，多数一二线城市楼市低迷。25 日浙江台州领衔发布首个二三线

城市限购令，或将开启二三线城市限购潮。本周监测的 35 个城市，16 城市楼市成交量同比下

降，5 城市成交量跌幅在 30%以上，其中重庆跌幅最大，达到 50.4%。重点城市中，仅武汉

和天津同比上涨，其余城市成交量皆同比下跌，除重庆外，杭州跌幅达到 47.08%，南京、深

圳下降幅度亦皆超过 20%。1-35 周重点城市中，广州、苏州、深圳、天津、上海成交面积同

比 2010 年上涨，其余皆下跌。广州涨幅最大，达 27.16%；重庆跌幅最大，达 29.58%，其次

长沙跌幅为 24.91%。 

表 1：本周楼市成交快报数据 

供应情况 完成交易情况 成交价格 

城市 可售套数 

（套） 

可售面积 

（万平米） 

成交套数 

（套） 

成交面积 

（万平米） 

去年周均 

成交面积 

成交均价 

（元/平米） 

本月 

成交均价 

北京 109659 1384.14  1305 15.47  14.10  17.24    

上海 52983 786.13  2815 27.58  25.48  30.55  14548 

天津     1813 19.49  18.74  16.13  9287 

深圳 23020 212.21  488 3.84  4.49  5.81  20572 

广州 39040 510.85  1467 17.66  15.63  15.84  12924 

南京* 38691 448.58  484 5.12  5.97  8.45  14786 

成都*     708 6.75  11.09  12.18  7173 

福州* 14469 187.05  313 3.04  2.95  3.04  13839 

长沙*     1214 13.31  13.49  21.04  5559 

南昌*     331 3.84  3.70    5347 

三亚     66 0.65  0.62  0.82  15058 

苏州 26377 386.43  1866 21.52  16.77  9.14    

青岛* 81595 856.74  1674 16.35  14.89  14.77  8917 

厦门* 19526 256.40  360 3.97  4.72  4.01  14675 

贵阳*     956 11.83  11.19  13.25  4721 

东莞 71778   784 8.53  9.26  6.68  8460 

数据来源：指数研究院 西南证券研发中心 
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图 1：本周重点城市成交量与成交价格的对比情况 
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数据来源：wind 资讯，西南证券研发中心 

1.2 土地市场情况 

土地供应量有所减少，成交量大幅萎缩。本周监测的 20 个主要城市共推出土地 222 宗，

较上周增加 4 宗，推出土地面积 733 万平方米，较上周减少 101 万平方米，其中天津、沈阳

均推出过百万平方米土地，杭州、广州等一线城市推地积极；成交土地 98 宗，较上周减少 35
宗，成交土地面积 276 万平方米，较上周减少 368 万平方米，其中沈阳、天津土地成交量最

多，上海、杭州成交活跃。本周监测的 20 个主要城市住宅用地推出量跃升，成交量急降。本

周共推出住宅用地 74 宗，比上周增加 31 宗，推出土地面积 324 万平方米，比上周增加 124
万平方米；本周共成交住宅用地 21 宗，比上周减少 21 宗，成交土地面积 67 万平方米，比上

周减少 244 万平方米，天津、沈阳分别领跑住宅用地供应与成交市场。 

表 2：本周土地市场成交快报数据 

总数 住宅 

宗数 用地面积 楼面价 宗数 用地面积 楼面价 城市 

推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 

北京 5 45  4171  1 1  8969 2 22  4959  1 1  8969 

上海 10 31  6053  14 45  1073 3 20  6265  2 14  3065 

广州 15 44  3171  1 8  1319 3  12  4749  0  0  - 

深圳 1 1  531  1 0.3  780  0  0  - 0  0  - 

杭州 33 42  921  12 14  370  2  8  - 0 0  - 

天津 35 161  2800  16 73  456  23  119  3046  1  8  1672 

宁波 7 41  931  3 6  1878 4  25  931  1  3  3050 

南京 6 20  1769  6 27  280  4  14  1568  0  0  - 

苏州 0 0  -  0 0  - 0  0  - 0  0  - 

无锡 7 15  279  0 0  - 0  0  - 0  0  - 

厦门 0 0  -  0 0  - 0  0  - 0  0  - 
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总数 住宅 

宗数 用地面积 楼面价 宗数 用地面积 楼面价 城市 

推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 

武汉 9  21  461  1 1  367  0  0  - 0  0  - 

长沙 7 18  1002  0 0  - 3  7  1179  0  0  - 

成都 0 0  -  3 10  2472 0  0  - 2  9  2472 

重庆 24 58  967  7 6  456  12  25  1144  5  3  431  

西安 9 40  - 0 0  - 6 32  - 0  0  - 

南宁 5 35  245  0 0  - 0  0  - 0  0  - 

佛山 1 1  1601  2 2  960  1 1  1601  1  1  2184 

大连 8 38  - 1 5  286  1 3  - 0 0  - 

沈阳 40 121  1316  30 75  1609 10  37  1854  8  28  2020 

数据来源：指数研究院，西南证券研发中心 

图 2：本周重点城市地产成交量与住宅成交的对比情况 
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数据来源：wind 资讯，西南证券研发中心 
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2．环渤海地区楼市交易情况 

2.1 北京 

本周商品住宅（剔除政策性住房）成交 1305 套，成交面积 15.47 万平方米。 

图 3：北京商品房交易面积与增长率的变化情况 图 4：北京商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

3．长三角地区楼市交易情况 

3.1 上海 

本周商品住宅成交 2815 套，成交面积为 27.58 万平方米。 

图 5：上海商品房交易面积与增长率的变化情况 图 6：上海商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

 

 

 



 
 

行业周报/房地产行业 

请务必阅读正文后的免责声明部分  5

3.2 南京 

本周商品住宅成交 484 套，成交面积 5.12 万平方米。 

图 7：南京商品房交易面积与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

3.3 杭州 

本周商品房成交 973 套，成交面积为 8.51 万平方米。 

图 8：杭州商品房交易面积与增长率的变化情况 图 9：杭州商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 
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3.4 苏州 

本周商品住宅成交 1866 套，成交面积为 21.52 万平方米。 

图 10：苏州商品房交易面积与增长率的变化情况 图 11：苏州商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

4．珠三角地区楼市交易情况 

4.1 深圳 

本周商品住宅成交 488 套，成交面积为 3.84 万平方米，成交均价 20572 元/平方米。 

图 12：深圳商品房交易面积与增长率的变化情况 图 13：深圳商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 
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4.2 广州 

本周商品住宅成交面积 1467 套，成交面积为 17.66 万平方米。 

图 14：广州商品房交易面积与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

5．西南地区楼市交易情况 

5.1 重庆 

本周商品房成交 1838 套，成交面积为 17.09 万平方米。 

图 15：重庆商品房交易面积与增长率的变化情况 图 16：重庆商品房均价与增长率的变化情况 
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5.2 成都 

本周商品住宅成交 708 套，成交面积 6.75 万平方米。 

图 17：成都商品房交易面积与增长率的变化情况 

0

10

20

30

40

50

60

70

80

1 5 9 13 17 21 25 29 33 37 41 45 49 53 57 61

-200

-100

0

100

200

300

400

500

成交面积 环比增长率

数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

6．中部地区楼市交易情况 

6.1 武汉 

本周商品房成交 3608 套，成交面积 35.83 万平方米。 

图 18：武汉商品房交易面积与增长率的变化情况 图 19：武汉商品房均价与增长率的变化情况 
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6.2 长沙 

本周商品住宅成交 1214 套，成交面积 13.31 万平方米。 

图 20：长沙商品房交易面积与增长率的变化情况 图 21：长沙商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

表 3：各城市数据说明 

城市 物业类型 备      注 

北京 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房加总,含保障性住房 

上海 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含配套房 

天津 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房  

深圳 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房  

广州 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房；  

南京 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房  

成都 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

苏州 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

青岛 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

厦门 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

福州 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

长沙 商品住宅 商品住宅数据为期房,不含保障性住房；统计周期为上周周日至本周周六 

大连 商品住宅 商品住宅数据为期房,含保障性住房 

贵阳 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

东莞 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房 

温州 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房 

南昌 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不包含保障性住房 

济南 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

重庆 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

杭州 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,不含保障性住房; 2011 年起，杭州周数据增加萧山、余杭地区 

武汉 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房成交数据 

宁波 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

合肥 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

海口 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 
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城市 物业类型 备      注 

兰州 商品房 商品房数据为期房,不含保障性住房 

昆明 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

汕头 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,不含保障性住房 

徐州 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

扬州 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,不含保障性住房 

哈尔滨 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 
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西南证券投资评级说明 

西南证券公司评级体系：买入、增持、中性、回避 

买入：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 20%以上 

增持：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 10%与 20%之间 

中性：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-10%与 10%之间 

回避：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在-10%以下 

西南证券行业评级体系：强于大市、跟随大市、弱于大市 

强于大市：未来 6 个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上 

跟随大市：未来 6 个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间 

弱于大市：未来 6 个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数-5%以下 

 

 

 

 

免责声明 

本报告中的信息均来源于已公开的资料，我公司对这些信息的准确性及完整性不作任何保
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