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跟随大市 
楼市出现降势，成交低位运行 
——房地产行业 2011 年第 32 周报—— 
 

内容摘要： 

 楼市出现降势，成交低位运行。本周监测的 35 个城市，10 城市楼

市成交量同比上涨，5 城市成交量涨幅在 50%以上，其中厦门涨幅

皆逾 100%。重点城市中，仅成都、天津和武汉同比上涨，其余多数

城市成交量皆同比下跌，其中杭州跌幅最大，达 55.89%，其次是重

庆，跌幅亦超过 40%。本年 1-32 周成交面积前三位为重庆、上海和

长沙，1-32 周重点城市中，广州、深圳、苏州、天津、上海、成都

成交面积同比 2010 年上涨，其余皆下跌。广州涨幅最大，达 31.30%；

重庆跌幅最大，达 26.89%，其次长沙跌幅为 23.89%。 

 土地供应小幅下降，成交量大大缩水。本周监测的 20 个主要城市共

推出土地 187 宗，较上周减少 3 宗，推出土地面积共计 782 万平方

米，较上周减少 55 万平方米，其中武汉、沈阳、天津均推出过百万

平方米土地；成交土地 73 宗，较上周减少 26 宗，成交土地面积共

计 201 万平方米，较上周减少 286 万平方米，其中天津、大连、上

海、杭州表现较为活跃。本周监测的 20 个主要城市住宅用地推出量

有所增加，成交量成倍减少。本周共推出住宅用地 37 宗，比上周增

加 11 宗，推出土地面积 269 万平方米，比上周增加 66 万平方米；

本周成交住宅用地 17 宗，较上周减少 5 宗，成交土地面积 95 万平

方米，比上周减少 102 万平方米。
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地产板块与上证综指对比 
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地产板块合与深成指对比 
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房地产 深证成份指数

 

板块基本数据 
流通市值(亿元) 8422.48 

总市值(亿元) 10632.48 

总股本(亿股) 1307.74 

流通股本（亿股） 1047.06 

2011年动态市盈率 12.22 

平均市盈率（TTM） 19.37 

年度最高/最低（元） 3184.30/2310.37  
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1．本周楼市及土地市场成交概况 

1.1 楼市情况 

楼市出现降势，成交低位运行。本周监测的 35 个城市，10 城市楼市成交量同比上涨，5
城市成交量涨幅在 50%以上，其中厦门涨幅皆逾 100%。重点城市中，仅成都、天津和武汉

同比上涨，其余多数城市成交量皆同比下跌，其中杭州跌幅最大，达 55.89%，其次是重庆，

跌幅亦超过 40%。本年 1-32 周成交面积前三位为重庆、上海和长沙，1-32 周重点城市中，广

州、深圳、苏州、天津、上海、成都成交面积同比 2010 年上涨，其余皆下跌。广州涨幅最大，

达 31.30%；重庆跌幅最大，达 26.89%，其次长沙跌幅为 23.89%。 

表 1：本周楼市成交快报数据 

供应情况 完成交易情况 成交价格 

城市 可售套数 

（套） 

可售面积 

（万平米） 

成交套数 

（套） 

成交面积 

（万平米） 

去年周均 

成交面积 

成交均价 

（元/平米） 

本月 

成交均价 

北京 108057 1367.45  1020 12.55  12.55  17.24    

上海 52355 770.31  2665 26.40  26.40  30.55  14922  

天津     1845 18.84  18.84  16.13  9431  

深圳 22246 203.77  641 5.50  5.50  5.81  23499  

广州 37657 501.67  1229 14.32  14.32  15.84  10565  

南京* 37047 428.70  645 6.58  6.58  8.45  14790  

成都*     1770 16.68  16.68  12.18  7180  

福州* 13690 171.31  260 2.84  2.84  3.04  13841  

长沙*     1149 12.18  12.18  21.04  5563  

南昌*     328 4.03  4.03    6350  

三亚     59 0.60  0.60  0.82  22674  

苏州 24337 361.80  1372 14.72  14.72  9.14    

厦门* 19230 251.44  486 5.37  5.37  4.01  14677  

大连* 82880 647.76  331 2.98  2.98  4.75  8870  

贵阳*     849 10.15  10.15  13.25  4727  

东莞 72119   930 10.22  10.22  6.68  8187  

数据来源：指数研究院 西南证券研发中心 
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图 1：本周重点城市成交量与成交价格的对比情况 
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数据来源：wind 资讯，西南证券研发中心 

1.2 土地市场情况 

土地供应小幅下降，成交量大大缩水。本周监测的 20 个主要城市共推出土地 187 宗，较

上周减少 3 宗，推出土地面积共计 782 万平方米，较上周减少 55 万平方米，其中武汉、沈阳、

天津均推出过百万平方米土地；成交土地 73 宗，较上周减少 26 宗，成交土地面积共计 201
万平方米，较上周减少 286 万平方米，其中天津、大连、上海、杭州表现较为活跃。本周监

测的 20 个主要城市住宅用地推出量有所增加，成交量成倍减少。本周共推出住宅用地 37 宗，

比上周增加 11 宗，推出土地面积 269 万平方米，比上周增加 66 万平方米；本周成交住宅用

地 17 宗，较上周减少 5 宗，成交土地面积 95 万平方米，比上周减少 102 万平方米。 

表 2：本周土地市场成交快报数据 

总数 住宅 

宗数 用地面积 楼面价 宗数 用地面积 楼面价 城市 

推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 

北京 8 45  1774  0 6  6000 2 10  4292  1 6  6000 

上海 4 7  800  11 35  4833 2 5  800  3 14  2953 

广州 0 0  -  3 8  994  0  0  - 0 0  - 

深圳 6 47  1968  0 0  - 0  0  - 0  0  - 

杭州 38 38  300  23 22  490  2 11  - 1 1  4012 

天津 24 118  311  9 54  1265 0  0  - 4 39  1496 

宁波 3 38  173  9 10  2696 0  0  - 0 0  - 

南京 0 0  -  0 0  - 0  0  - 0  0  - 

苏州 32 88  224  0 0  - 0  0  - 0  0  - 

无锡 0 0  -  0 0  - 0  0  - 0  0  - 

厦门 0 0  - 0 0  - 0  0  - 0  0  - 
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总数 住宅 

宗数 用地面积 楼面价 宗数 用地面积 楼面价 城市 

推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 推出 成交 

武汉 32 153  269  1 5  480  13 81  - 0  0  - 

长沙 0 0  -  1 1  4172 0  0  - 0 0  - 

成都 0 0  -  0 0  - 0  0  - 0  0  - 

重庆 11 55  455  1 3  1733 0  0  - 1 3  1733 

西安 4 20  - 0 0  - 4 20  - 0  0  - 

南宁 0 0  -  0 0  - 0  0  - 0 0  - 

佛山 3 10  1448  2 17  2088 1 9  1619  2 17  2088 

大连 4 15  - 12 39  1318 1 8  - 5 16  1691 

沈阳 18 148  - 0 0  - 12 126  - 0  0  - 

数据来源：指数研究院，西南证券研发中心 

图 2：本周重点城市地产成交量与住宅成交的对比情况 
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数据来源：wind 资讯，西南证券研发中心 
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2．环渤海地区楼市交易情况 

2.1 北京 

本周商品住宅（剔除政策性住房）成交 1020 套，成交面积 12.55 万平方米。 

图 3：北京商品房交易面积与增长率的变化情况 图 4：北京商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

3．长三角地区楼市交易情况 

3.1 上海 

本周商品住宅成交 2665 套，成交面积为 26.40 万平方米。 

图 5：上海商品房交易面积与增长率的变化情况 图 6：上海商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 
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3.2 南京 

本周商品住宅成交 645 套，成交面积 6.58 万平方米。 

图 7：南京商品房交易面积与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

3.3 杭州 

本周商品房成交 630 套，成交面积为 5.96 万平方米。 

图 8：杭州商品房交易面积与增长率的变化情况 图 9：杭州商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 
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3.4 苏州 

本周商品住宅成交 1732 套，成交面积为 14.72 万平方米。 

图 10：苏州商品房交易面积与增长率的变化情况 图 11：苏州商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

4．珠三角地区楼市交易情况 

4.1 深圳 

本周商品住宅成交 641 套，成交面积为 5.5 万平方米，成交均价 23499 元/平方米。 

图 12：深圳商品房交易面积与增长率的变化情况 图 13：深圳商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 
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4.2 广州 

本周商品住宅成交面积 1229 套，成交面积为 14.32 万平方米。 

图 14：广州商品房交易面积与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

5．西南地区楼市交易情况 

5.1 重庆 

本周商品房成交 2521 套，成交面积为 24.38 万平方米。 

图 15：重庆商品房交易面积与增长率的变化情况 图 16：重庆商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 
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5.2 成都 

本周商品住宅成交 1770 套，成交面积 16.68 万平方米。 

图 17：成都商品房交易面积与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

6．中部地区楼市交易情况 

6.1 武汉 

本周商品房成交 3097 套，成交面积 28.91 万平方米。 

图 18：武汉商品房交易面积与增长率的变化情况 图 19：武汉商品房均价与增长率的变化情况 
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6.2 长沙 

本周商品住宅成交 1149 套，成交面积 12.18 万平方米。 

图 20：长沙商品房交易面积与增长率的变化情况 图 21：长沙商品房均价与增长率的变化情况 
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数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

表 3：各城市数据说明 

城市 物业类型 备      注 

北京 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房加总,含保障性住房 

上海 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含配套房 

天津 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房  

深圳 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房  

广州 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房；  

南京 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房  

成都 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

苏州 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

青岛 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

厦门 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

福州 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

长沙 商品住宅 商品住宅数据为期房,不含保障性住房；统计周期为上周周日至本周周六 

大连 商品住宅 商品住宅数据为期房,含保障性住房 

贵阳 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

东莞 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房 

温州 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不含保障性住房 

南昌 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,不包含保障性住房 

济南 商品住宅 商品住宅数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

重庆 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

杭州 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,不含保障性住房; 2011 年起，杭州周数据增加萧山、余杭地区 

武汉 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房成交数据 

宁波 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

合肥 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 
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城市 物业类型 备      注 

海口 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

兰州 商品房 商品房数据为期房,不含保障性住房 

昆明 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

汕头 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,不含保障性住房 

徐州 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

扬州 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,不含保障性住房 

哈尔滨 商品房 商品房数据为期房与现房的加总,含保障性住房 

数据来源：中国指数研究院，西南证券研发中心 

 



 
 

行业周报/房地产行业 

请务必阅读正文后的免责声明部分 

西南证券投资评级说明 

西南证券公司评级体系：买入、增持、中性、回避 

买入：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 20%以上 

增持：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 10%与 20%之间 

中性：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-10%与 10%之间 

回避：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在-10%以下 

西南证券行业评级体系：强于大市、跟随大市、弱于大市 

强于大市：未来 6 个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上 

跟随大市：未来 6 个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间 

弱于大市：未来 6 个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数-5%以下 

 

 

 

 

免责声明 

本报告中的信息均来源于已公开的资料，我公司对这些信息的准确性及完整性不作任何保

证。在任何情况下，报告中的信息或所表达的意见并不构成所述证券买卖的出价或询价。我公
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行任何形式的发布、复制。 
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