
 

证监会审核华创证券投资咨询业务资格批文号：证监许可（2009）1210 号                       未经许可，禁止转载 

 

 

 

 

 

[table_main] 行业快评 
房地产开发Ⅱ 

冰火两重天 

限购城市房价被控，未限城市房价上涨压力大 
 

事    项 

统计局 6 月份 70 个大中城市住宅销售价格变动情况点评 

主要观点 

一、已限购城市房价被控，非限购城市房价上涨压力较大：统计局监控的 70

大城市中 6 月份环比价格下降城市增至 12 个相比 5 月份增加 6 个，涨幅相比

5 月份缩窄的城市增加至 24 个, 同比涨幅在 5.0%以内的城市有 39 个，比 5 月

份增加了 3 个。显示调控政策下被限购的 35 大城市房价涨幅基本被控制住，

政策效果显现。但参照 6 月份全国商品房销售数据，全国商品房销售面积 1-6

月累计同比增长 12.9%，商品房销售额 1-6 月累计同比增长 24.1%，由此测算

的全国商品房价涨幅 6 月相比 5 月提高约 2.3 个百分点，显示未限购的城市尤

其是三四线城市房价上涨压力很大。 

二、民间游资助推三四线城市房价：目前全国共 288 个地级以上城市，采取限

购政策的 35 个城市的销售额 10 年底约占全国商品房销售额的 51.9%，销售

面积约占 35%，在限购后，预计 11 年 35 大限购城市销售额和销售面积占比

全国都将明显下降。自 11 年起，三四线城市房地产市场的重要性在增加。目

前三四线城市的套均房价/人均 GDP 约为 9，处于合理区间，购房者承受能力

强于一二线城市，并且在目前通胀背景下，民间游资仍旧偏爱房地产的投资属

性，在一线和二线限购下，有迹象表明民间游资进入三四线城市，这些资金对

于信贷政策并不敏感。预计如限购政策扩大至 70 城市，将驱使民间游资继续

下沉至三四线中小城市，助推当地房价。 
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行业表现对比图(近 12 个月) 
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《2011 年下半年房地产行业投资策略》 

    2011-06-23 

《政策效果减弱，地产销售回暖》 

    2011-06-15 

《销售额同比下降，资金链条趋紧》 

    2011-05-12 

《从调控到调整：房地产政策逆周期下的投

资逻辑》                   2010-12-22 

《“沪十二条” 出台：方向一致，力度强化》 

    2010-10-08 

《调控强化措施密集出台，市场将进入“二

次观察期”》                2010-09-30 
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华创行业公司投资评级体系(基准指数沪深 300) 

公司投资评级说明： 

 强推：预期未来 6个月内超越基准指数20%以上； 

 推荐：预期未来 6个月内超越基准指数10%－20%； 

 中性：预期未来 6个月内相对基准指数变动幅度在 -10%－10%之间； 

 回避：预期未来 6个月内相对基准指数跌幅在10%－20%之间。 

 

行业投资评级说明： 

 推荐：预期未来3-6个月内该行业指数涨幅超过基准指数5%以上； 

 中性：预期未来3-6个月内该行业指数变动幅度相对基准指数-5%－5%； 

 回避：预期未来3-6个月内该行业指数跌幅超过基准指数5%以上。 
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