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行业基本资料 
上市公司家数 112 
总市值（亿元） 9403 
占 A 股比例（%） 3.22% 
平均市盈率（倍） 86.22 

 
行业表现 
（%） 1M 3M 6M 
房地产 5.55 -5.14 -1.99 
上证综合指数 1.83 -8.83 -2.36 
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相关报告 
《房地产-成交量接近 10 年平均水平，优惠

加大--23 个城市周交易报（6.27-7.3）》
2011-7-5 

 

 

房地产行业 看好

量略增价微跌，3 季度价格下行压力大 
-主要城市房地产市场月报（2011-6） 

投资要点： 
 6 月成交面积：18 个城市环比涨跌各半，同比多数上涨，整体环比增 3%，同比增

32%；一线城市环比增 1%，同比增 45%;二线城市环比增 4%，同比增 29%（“新国十

条”出台导致去年基数较低）。一线城市，深、京环比分别增 9%、4%；沪、杭环比

分别降 3%、1%。14 个二线城市涨跌各半，福州环比增近一倍创 10 年以来新高；武

汉、南昌环比分别增 37%、21%，均创今年新高；沈阳、青岛环比增幅超一成；重庆、

成都环比微涨；天津、苏州、南京、无锡环比微跌；大连、厦门、东莞环比降幅超

10%。 

 1-6 月累计成交面积：18 个城市同比涨跌各半，整体同比持平，一线城市同比降 5%，

二线城市同比增 1%。一线城市，京、杭同比下降 27%、2%，深、沪同比升 11%、8%。

14 个二线城市涨跌各半，东莞、沈阳同比增幅超四成，苏州、成都同比增幅超两成，

天津、青岛、福州微涨，南京、武汉、厦门、南昌微降，大连、无锡、重庆同比降

幅超两成。 

 6 月可售面积：10 个可比城市中，9 个环比微增，仅深环比持平；9 个同比增加，

其中 7 个同比增幅超 30%；整体环比增 4%，同比增 34%；一线城市环比增 3%，同比

增 15%；二线城市环比增 4%，同比增 48%。 

 6 月去化时间：10 个可比城市中，6 个环比微降，6 个同比下降；整体去化时间由 5

月的 12.8 个月降至 12 个月，去年同期为 14.1 个月；一线城市去化时间由 5 月的

11.0 个月上升至 11.3 个月，去年同期为 13.6 个月；二线城市去化时间由 5 月的

14.0 个月下降至 12.5 个月，去年同期为 14.5 个月。 

 6 月房价：有价格数据的 12 个城市中，7 个环比下跌，跌幅多在 5%以内，东莞均价

创新高；多数城市同比上涨，且涨幅在 20%以上，仅武汉同比微跌。一线城市，京

城区均价下跌且占比下降，整体均价跌 2%；沪各环线均价普涨；深各城区涨跌各半，

龙岗区成交占比大幅下降致整体均价涨 17%。二线城市，天津上月均价创新高，本

月各分区均价普遍微涨，但远郊区县成交占比上升致整体均价降 5%；重庆上月均价

创新高，本月均价回落 4%；东莞均价涨 16%，创历史新高。 

 1-6 月房价：有价格数据的 12 个城市中，5 个较 10 年底下跌，且跌幅均在 3%以内。

一线城市中，京较 10 年底持平，沪、深微跌。二线城市中，大连、沈阳、苏州、

南昌较 10 年底涨幅逾 10%，东莞、重庆微涨，天津、无锡、武汉微跌。 

 6 月 9 重点城市均价：环比跌 1%，同比涨 26%，较 10 年底跌 5%；一线城市环比同

比涨 1%、12%，较 10 年底跌 3%；二线城市环比跌 3%，同比涨 28%，与 10 年底持平。

 6 月成交量环比持平微增，符合我们的预期。 以“限购”为代表的“新国八条”2

月份在主要城市落地，使 3、4 月份的行业旺季后移。5 月份以来随着推盘量的增大，

成交量有所恢复，但在持续的限购和信贷紧缩下，成交量回升难以持续。降价促销

楼盘增多，去化时间较 3、4 月份有所改善，下半年库存压力较大，可售量将持续

增加。但受高端盘占比增加等的影响，从统计数据上看房价未现明显松动。7、8

月份行业销售淡季来临库存上升，若价格无明显松动，成交量有下滑可能。而年底

行业资金链紧，开发商可能在 3 季度采取降价促销举措，主要城市典型楼盘价格下

行有望。我们预计 11 年全国 销售面积与金额 0%以上增长，悲观预期下跌 10%。 
风险提示：注意货币政策持续收紧、多项调控政策叠加导致销售量持续低迷等风险。
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一、主要城市住宅（或商品房）整体成交情况                 

图 1：13 个重点城市成交面积整体走势 图 2：13 个重点城市成交面积整体走势和各年度均值
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

注：13 个重点城市包括北京、上海、杭州、深圳、天津、大连、沈阳、苏州、南京、无锡、福州、厦门、重庆，下同。 

图 3：13 个重点城市成交套数整体走势 图 4：13 个重点城市成交套数整体走势和各年度均值
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

图 5：9 个重点城市成交均价整体走势 图 6：各城市 6 月均价环比涨幅 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

注：9 个重点城市包括北京、上海、深圳、天津、大连、沈阳、苏州、无锡、重庆。 
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图 7：各个城市 6 月均价较 10 年底涨幅 图 8：8 个重点城市可售面积和去化时间整体情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

注：8 个重点城市包括北京、上海、杭州、深圳、苏州、南京、福州、厦门。 

图 9：4 个一线城市可售面积和去化时间整体情况 图 10：4 个二线城市可售面积和去化时间整体情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

注：4 个一线城市包括北京、上海、杭州、深圳。 

注：4 个二线城市包括苏州、南京、福州、厦门。 
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表 1：主要城市 2011 年 6 月住宅/商品房成交面积与成交均价 
   成交面积（万平米） 成交均价（元/平米） 

   11-06 10-06 11-05 同比 环比 11-06 10-06 11-05 10-12 同比 环比 11 年涨幅

北京 住宅 63 43 61 47% 4% 20,617 18,360 21,078 20,554 12% -2% 0% 

天津 住宅 76 50 81 50% -6% 9,402 8,958 9,883 9,553 5% -5% -2% 

西安 住宅  74 63   -- 5,398 7,114 6,725    

青岛 住宅 71 50 64 43% 11% -- - -- 8,221    

大连 住宅 17 15 20 10% -18% 11,894 10,560 11,422 10,648 13% 4% 12% 

东
北
及
华
北 

沈阳 住宅 136 119 119 14% 14% 6,327 4,561 6,103 5,363 39% 4% 18% 

上海 住宅 111 88 114 27% -3% 14,569 13,076 14,708 14,888 11% -1% -2% 

杭州 住宅 18 6 18 226% -1% -- 25,974 -- 21968    

苏州 住宅 38 20 39 89% -3% 11,031 9,103 11,262 9,520 21% -2% 16% 

南京 住宅 28 24 31 20% -9% -- - -- 11,142    

华
东
地
区 

无锡 住宅 28 33 29 -15% -5% 8,879 7,278 8,460 9,187 22% 5% -3% 

深圳 住宅 27 15 25 75% 9% 17,828 16,978 15,262 18,304 5% 17% -3% 

广州 住宅  53 51   -- 12,560 12,477 14,406    

东莞 住宅 48 28 73 75% -34% 8,613 7,392 7,445 8,093 17% 16% 6% 

福州 住宅 27 8 14 222% 95% -- - --     

华
南
地
区 

厦门 住宅 21 9 25 124% -15% -- 9,647 --     

长沙 住宅  105 91   -- 4,391 5,021 5,200    

南昌 住宅 32 20 26 61% 21% 9,511 5,321 10,469 8,020 79% -9% 19% 

武汉 住宅 106 58 77 83% 37% 6,357 6,530 6,467 6,572 -3% -2% -3% 

重庆 商品房 114 133 112 -14% 2% 7,101 5,444 7,424 6,985 30% -4% 2% 

中
南
及
西
南 

成都 商品房 69 63 69 10% 1% -- - -- 6,986    

可比的 18 个城市 1,031 781 997 32% 3%        

一线城市 219 152 218 45% 1%        

二线城市 812 630 779 29% 4%        

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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表 2：主要城市 2011 年 6 月住宅/商品房成交套数与套均成交面积 
   成交套数 套均成交面积（平米） 

   11-06 10-06 11-05 同比 环比 11-06 10-06 11-05 同比 环比 

北京 住宅 5,662 3,606 5,549 57% 2% 112.1 119.5 109.6 -6% 2% 

天津 住宅 7,490 4,663 8,274 61% -9% 101.3 108.2 97.8 -6% 4% 

西安 住宅  7,095 6,183    104.1 102.0   

青岛 住宅 7,230 5,264 6,416 37% 13% 98.8 95.1 100.5 4% -2% 

大连 住宅 1,792 1,658 2,357 8% -24% 93.0 91.3 86.6 2% 7% 

东
北
及
华
北 

沈阳 住宅 15,016 13,221 13,844 14% 8% 90.7 90.1 86.0 1% 6% 

上海 住宅 10,668 8,835 10,894 21% -2% 104.1 99.2 104.9 5% -1% 

杭州 住宅 1,917 446 1,912 330% 0% 94.9 125.1 96.3 -24% -1% 

苏州 住宅 3,358 2,130 3,425 58% -2% 113.3 94.7 115.0 20% -1% 

南京 住宅 2,761 1,885 3,119 46% -11% 103.0 125.3 99.7 -18% 3% 

华
东
地
区 

无锡 住宅 2,206 2,687 2,342 -18% -6% 125.8 121.1 125.4 4% 0% 

深圳 住宅 3,058 1,887 2,933 62% 4% 87.4 80.8 84.0 8% 4% 

广州 住宅   4,788        

东莞 住宅 4,959 2,739 6,298 81% -21% 97.2 100.5 115.1 -3% -16%

福州 住宅 2,727 777 1,150 251% 137% 99.0 107.9 120.3 -8% -18%

华
南
地
区 

厦门 住宅 1,712 819 2,212 109% -23% 121.7 113.3 110.8 7% 10% 

长沙 住宅  9,563 8,343    109.7 109.4   

南昌 住宅 2,922 1,873 2,407 56% 21% 108.3 104.8 108.7 3% 0% 

武汉 住宅 10,839 5,821 7,592 86% 43% 97.7 99.3 101.8 -2% -4% 

重庆 商品房 12,979 14,177 12,851 -8% 1% 88.0 93.9 86.8 -6% 1% 

中
南
及
西
南 

成都 商品房           

可比的 17 个城市 97,296 72,488 103,151 34% -6%      

一线城市 21,305 14,774 21,288 44% 0%      

二线城市 75,991 57,714 81,863 32% -7%      

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院。 
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表 3：主要城市 2011 年 6 月住宅/商品房去库存化速度 

   
可售 

套数 
同比 环比 可售套数/当月成交套数

可售 

面积 
同比 环比 可售面积/当月成交面积

   11-06   11-06 10-06 11-05 11-06   11-06 10-06 11-05

北京 住宅 101,291 13% 3% 17.9 24.8 17.6 1,273.5 8% 3% 20.1 27.3 20.4

天津 住宅             

西安 住宅             

青岛 住宅 70,857 43% 3% 9.8 9.4 10.7 742.9 46% 4% 10.4 10.2 11.1

大连 住宅             

华
北
地
区 

沈阳 住宅             

上海 住宅 52,972 30% 2% 5.0 4.6 4.8 782.8 36% 4% 7.1 6.6 6.6 

杭州 住宅 18,077 -6%  9.4 43.0  235.7 -3%  12.8 43.3  

苏州 住宅 25,223 42% 3% 7.5 8.4 7.1 367.2 46% 3% 9.7 12.5 9.0 

南京 住宅 35,778 39% 5% 13.0 13.6 10.9 415.4 34% 4% 14.6 13.1 12.8

华
东
地
区 

无锡 住宅             

深圳 住宅 22,509 -3% -2% 7.4 12.3 7.8 214.0 -7% 0% 8.0 15.1 8.7 

广州 住宅             

东莞 住宅             

福州 住宅 13,039 4% 5% 4.8 16.1 10.8 165.3 5% 7% 6.1 18.8 11.2

华
南
地
区 

厦门 住宅 19,876 87% 6% 11.6 12.9 8.5 258.4 88% 5% 12.4 14.8 10.0

长沙 住宅期房             

南昌 住宅 17,233 7% 10% 5.9 8.6 6.5 168.3 41% 14% 5.3 6.1 5.6 

武汉 住宅 185,608 53% 3% 17.1 20.8 23.7 1,926.5 54% 3% 18.2 21.7 24.2

重庆 商品房             

中
南
及
西
南 

成都 商品房             

可比的 10 个城市 544,386 34% 3% 10.7 12.4 11.5 6,314 34% 4% 12.0 14.1 12.8 

一线城市 176,772 15% 2% 9.1 10.7 8.9 2,270 15% 3% 11.3 13.6 11.0 

二线城市 367,614 45% 4% 11.7 13.6 13.5 4,044 48% 4% 12.5 14.5 14.0 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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表 4：主要城市 2007-2011 年 1-12 月各月成交面积（万平） 
北京住宅期房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 112 55 98 126  138 147 159 167 64  150  130 95 

2008 64 26 68 58  93 88 58 42 84  78  119 117 

2009 45 64 125 149  135 175 187 159 148  147  181 178 

2010 101  60  103  127  47  43  56  70  121  87  82 148 

2011 101  38  47  44  61  63        

天津住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 62 29 56 67  71 76 218 -- 129  92  96 80 

2008 43 21 53 47  51 49 40 32 33  43  49 42 

2009 29 57 124 108  128 116 134 143 122  109  124 135 

2010 86 37  89  108  63  50  63  71  95  112  115 134 

2011 90  104  62  46  81  76        

上海住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 175 100 188 199  266 297 275 283 305  232  205 163 

2008 157 72 180 147  180 149 119 110 91  86  121 142 

2009 80 117 231 256  267 283 266 240 204  245  227 227 

2010 122 60  134  144  73  88  107 140 186  170  165 194 

2011 170  52  112  110  114 111       

杭州住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 22  11  22  34  59  68  41  37  38  35  26 19 
2008 20  9  16  20  30  19  18  13  17  13  17 19 
2009 13  17  45  64  100 86  48  35  58  46  44 59 
2010 12  4  17  41  7  6  19  32  50  29  29 45 
2011 29  9  3  6  18  18        

南京住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007      104 81 86 95  87  81 72 

2008 47 18 40 41  48 50 37 23 20  23  37 65 

2009 45 42 83 91  87 93 108 88 74  83  121 168 

2010 41 20  42  67  23  24  19  36  62  74  62 66 

2011 75  23  22  21   28        

苏州住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 42 27 57 53  81 68 72 74 88  46  63 43 

2008 38 17 29 34  42 36 36 29 23  27  36 44 

2009 25 60 45 80  111 82 100 71 82  92  85 106 

2010 24 14  44  73  16  20  23  41  74  73  55 59 

2011 57  35  25  34  40  38        

深圳住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 80 60 37 53  49 51 46 25 30  16  15 22 

2008 20 7 33 26  41 28 25 31 31  34  59 73 

2009 39 49 81 75  78 63 52 39 33  49  46 38 

2010 35 9  26  29  12  15  14  26  46  45  23 38 

2011 35  15  23  16  25  27        

广州住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 
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2007 75 76 60 71  59 87 76 69 70  58  58 43 

2008 35 23 38 40  39 67 60 61 50  36  54 49 

2009 46 47 64 83  77 110 83 169 91  55  77 74 

2010 58  52  62  54  55  53  38  41  47  54  44 48 

2011 73 47 32  46 51        

重庆商品房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 98 53 98 126  145 128 196 247 170  93  138 90 

2008 126 60 83 101  134 85 124 68 96  138  180 126 

2009 84 163 213 274  195 196 211 179 209  301  190 221 

2010 162 112  198  261  120 133 149 190 259  264  187 203 

2011 164  69  124  146  112 114       

成都商品房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007             

2008 63 33 68 75  57 49 46 50 51  51  56 56 

2009 60 99 110 120  129 83 107 94 127  124  150 317 

2010 55 52  90  95  80  63  74  74  102  144  161 131 

2011 154  117  66  65  69  69       

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  
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表 5：主要城市 2011 年 6 月住宅/商品房累计成交量 
   成交套数 成交面积 

   09:1-6 10:1-6 11:1-6 
同比

09 年

同比

10 年
09:1-6 10:1-6 11:1-6 

同比 

09 年

同比

10 年

北京 住宅 61,191 40,152 30,821 -50% -23% 695 481  354 -49% -27%

天津 住宅 53,542 42,283 44,717 -16% 6% 562 434  459 -18% 6% 

西安 住宅             

青岛 住宅 33,772 37,991 39,326 16% 4% 336 368  383 14% 4% 

大连 住宅 18,915 15,736 11,700 -38% -26% 167 145  109 -35% -25%

华
北
地
区 

沈阳 住宅 56,865 55,626 83,437 47% 50% 510 515  742 45% 44%

上海 住宅 115,154 59,840 65,809 -43% 10% 1,234 620  669 -46% 8% 

杭州 住宅 29,011 7,213 8,045 -72% 12% 326 87  85 -74% -2% 

苏州 住宅 33,330 18,686 19,843 -40% 6% 404 191  229 -43% 20%

南京 住宅 40,730 19,709 19,579 -52% -1% 441 217  202 -54% -7% 

华
东
地
区 

无锡 住宅 20,726 21,065 13,352 -36% -37% 269 246  166 -38% -33%

深圳 住宅 40,965 14,452 16,470 -60% 14% 385 127  140 -64% 11%

广州 住宅             

东莞 住宅 30,317 21,176 30,999 2% 46% 309 216  324 5% 50%

福州 住宅 26,125 9,104 9,455 -64% 4% 291 101  106 -64% 5% 

华
南
地
区 

厦门 住宅 20,631 10,295 9,375 -55% -9% 247 120  109 -56% -9% 

长沙 住宅期房             

南昌 住宅 22,338 11,745 10,908 -51% -7% 242 120 116 -52% -4% 

武汉 住宅 48,709 53,035 49,102 1% -7% 518 557  501 -3% -10%

重庆 商品房 123,166 103,857 81,826 -34% -21% 1,125 984  728 -35% -26%

中
南
及
西
南 

成都 商品房       602 435  539 -10% 24%

18 个可比城市 775,487 541,965 544,764 -30% 1% 8,663 5,965 5,961 -31% 0% 

一线城市 246,321 121,657 121,145 -51% 0% 2,639 1,315 1,248 -53% -5% 

二线城市 529,166 420,308 423,619 -20% 1% 6,023 4,650 4,713 -22% 1% 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院。 
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二、各城市住宅（或商品房）整体成交情况                

图 11：北京住宅新房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年 6 月起为扣除保障性住房的期房+现房。 

图 12：北京住宅新房成交套数各年同期对比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年 6 月起为扣除保障性住房的期房+现房。 

图 13：北京住宅新房成交面积各年同期对比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年 6 月起为扣除保障性住房的期房+现房。 

 

 北京 

扣除保障性住房后住宅新房

本月成交5662套，面积63.45
万平方米，成交套数同比增

57%，环比增 2%；成交面积

同比增 47.3%，环比增 4.3%。

住宅期房成交均价为 20617
元/平米，环比降 2.2%,同比增

12.3%。 

 

 
 本月成交 5662 套，同比增

57%。 
 
 

 11 年 6 月成交面积 63.4 万平

米，09 年 6 月成交 175.06 万

平米，10 年 6 月成交 43.08
万平米，本月成交面积同比增

47.3% 
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图 14：北京住宅新房成交均价各年同期对比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年 6 月起为扣除保障性住房的期房+现房。 

图 15：北京住宅新房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年 6 月起为扣除保障性住房的期房+现房。 

图 16：北京分区域成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本月内城区成交套数环比上

升 47.2%，外城区环比上升

3.3%，远近郊区环比上升

35.4%。 

11 年 6 月住宅新房成交均价

为 20617 元/平米，环比降

2.2%，同比升 12.3%，09 年

6 月均价为 13216 元/平米，

10 年 6 月为 18360 元/平米。 
 

6 月住宅新房套均成交面积

为 112 平米，同比降 6.2%，

环比升 2.2%。 
 
 
 
 

11 年 6 月内城区成交 277 套，

外城区成交 1476 套，近郊和

远郊区成交 3909 套，分别占

成交套数的 4.9%、26.1%、

69.0%，较 11 年 5 月分别降

升 83.4%，降 26.3%和升

15.1% 
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图 17：北京区域成交结构 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 18：北京住宅新房去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 19：上海住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

内城区在成交面积中占比为

5.4%，  成交面积环比增加

2.2 个百分点；外城区占比为

28.6%，成交面积环比下降

11.8 个百分点；远近郊区占比

为 66.0%，成交面积环比增加

9.6 个百分点。 
 

 上海 

本月上海住宅成交 10668套，

成交面积 111 万平，同比分别

升 20.7%和 26.7%；环比分

别降 2.1%和 2.8%。住宅成交

均价为 14569 元/平米，同比

升 11.4%，环比降 0.9% 
  

 

 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 13/41
 

图 20：上海住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 21：上海住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 22：上海住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

2008 年同比月住宅成交

13819 套，09 年为 25449 套，

10 年 8835 套。本月住宅成交

套数同比增 20.7%。 
 

2008 年同比月住宅成交

149.25 万平米，09 年为 282.
万平米，10 年 87.6 万平米。

本月住宅成交面积同比升

26.7% 
 

本月住宅成交均价 14569 元/
平米， 08 年同期为 10744
元 /平米， 09 年为同期为

11108 元 / 平米， 10 年为

13076 元/平米，本月房价同

比升 11.4% 
 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 14/41
 

图 23：上海住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 24：上海各环线区域住宅成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 25：上海各环线成交结构 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本月成交面积结构，内环以内

占总成交面积的 6.8%,内外

环间占 24.8%,外环以外占

68.3%,环比分别降 5.9 个，升

3.1 个和升 2.7 个百分点。 
 

本月住宅套均成交面积为

104 平米，同比升 4.9%，环

比降 0.7%。 
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图 26：上海住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 27：上海各区可售住宅套数 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 28：上海住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本月可售套数为 5.3 万套，环

比升 2.0%。以本月成交套数

计算，可售量可供 5 个月销

售，沪近期可售量维持在 4
万套以上，以近三个月平均销

售来看，够 4.9 个月销售。 

上海市场上的可售住宅套数

为 52976 套，浦东新区、金

山、奉贤、松江区分别占总可

售套数的 13.9%，11.3%，

11.9%和 9.3% 
 

普陀，杨浦，宝山，闵行，嘉

定，南汇、青浦速率小于 5，
其他区县去化速率均大于 5。 
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图 29：深圳住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 30：深圳住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 31：深圳住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 深圳 

深圳本月住宅成交 3058 套，

成交面积 26.74 万平，成交套

数同比和环比分别升 62.1%和

4.3%，成交面积同比和环比分

别升 75.5%和 8.5%。成交均

价为 17828 元/平米，同比和环

比分升 5.0%和 16.8%。 

 

 

 

09 年 6 月成交 6560 套，10
年 6 月 1887 套，本月成交

3058 套，同比升 62.1%。 
 

09 年 6 月成交 63.4 万平米，

10 年 6 月成交 15.2 万平米，

本月 24.7 万平米，同比升

75.5%。 
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图 32：深圳住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 33：深圳住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 34：深圳分区域住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本月深圳住宅共成交 3058
套。其中宝安区 1696 套，龙

岗区 1071 套，南山区 110 套，

龙岗、宝安两郊区成交套数占

总成交套数的 90.5%，较 5
月增加 2.6 个百分点。 
 

本月成交均价为 17828 元/平
米，同比升 5.0%。 
 

本月住宅套均成交面积为 87
平米，同比升 8.3，环比升

4.1% 
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图 35：深圳住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 36：天津住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 37：天津住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

深圳市场住宅可售套数为 2.3
万套，环比升 1%，预计深圳

11 年供给充足，可售量仍将

继续走高，深圳房管局 2010
年 4 月左右调整统计口径致

可售量数据大幅波动，其可售

量数据仅作趋势变化参考。 
 

 天津 

本月住宅成交 7490 套，成交

面积 76.0 万平，同比分别升

60.6%和 50.5%，环比分别降

9.5%和 6.1%。成交均价 9402
元/平米，同比升 5%，环比降

4.9%。 

 

 

 

09 年同比月成交 10762 套，

10年4663套，本月销售7490
套，同比升 60.6%。 
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图 38：天津住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 39：天津住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 40：天津住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

09 年同比月成交 115.9 万平

米，10 年 50.5 万平米，本月

销售 75.9 万平米，同比升

50.5% 
 

09 年均价 7212 元/平米，10
年 8958 元/平米，本月均价

9402 元/平米，同比升 5.0%。 
 

本月住宅套均成交面积为101
平米，同比和环比分别下降

6.3%和上升 3.7%。 
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图 41：西安住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 42：西安住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 43：西安住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 西安 

暂无本月数据。 

 

 

 

 

 

 

暂缺本月数据。 

暂缺本月数据。 
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图 44：西安住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 45：青岛住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 46：青岛住宅套均成交面积 

90

95

100

105

110

J/09 A/09 O/09 D/09 F/10 A/10 J/10 A/10 O/10 D/10 F/11 A/11 J/11

套均成交面积（平米）

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 青岛 

本月住宅成交 7230 套，成交

面积 71.4 万平，环比分别增

12.7%和 10.8%，同比分别增

37.3%和 42.7%。 

 

 

 

暂缺本月数据。 
 
 
 
 
 

本月住宅套均成交面积为 99
平米，同比和环比分别升

3.9%和降 1.7% 
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图 47：大连住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 48：大连住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 49：大连住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 大连 

本月住宅成交 1792 套，成交

面积 16.7 万平，环比分别降

24%和 18.3%，同比分别升

8.1%和 10.2% 
  

 

 

 

 

09 年同期成交 37.8 万平米

10 年同期成交 15.1 万平米，

本月成交 16.7 万平米，同比

上升 10.2%。 
 

2011 年 6 月住宅成交均价

11894 元/平米，2010 年同期

均价为 10560 元/平米，09 年

同期为 8421 元/平米，本月房

价同比涨幅 12.6%。 
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图 50：大连住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 51：沈阳住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 52：沈阳住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 沈阳 

沈阳本月成交面积 136 万平

方米，成交均价 6327 元/平方

米，同比分别增 14.3%和

38.7%，环比分别增 14.5%和

3.7%。 

 

 

 

 

沈阳本月成交面积 136 万平

方米，10 年同期成交面积 119
万平方米，09 年同期成交面

积 140 万平方米。 

本月住宅套均成交面积为 93
平米，同比和环比分别升

1.9%和 7.4%。 
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图 53：沈阳住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 54：沈阳住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 55：杭州商品住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 杭州 

本月商品住宅成交 1917 套，

成交面积 18.2 万平米，同比

分别升 329.8%和 226.2%，

环比分别升 0.3%和降 1.1%。

成交均价数据本月缺失。 

 

 

 

 

沈阳本月成交均价为 6327 元

/平方米，10 年同期为 4561
元/平方米，09 年同期为 3823
元/平方米。 

沈阳本月套均成交面积为 91
平方米，同比上升 0.7%,环比

上升 5.5%。 
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图 56：杭州商品住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 57：杭州商品住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 58：杭州商品住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本月成交 18.2 万平米，08 年

同期成交 19 万平米，09 年同

期成交 86 万平米，10 年同期

成交 5.6 万平米。 

 

成交均价数据本月暂无。 

 

本月商品住宅套均成交面积

为 95 平米，同比降 24.1%，

环比降 1.4% 
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图 59：杭州商品住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 60：苏州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 61：苏州住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 苏州 

本月住宅成交 3358 套，成交

面积 38.0 万平，同比分别增

加 57.7%和 88.6%，环比分

别降 2.0%和 3.4%。住宅成交

均价 11031 元/平，同比和环

比分别上涨 21.0%和下降

2.0% 

 

 

本月成交 38.1 万平米，08 年

同期成交 36.1 万平米，09 年

同期成交 82.4 万平米，10 年

成交 20.2 万平米。 
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图 62：苏州住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 63：苏州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 64：南京住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 南京 

住宅成交 2761 套，成交面积

28.4 万平，同比分别上升

46.5%和 20.4%，环比分别降

11.5%和 8.6%。 

 

 

 

 

本月销售均价为 11031 元/平
米，08 年为 7384 元/平米，

09 年为 7057 元/平米，10 年

为 9103 元／平米。 
 

本月住宅套均成交面积为 113
平米，同比升 19.7%，环比降

1.5%。 
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图 65：南京住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 66：南京住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

09 年同月成交 93.0 万平米，

10 年成交 23.6 万平米，本月

成交 28.4 万平米。 

本月住宅套均成交面积为103
万平米，同比和环比分别降

17.8%和升 3.2%。 
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图 67：南京住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 68：无锡住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 69：无锡住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

南京市场住宅可售套数环比

上升 4.8%，为 35778 套，当

前住宅可售套数为本月成交

套数的 13 倍。  

 无锡 

本月成交面积 27.8 万平米，

成交均价 8879 元/平米，同比

分别降 14.7%和升 22%，环

比分别降 5.5%和升 5%。 

 

 

本月成交面积 27.8 万平米，

09 年同期成交 55.9 万平米，

10 年成交 32.6 万平米。 
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图 70：无锡住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 71：广州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 72：广州住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 广州 

广州暂缺本月数据。 

暂缺本月数据。 

 

本月套均成交面积 126 平米，

同比增长 3.8%，环比增长

0.3%。 
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图 73：东莞住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 74：东莞住宅成交面积各年同期比较 

-

10

20

30
40

50

60

70

80

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

成交面积
（万平）

2006 2007 2008 2009 2010 2011

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 75：东莞住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 东莞 

本月住宅成交 4959 套，成交

面积 48.2 万平米， 成交均价

8613 元/平米，同比分别增长

81.1%、75.1%和 16.5%，环

比分别下降 21.3%、33.5%和

上升 15.7%。 

本月住宅成交面积 48.2 万平

米，08 年同期成交面积 30.9
万平米，09 年同期成交 57.6
万平米，10 年同期 27.5 万平

米。 

本月住宅成交均价 8613 元/
平米。10 年同期均价为 7392
元/平米，09 年同期为 6243
元/平米。 
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图 76：东莞住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 77：福州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 78：福州住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 福州 

本月住宅成交 2727 套，成交

面积 27.0 万平米，同比分别

上升 251%和 222.3%，环比

分别上升 137.1%和 95.2%。  

 

 

 

 

本月住宅成交面积 27.0 万平

米，08 年同期成交面积 15.1
万平米，09 年同期成交面积

53.8 万平米，10 年同期成交

8.4 万平米。 
 

本月住宅套均成交面积为 97
平米，同比和环比分别下降

3.3%和 15.6%。 
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图 79：福州住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 80：福州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 81：厦门住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 厦门 

本月成交 20.8 万平米，同比

升 122.5%，环比降 15%。 

 

 

 

 

 

 

福州房管局 10 年 6 月开始不

公布销售均价。 

本月住宅套均成交面积为 99
平米，同比和环比分别降

8.2%和 17.7%。 
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图 82：厦门住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 83：厦门住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 84：厦门住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

10年11月起厦门房管局暂不

公布房价数据。 

本月套均成交面积 122 平米，

同比上升 7.4%，环比上升

9.9%。 
 
 
 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 35/41
 

图 85：长沙住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 86：长沙住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 87：长沙住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 长沙 

本月暂无数据 
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图 88：南昌住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 89：南昌住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 90：南昌住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 南昌 

南昌本月成交面积 31.6 万平

方米，成交均价 9511.2 元/平
方米，同比分别上升 61.3%
和 78.8，环比分别上升 21.0%
和下降 9.2%。 

  

 

 

 

南昌本月成交面积 31.6 万平

方米，10 年同期为 19.6 万平

方米，09 年同期为 34.7 万平

方米。 

南昌本月成交均价为 9511 元

/平方米，10 年同期为 5321
元/平方米，09 年同期为 4863
元/平方米。 
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图 91：南昌住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 92：武汉住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 93：武汉住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 武汉 

本月成交 105.9 万平米，成交

均价 6357 元/平米，同比分别

上升 83.3%和下降 2.6%，环

比分别上升 37.1%和下降

1.7% 

 

 

 

 

本月商品住宅成交 106 万平

米，08 年同期 49.9 平米，09
年 117.1 万平米，10 年 58 万

平米。 

 

南昌本月套均成交面积为108
平方米，同比上升 3.4%，环

比下降 0.4% 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 38/41
 

图 94：武汉住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 95：武汉住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 96：重庆商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

武汉本月成交均价为 6357，
08 年 5887 元/平米，09 年

5195 元/平米，10 年 530 元/
平米。 

本月商品住宅套均成交面积

为 98 平米，同比下降 1.5%，

环比下降 4%。 
 
 

 重庆 

商品房成交 12979 套，成交

面积 114.2 万平，同比分别减

8.5%和 14.2%，环比分别升

1.0%和 2.4%。商品房成交均

价 7101 元 /平，同比上涨

30.4%，环比下跌 4.4%。 
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图 97：重庆商品房成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 98：重庆商品房成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 99：重庆商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本月商品房成交 114 万平米，

07 年同比月成交 128 万平

米，08 年 85.1 万平米，09
年 195.6 万平米，10 年 133
万平米。 

07年同期均价 3033元/平米，

08 年 4242 元/平米，09 年

4250 元/平米，10 年 5444 元

/平米。 

本月商品房套均成交面积为

88 平米，同比下降 6.3%，环

比上升 1.4%。 
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图 100：成都商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 101：成都商品房成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 成都 

本月商品房成交面积 69.3 万

平，同比降 10.1%，环比升

0.7%。 

 

 

本月商品房成交 69.3 万平

米，09 年同比月成交 83.3 万

平米，10 年同比月 62.9 万平

米。 
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投资评级定义 

公司评级 

强烈推荐：预期未来 6～12 个月内股价升幅 30%以上 
推 荐：   预期未来 6～12 个月内股价升幅 10%～30％ 
中 性：   预期未来 6～12 个月内股价变动在±10%以内 
回 避：   预期未来 6～12 个月内股价跌幅 10%以上 

行业评级 

看 好：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现优于市场指数 5%以上 
中 性：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现相对市场指数持平 
看 淡：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现弱于市场指数 5%以上 
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