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研究结论 

 投资增速见顶回落。1-6 月房地产投资增速 32.9%,较 1-5 月下降 1.7

个百分点；住宅投资增速 36.1%，较 1-5 月下降 1.7 个百分点；6月单

月投资增速 28.9%，住宅投资增速 32.1%，分别较 5月下降 6.5 和 3.9

个百分点。预计下半年商品房库存压力将进一步加大，商品房新开工和

在建投资增速将放缓，房地产投资增速将继续下行。但我们预计商品房

销售市场仍能保持合理去化水平，下半年保障房投资还将大幅增长，故

我们判断全年房地产投资增速虽可能下滑，但依然可实现 25%的较高增

长水平。 

 房屋新开工增速继续回落，住宅新开工增速微升。1-6 月新开工面积增

速 23.6%，较 1-5月下降 0.2个百分点，其中住宅新开工面积增 20.7%，

较 1-5 月上升 0.1 个百分点。6月单月新开工增速 22.8%，较 5月上升

0.6 个百分点。 

 销售同比增速连续两月回升，三四线城市是增长动力源。1-6 月商品房

销售面积、金额增速分别为 12.9%和 24.1%，较 1-5 月上升 3.8 和 6

个百分点；1-6 月住宅销售面积、金额增速分别为 12.1%和 22.3%，较

1-5 月上升 3.6 和 6.3 个百分点，考虑到上半年多数一二线城市销售面

积同比微降，三四线城市应是销售面积大幅增长的动力源。6 月商品房

销售面积和金额环比分别增 43%和 31.4%，也连续两月环比回升。1-6

月商品房与住宅销售均价分别为 5536 元/平米和 5191 元/平米，同比分

别上涨 9.9%和 9.1%。6 月住宅销售均价 4870 元/平，环比下降 8%。 

 资金来源增速上升，主要是自筹资金和其他资金增速上升。1-6 月房地

产资金来源增速 21.6%，增速较 1-5 月回升 3.1 个百分点，其中自筹资

金、其他资金增速为 32.7%和 17.8%，分别较 1-5 月上升 1.8 和 3.2

个百分点。开发贷和按揭贷持续收紧，资金来源中的国内贷款和个人按

揭贷款增速分别为 6.8%和-7.9%，占比分别为 17.1%和 10.2%，增速

和占比仍处于历史低位。 
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房地产、住宅与商业营业用房开发投资额累计同比 

累计同比
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房屋施工、新开工与竣工面积累计同比 
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商品房销售面积与销售金额累计同比 

累计同比
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2011 年 1-6 月全国房地产市场运行 

表 1：2011 年 1-6 月全国房地产市场运行数据 

 累计值 累计同比 单月值 同比 环比 

 2011:1-6 月 2011:1-6 月 2011:1-5 月 11 年 6 月 11 年 6 月 11 年 5 月 11 年 6 月 

开发投资（亿）        

房地产开发投资 26,250 32.9% 34.6% 7,513 28.9% 35.4% 39.2% 

住宅开发投资 18,641 36.1% 37.8% 5,351 32.1% 36.0% 41.1% 

开工建设（万平米）          

房屋施工面积 405,738 31.6% 32.4% 28,222 20.9% 22.4% 12.7% 

房屋新开工面积 99,443 23.6% 23.8% 23,325 22.8% 22.2% 21.0% 

房屋竣工面积 27,558 12.8% 12.9% 5,937 12.8% 8.6% 32.1% 

住宅施工面积 310,795 30.0% 31.1% 21,649 17.5% 15.8% 15.9% 

住宅新开工面积 76,866 20.7% 20.6% 18,167 21.1% 18.9% 24.3% 

住宅竣工面积 22,059 12.3% 12.7% 4,821 10.7% 8.9% 35.7% 

销售          

商品房销售面积（万平） 44,419 12.9% 9.1% 11,487 25.4% 18.5% 43.0% 

商品房销售金额（亿） 24,589 24.1% 18.1% 5,969 47.0% 36.2% 31.4% 

住宅销售面积（万平） 39,792 12.1% 8.5% 10,250 23.9% 17.7% 42.4% 

住宅销售金额（亿） 20,657 22.3% 16.0% 4,992 47.0% 35.3% 31.0% 

商品房均价（元/平） 5,536 9.9% 8.3% 5,196 17.3% 14.9% -8.1% 

住宅均价（元/平） 5,191 9.1% 6.9% 4,870 18.6% 14.9% -8.0% 

土地          

土地购置面积（万平）
*
 16,638 28.6% 30.4% 4,668 24.2% 25.6% 23.2% 

土地购置费（亿元)
*
 3,571 21.8% 30.4% 1,078 5.7% 32.4% 14.8% 

资金来源(亿元）          

房地产开发资金来源 40,991 21.6% 18.5% 8,651 34.5% 22.7% 24.0% 

国内贷款 7,023 6.8% 4.6% 1,220 19.2% 0.6% 21.5% 

利用外资 438 75.5% 57.3% 172 112.9% 35.6% 295.0% 

自筹资金 16,463 32.7% 30.9% 3,977 38.6% 44.1% 32.6% 

其他资金 17,067 17.8% 14.6% 3,282 33.5% 13.9% 11.9% 

定金及预收款 10,236 26.9% 23.3% 1,977 44.7% 24.1% 9.3% 

个人按揭贷款 4,181 -7.9% -8.0% 738 -7.1% -12.5% 6.8% 

数据来源：国家统计局，wind 东方证券研究所,注：土地购置面积与土地购置费为滞后 1 个月数据 
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图 1：房地产、住宅与商业营业用房开发投资额累计同比 
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

 
图 2：房地产、住宅与商业营业用房开发投资额单月同比 

单月同比
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

图 3：房屋施工、新开工与竣工面积累计同比 

累计同比
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

 
图 4：住宅施工、新开工与竣工面积累计同比 
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

图 5：房屋施工、新开工与竣工面积单月同比 

单月同比
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

 
图 6：住宅施工、新开工与竣工面积单月同比 

单月同比
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图 7：商品房销售面积与销售金额累计同比 
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

 
图 8：住宅销售面积与销售金额累计同比 
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

图 9：商品房销售面积与销售金额单月同比 

单月同比
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

 
图 10：住宅销售面积与销售金额单月同比 
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

图 11：商品房累计销售均价 
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 

 
图 12：住宅单月销售均价 
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数据来源：统计局，wind, 东方证券研究所 
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图 13：土地购置费与土地购置面积累计同比 
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图 14：土地购置费与土地购置面积单月同比 
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图 15：各项房地产开发资金来源累计占比 
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图 16：各项房地产开发资金来源单月占比 
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图 17：国内贷款、自筹资金与其他资金累计同比增速 
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图 18：国内贷款、自筹资金与其他资金单月同比增速 
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图 19：房地产投资累计增速和资金来源累计增速 
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图 20：70 个大中城市月度房价变动情况 
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