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行业基本资料 
上市公司家数 112 
总市值（亿元） 9644 
占 A 股比例（%） 3.22% 
平均市盈率（倍） 86.43 

 
行业表现 
（%） 1M 3M 6M 
房地产 6.66 -4.62 1.95 
上证综合指数 1.73 -7.66 -1.45 
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相关报告 
《房地产-成交量接近 10 年平均水平，优惠

加大--23 个城市周交易报（6.27-7.3）》
《房地产-成交回升，优惠加大--23 个城市

周交易报（6.20-6.26）》2011-6-28 
《房地产-成交量小幅回升，多数城市均价

上 涨 或 持 平 --22 个 城 市 周 交 易 报 

房地产行业 看好

推地增加成交回升，“低溢价、高流标率”情绪仍谨慎

-130 个城市土地市场月报（2011-6）
投资要点： 

 6 月土地成交情况：推地大幅提升，成交建面环比升 30%,同比升 72%，是 10 年成

交的10%以上，溢价率从5月的13.8%降至8.8%，流标率从5月的2.82%提升至2.9%，

符合我们此前提出的 2、3 季度土地市场溢价率下降、流标率上升的预期。从城市

结构来看，此前供应量和成交量较小的一、二线城市成交量开始迅速增加，环比分

别上升 91%、86%；而三四线城市则回落 15%。从用途结构来看，非住宅用地增速较

快，成交占比持续上升。 

 1-6 月土地成交情况：成交建面同比增近三成，是 10 年的一半以上，但土地出让金

8000 亿元同比仅增加 2%，溢价率由 1-5 月的 19%降至 17%，流标率由 1-5 月的 2.25%

上升至 2.4%。从城市结构来看，三四线城市增幅居前，同比增加近五成。从用途结

构来看，住宅用地增幅落后于非住宅，住宅用地成交占比降至 50%，同比下降 11 个

百分点。 

 商业用地成交情况：6 月成交建面环比升 36%，创今年单月成交量新高，是 10 年年

的 14%。1-6 月成交建面同比增加近七成，是 10 年的近六成。6 月楼面地价降近两

成，且三四线城市溢价率大幅回落带动整体溢价率下降 17 个百分点，降至 11%的

低位，开发商对商业用地的热情有所降温。 

 6 月住宅用地成交情况：全国土地供应计划公布后，各地推地量加大，一二线城市

成交量激增带动整体成交量明显恢复，但5月成交量占比大的三四线城市出现回落。

成交建面环比仅增 14%,同比增 21%，是 10 年的 7%；一线城市环比升 273%，二线城

市环比升 93%，三四线城市环比降 44%。 

 1-6 月住宅用地成交情况：成交建面同比增 5%，一线城市增 5%，二线城市降 5%，

三四线城市增 20%。土地出让金共计 5516 亿元，同比降 9%。 

 6 月住宅楼面地价微降，溢价率下降且处于历史低位，流标率处于高位，在持续调

控和信贷紧缩下，开发商拿地态度谨慎，倾向低成本拿地。6月楼面地价环比降 2%，

一线城市涨 3%，二线城市降 31%，三四线城市降 13%。平均溢价率 10%，环比降 4

个百分点，处于历史低位；一线、二线、三四线城市分别为 14%、8%、10%，环比上

升 2个、下降 7个、下降 2个百分点。流标率 3.8%，环比降 0.8 个百分点；一线、

二线、三四线城市分别为 17.4%、3.7%、2.8%，环比上升 3.1 个、下降 3.4 个、上

升 0.6 个百分点。 

 近期住宅用地吸引力大的城市：受政策影响较小的三四线城市，以及溢价率下降较

少，成交较活跃的上海、杭州、天津、太原、沈阳、佛山、重庆等一二线城市。 

 1-5 月住宅用地销供比：19 个可比城市中 14 个高于 10 年同期水平，它们的住宅用

地的稀缺性仍在上升。 
 

股票代码 股票名称 10EPS 11EPS 12EPS 13EPS 10PE 11PE 12PE 13PE 投资评级 

600048 保利地产 0.83 1.12 1.51 1.96 14 10 8  6 推荐

000024 招商地产 1.17 1.52 1.98 2.51 16 12 10  8 强烈推荐

000002 万科 A 0.66 0.89 1.21 1.53 13 10 7  6 推荐

600376 首开股份 0.90 1.24 1.46 1.90 14 10 9  7 推荐

600266 北京城建 1.35 1.69 2.19 28.53 11 9 7  1 推荐

000616 亿城股份 0.46 0.62 0.84 1.13 10 7 5  4 推荐

002244 滨江集团 0.71 0.85 1.28 1.66 17 14 9  7 推荐

600823 世茂股份 0.75 1.15 1.64 2.27 20 13 9  7 推荐

000718 苏宁环球 0.38 0.49 0.63 0.76 19 14 11  12 推荐
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一、土地成交总体情况                                   

 受供应量增加影响，6 月土地成交量同环比均有明显增幅，成交建面超过 10 年全年的 10%。从城市结

构来看，一、二线城市增幅较大，上月成交量较大的三四线城市出现回落。从土地用途结构来看，商

业办公、工业、公建及市政用地增速较快，成交占比上升，而住宅用地成交占比继续下降。 

 11 年上半年土地成交建面同比增加近三成，占 10 年全年的一半以上，土地出让金也小幅增加。从城

市结构来看，三四线城市增幅居前。从土地用途结构来看，商业办公、工业、公建及市政用地增幅领

先于住宅用地，成交占比上升。 

 6 月成交建面：130 个城市共计 1.6 万平米，环比升 30%,同比升 72%，占 10 年全年成交建面的 11%；

一线城市环比升 91%，同比升 154%，占 10 年的 9%；二线城市环比、同比均升 86%，占 10 年的 12%；

三四线城市环比降 15%，同比升 47%，占 10 年的 9%。 

 6 月土地出让金：130 个城市共计 1411 亿元，环比升 19%，同比升 25%，占 10 年全年土地出让金的

7%；一线城市共计 260 亿元，环比增 121%，同比增 148%，占 10 年的 6%；二线城市共计 808 亿元，环

比增 40%，同比增 14%，占 10 年的 8%；三四线城市共计 343 亿元，环比降 31%，同比增 11%，占 10 年

的 7%。 

 6 月各类用途土地成交建面占比：住宅用地成交建面占比为 41%，环比下降 6 个百分点，同比下降 17

个百分点；商业办公用地成交建面占比为 16%，环比上升 1 个百分点，同比上升 5 个百分点；工业用

地成交建面占比为 40%，环比上升 3个百分点，同比上升 11 个百分点；公建及市政用地成交建面占比

为 5%，同比、环比均上升 4个百分点。 

 6 月各类用途土地出让金占比：住宅用地出让金占比为 65%，环比下降 3个百分点，同比下降 12 个百

分点；商业办公用地出让金占比为 20%，环比下降 1 个百分点，同比上升 5 个百分点；工业用地出让

金占比为 13%，环比上升 4个百分点，同比上升 7个百分点；公建及市政用地成交建面占比为 3%，同

比、环比均上升 2个百分点。 

 1-6 月累计成交建面：130 个城市共计 7.52 亿平米，同比增 29%，占 10 年全年成交建面的 52%；一线

城市同比增 12%，占 10 年的 42%；二线城市同比增 19%，占 10 年的 51%；三四线城市同比增 45%，占

10 年的 56%。 

 1-6 月累计土地出让金：130 个城市共计 8000 亿元，同比增 2%，占 10 年全年土地出让金的 40%；一

线城市 1265 亿元，同比降 30%，占 10 年的 28%；二线城市 4278 亿元，同比升 5%，占 10 年的 42%；

三四线城市 2457 亿元，同比升 25%，占 10 年的 47%。 

 1-6 月各类用途土地成交建面占比：住宅用地成交建面占比为 50%，同比下降 11 个百分点；商业办公

用地成交建面占比为 14%，同比上升 3 个百分点；工业用地成交建面占比为 34%，同比上升 7 个百分

点；公建及市政用地成交建面占比为 2%，同比上升 1个百分点。 

 1-6 月所有用地出让金占比：住宅用地出让金占比为 69%，同比下降 8 个百分点；商业办公用地出让

金占比为 20%，同比上升 6 个百分点；工业用地出让金占比为 10%，同比上升 2 个百分点；公建及市

政用地成交建面占比为 1%，同比上升 1个百分点。 

注：土地包括：住宅、商业办公、工业、公建及市政等用地。 
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图 1：全国 130 个城市土地成交建面及楼面地价 图 2：全国 130 个城市土地出让金及溢价率 
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图 3：所有用地成交建面占比 图 4：所有用地出让金占比 
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图 5：成交建面城市结构（所有用地） 图 6：土地出让金城市结构（所有用地） 
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图 7：一线城市土地成交建面及楼面地价（所有用地） 图 8：一线城市土地出让金及溢价率（所有用地） 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  
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图 9：二线城市土地成交建面及楼面地价（所有用地） 图 10：二线城市土地出让金及溢价率（所有用地） 
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图 11：三四线城市土地成交建面及楼面地价（所有用地） 图 12：三四线城市土地出让金及溢价率（所有用地） 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院   

表 3：2011 年 6 月土地成交建面与土地出让金（所有用地） 

 成交建面（万平米） 土地出让金（亿元） 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年

全国 130 个城市 15,523 9,003 11,95 72% 30% 11% 1,411 1,125 1,190 25% 19% 7% 
一线城市 1,047 412 547 154% 91% 9% 260 105 118 148% 121% 6% 
二线城市 8,744 4,703 4,696 86% 86% 12% 808 710 576 14% 40% 8% 

三四线城市 5,732 3,888 6,709 47% -15% 9% 343 310 496 11% -31% 7% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

表 2：2011 年 6 月土地成交楼面地价与溢价率（所有用地） 
 楼面地价（元/平米） 溢价率 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 11年涨幅 11-06 10-06 11-05 同比变动 环比变动 11 年变动

全国 130 个城市 909 1,249 996 -27% -9% -45% 9% 14% 12% -5% -3% -13% 
一线城市 2,481 2,540 2,149 -2% 15% -47% 18% 39% 15% -21% 4% -13% 
二线城市 924 1,509 1,228 -39% -25% -43% 5% 8% 7% -3% -1% -12% 

三四线城市 598 797 739 -25% -19% -42% 12% 21% 18% -10% -7% -14% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

表 3：2011 年 1-6 月累计土地成交建面与出让金（所有用地） 

 累计成交建面（万平米） 累计土地出让金（亿元） 

 11:1-6 10:1-6 同比 10 年 占 10 年比 11:1-6 10:1-6 同比 10 年 占 10 年比

全国 130 个城市 75,200 58,298 29% 52% 8,000 7,833 2% 40% 
一线城市 4,939 4,428 12% 42% 1,265 1,800 -30% 28% 
二线城市 35,744 30,109 19% 51% 4,278 4,069 5% 42% 

三四线城市 34,516 23,761 45% 56% 2,457 1,964 25% 47% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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二、住宅用地成交总体情况                               

 由于近期推地量加大，6 月住宅用地成交量恢复较明显，上半年累计成交量已超过 10 年同期水平，

预计全年成交量超过 10 年的概率较大。楼面地价微跌，溢价率下降且处于历史低位，流标率处于高

位，表明在持续的调控和信贷紧缩下，开发商拿地态度较谨慎，倾向于低成本扩张以控制风险。 

 6 月成交建面：11 年全国土地供应计划于 5 月 19 日颁布，各地政府 6 月推地量加大，特别是前期推

地较少的一二线城市成交量激增带动整体成交量明显恢复，但上月成交量较大的三四线城市本月出现

回落。130 个城市共计 6409 万平米，环比升 14%,同比增 21%，占 10 年全年成交建面的 7%；一线城市

环比升 273%，同比升 167%，占 10 年的 10%；二线城市环比升 93%，同比升 41%，占 10 年的 9%；三四

线城市环比降 44%，同比降 16%，占 10 年的 5%。一线城市中，深、沪、京、杭环比分别增 610%、556%、

176%、 39%，分别占 10 年全年成交建面的 108%、8%、9%、6%；穗本月无成交。深圳本月成交了一幅

巨量地块，位于南山区蛇口太子湾片区，规划建面达 170 万平米，是 2001 年以来深圳单宗出让土地

之最，招商局以 64.39 亿元竞得该地块。33 个二线城市中，本月成交量较大的城市有包头、太原、长

春、南京 、苏州、青岛、东莞、福州、成都、昆明、南宁等 11 个城市，占 10 年成交建面比例均超

过 10%；宁波、温州、厦门、海口、长沙、西安 6个城市本月无成交。 

 6 月土地出让金：130 个城市共计 914 亿元，环比增 13%，同比增 6%，占 10 年全年土地出让金的 6%；

一线城市共计 195 亿元，环比增 286%，同比增 128%，占 10 年的 7%；二线城市共计 548 亿元，环比增

32%，同比持平，占 10 年的 7%；92 个三四线城市共计 170 亿元，环比降 51%，同比降 27%，占 10 年

的 4%。 

 6 月楼面地价：130 个城市平均楼面地价 1426 元/平米，环比跌 2%，同比跌 13%；一线城市平均楼面

地价 4218 元/平米，环比涨 3%，同比跌 15%；二线城市平均楼面地价 1356 元/平米，环比跌 31%，同

比跌 29%，三四线城市平均楼面地价 894 元/平米，环比跌 13%，同比跌 14%。一线城市中，京、杭环

比下跌，沪、深环比上涨。22 个可比二线城市中，12 个平均楼面地价环比下跌。  

 6 月溢价率：130 个城市平均溢价率为 10%，环比、同比均下降 4 个百分点，处于历史低位；一线城

市平均溢价率为 14%，环比上升 2 个百分点，同比下降 38 个百分点；二线城市平均溢价率为 8%，环

比下降 7 个百分点，同比上升 2 个百分点；三四线城市平均溢价率为 10%，环比下降 2 个百分点，同

比下降 15 个百分点。一线城市中，上海平均溢价率 41%，环比上升 41 个百分点；京平均溢价率 8%，

环比上升 2 个百分点；杭平均溢价率 10%，环比下降 19 个百分点；深圳地块以底价成交。22 个有数

据的二线城市中，9 个平均溢价率超 10%，其中兰州达 116%；此外，石家庄、哈尔滨、大连、包头、

无锡、东莞、福州、郑州、武汉、昆明 10 个城市均以底价成交。 

 1-6 月累计成交建面：130 个城市共计 3.78 亿平米，同比增 5%；一线城市同比增 5%，二线城市同比

降 5%，92 个三四线城市同比增 20%。一线城市中，穗、深、沪同比分别上升 419%、340%、31%；京、

杭同比分别下降 44%、26%。34 个二线城市中，同比下降的有 17 个，其中 7个降幅在 50%以上。 

 1-6 月累计土地出让金：130 个城市共计 5516 亿元，同比降 9%；其中一线城市共计 682 亿元，同比降

44%；二线城市共计 3120 亿元，同比降 8%；92 个三四线城市共计 1714 亿元，同比增 16%。 

 1-6 月楼面地价累计涨幅：130 个城市较 10 年底跌 29%,一线城市跌 30%，二线城市跌 30%，三四线城

市跌 39%。 

 1-6 月溢价率累计变动：130 个城市较 10 年底下降 19 个百分点,一线城市下降 27 个百分点，二线城
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市下降 16 个百分点，三四线城市下降 19 个百分点。 

图 13：全国 130 个城市住宅用地成交建面及楼面地价 图 14：全国 130 个城市住宅用地出让金及溢价率
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图 15：成交建面占比 图 16：土地出让金占比 
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图 17：一线城市住宅用地成交建面及楼面地价 图 18：一线城市住宅用地出让金及溢价率 
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图 19：二线城市住宅用地成交建面及楼面地价 图 20：二线城市住宅用地出让金及溢价率 
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图 21：三四线城市住宅用地成交建面及楼面地价 图 22：三四线城市住宅用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院   

表 4：2011 年 6 月住宅用地成交建面与土地出让金 
 成交建面（万平米） 土地出让金（亿元） 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年比 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年比

全国 130 个城市 6,409  5,290  5,598  21% 14% 7% 914 866 811  6% 13% 6% 
一线城市 463  174  124  167% 273% 10% 195 86 51  128% 286% 7% 
二线城市 4,043  2,860  2,098  41% 93% 9% 548 546 414  0% 32% 7% 
三四线城市 1,903  2,256  3,376  -16% -44% 5% 170 234 346  -27% -51% 4% 

北京 132  36  48  269% 176% 9% 45 26 21  75% 113% 4% 
天津 153  406  128  -62% 20% 4% 21 85 33  -76% -38% 3% 

石家庄 14  - 94  - -85% 3% 3 - 11  - -73% 3% 
包头 61  86  48  -29% 26% 19% 5 2 6  144% -19% 19% 
太原 58  66  11  -12% 444% 16% 2 4 1  -66% 193% 5% 

哈尔滨 118  234  155  -49% -24% 8% 14 9 12  56% 18% 9% 
长春 365  78  125  367% 191% 49% 46 10 19  352% 138% 47% 
沈阳 115  63  366  83% -69% 5% 22 9 49  150% -54% 9% 

华
北
及
东
北 

大连 337  278  110  21% 207% 6% 37 109 11  -66% 243% 3% 
上海 112  20  17  450% 556% 8% 66 8 4  685% 1705 7% 
杭州 49  100  35  -51% 39% 6% 20 39 19  -50% 3% 3% 
南京 115  12  98  876% 17% 13% 28 8 33  253% -17% 6% 
苏州 118  247  42  -52% 180% 17% 41 93 12  -56% 257% 16% 
宁波 - 91  16  - - - - 24 10  - - - 
无锡 19  - - - - 2% 5 - - - - 2% 
温州 - 1  13  - - - - 0 19  - - - 
济南 69  - 173  - -60% 9% 16 - 28  - -45% 13% 
青岛 110  131  33  -16% 236% 11% 11 23 14  -53% -21% 4% 
合肥 26  17  - 54% - 3% 5 2 - 86% - 2% 

华
东 

南昌 31  37  - -14% - 6% 9 14 - -32% - 9% 
深圳 170  - 24  - 610% 108% 64 - 7  - 847% 140% 
广州 - 18  - - - - - 13 - - - - 
东莞 96  41  36  133% 165% 20% 21 8 6  169% 261% 23% 
佛山 90  9  39  884% 128% 7% 19 1 9  1839 97% 6% 
福州 62  53  50  17% 24% 10% 4 14 37  -69% -88% 2% 
厦门 - 137  17  - - - - 43 2  - - - 

华
南 

海口 - - - - - - - - - - - - 
郑州 19  190  71  -90% -73% 5% 4 10 4  -64% -16% 9% 中

西部 

长沙 - 98  29  - - - - 18 4  - - - 
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武汉 372  20  120  1762% 211% 9% 70 4 22  1650 220% 9% 
重庆 216  203  15  6% 1353 7% 28 23 3  18% 960% 5% 
成都 256  73  160  249% 60% 11% 43 9 46  398% -6% 10% 
昆明 1,086  - 58  - 1781 118% 79 - 13  - 493% 52% 
南宁 64  - 39  - 64% 17% 12 - 7  - 55% 18% 
贵阳 42  135  - -69% - 7% 3 16 - -82% - 6% 
西安 - 53  38  - - - - 3 3  - - - 
兰州 12  - - - - 4% 3 - - - - 15% 

乌鲁木齐 20  105  14  -81% 38% 3% 1 5 1  -88% -19% 3% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

表 5：2011 年 6 月住宅用地成交楼面地价与溢价率 
 楼面地价（元/平米） 溢价率 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 11 年涨幅 11-06 10-06 11-05 同比变动 环比变动 11 年变动

全国 130 个城市 1,426  1,636  1,449  -13% -2% -29% 10% 14% 13% -4% -4% -19% 
一线城市 4,218  4,939  4,078  -15% 3% -30% 14% 52% 12% -38% 2% -27% 
二线城市 1,356  1,908  1,973  -29% -31% -30% 8% 6% 14% 2% -7% -16% 

三四线城市 894  1,038  1,026  -14% -13% -39% 10% 25% 12% -15% -2% -19% 
北京 3,406  7,188  4,428  -53% -23% -44% 8% 35% 6% -28% 2% -27% 
天津 1,343  2,084  2,609  -36% -49% -1% 17% 4% 8% 14% 9% 17% 
石家庄 2,006  - 1,126  - 78% 17% 0% - 0% - 0% 0% 
包头 852  249  1,322  242% -36% - 0% 0% 0% 0% 0% - 
太原 265  677  492  -61% -46% -9% 19% 2% 18% 17% 1% -3% 
哈尔滨 1,181  383  764  208% 55% 167% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 
长春 1,157  1,298  1,532  -11% -25% -27% - 53% - - - - 
沈阳 1,956  1,217  1,332  61% 47% -17% 28% 16% 2% 12% 25% 14% 

华
北
及
东
北 

大连 1,109  3,942  995  -72% 11% -18% 0% 0% 0% 0% 0% -2% 
上海 5,937  4,160  2,158  43% 175% -5% 41% 136 0% -95% 41% 10% 
杭州 3,974  3,869  5,364  3% -26% -5% 10% 37% 29% -27% -19% -28% 
南京 2,400  6,628  3,376  -64% -29% -62% 7% 0% 0% 7% 7% -19% 
苏州 3,499  3,741  2,041  -6% 71% - 5% 6% 38% -1% -33% - 
宁波 - 2,668  6,267  - - - - 1% 0% - - - 
无锡 2,820  - - - - -18% 0% - - - - -16% 
温州 - 6,394  14,66 - - - - 313 1% - - - 
济南 2,247  - 1,640  - 37% 34% - - 141 - - - 
青岛 981  1,729  4,175  -43% -77% -73% 4% 53% 31% -49% -27% -30% 
合肥 1,762  1,456  - 21% - -42% 46% 16% - 30% - -2% 

华
东 

南昌 2,955  3,723  - -21% - 45% 31% 0% - 30% - 25% 
深圳 3,788  - 2,840  - 33% 21% 0% - 0% - 0% -27% 
广州 - 7,350  - - - - - 129 - - - - 
东莞 2,149  1,863  1,579  15% 36% 20% 0% 28% 9% -28% -8% -66% 
佛山 2,075  1,053  2,398  97% -13% -32% 15% 109 46% -95% -32% -70% 
福州 712  2,682  7,327  -73% -90% -82% 0% 9% 22% -9% -22% -21% 
厦门 - 3,150  1,216  - - - - 7% 0% - - - 

华
南 

海口 - - - - - - - - - - - - 
郑州 1,922  546  628  252% 206% -10% 0% 0% 0% 0% 0% -95% 
长沙 - 1,806  1,500  - - - - 0% 0% - - - 
武汉 1,877  1,997  1,823  -6% 3% -1% 0% - - - - - 

中
西
部 

重庆 1,286  1,155  1,620  11% -21% -26% 11% 5% 56% 6% -45% -17% 
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成都 1,685  1,182  2,854  43% -41% -22% 29% 0% 15% 29% 13% -27% 
昆明 727  - 2,304  - -68% -65% 0% - 0% - 0% -8% 
南宁 1,800  - 1,907  - -6% -8% 39% - 57% - -17% -31% 
贵阳 662  1,169  - -43% - -20% - - - - - - 
西安 - 529  730  - - - - 0% - - - - 
兰州 2,135  - - - - 86% 116 - - - - - 

乌鲁木齐 287  465  487  -38% -41% - 3% 11% 1% -9% 1% - 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

表 6：2011 年 1-6 月累计住宅用地成交建面与土地出让金 
 累计成交建面（万平米） 累计土地出让金（亿元） 

 11:1-6 10:1-6 同比 10 占 10 比 11:1-6 10:1-6 同比 10 占 10 比

全国 130 个城市 37,755 35,801 5% 44% 5,516 6,064 -9% 36% 
一线城市 1,554 1,482 5% 35% 682 1,216 -44% 23% 
二线城市 18,990 19,978 -5% 42% 3,120 3,374 -8% 38% 
三四线城市 17,210 14,341 20% 46% 1,714 1,475 16% 43% 

北京 292 522 -44% 20% 120 492 -76% 11% 
天津 918 2,535 -64% 25% 181 472 -62% 26% 

石家庄 139 233 -40% 25% 21 29 -28% 24% 
包头 248 182 36% 78% 20 11 93% 73% 
太原 242 206 17% 69% 11 14 -22% 36% 

哈尔滨 1,595 691 131% 102% 143 66 118% 87% 
长春 831 132 530% 112% 121 13 834% 124% 
沈阳 1,212 1,258 -4% 54% 212 102 107% 82% 

华
北
及
东
北 

大连 1,353 1,251 8% 23% 220 352 -38% 20% 
上海 624 476 31% 43% 310 434 -29% 32% 
杭州 306 413 -26% 34% 157 269 -42% 27% 
南京 383 201 90% 42% 136 88 55% 27% 
苏州 467 606 -23% 69% 226 244 -7% 85% 
宁波 204 355 -43% 26% 53 120 -56% 20% 
无锡 289 758 -62% 24% 78 205 -62% 22% 
温州 13 3 299% 13% 19 5 263% 12% 
济南 295 450 -34% 38% 51 73 -30% 44% 
青岛 316 649 -51% 33% 91 177 -48% 35% 
合肥 591 515 15% 66% 97 98 -1% 49% 

华
东 

南昌 213 196 9% 38% 39 38 3% 40% 
深圳 194 44 340% 123% 71 7 971% 155% 
广州 139 27 419% 27% 23 14 67% 8% 
东莞 389 233 67% 81% 69 50 38% 78% 
佛山 555 551 1% 41% 107 97 10% 35% 
福州 230 243 -5% 38% 110 100 9% 42% 
厦门 66 315 -79% 10% 14 103 -86% 6% 

华
南 

海口 6 22 -74% 4% 1 7 -87% 3% 
郑州 275 309 -11% 66% 33 21 61% 83% 
长沙 104 373 -72% 12% 23 65 -65% 16% 
武汉 1,407 1,394 1% 33% 292 177 65% 39% 
重庆 749 1,178 -36% 25% 118 180 -35% 23% 
成都 1,048 1,354 -23% 44% 162 176 -8% 38% 

中
西
部 

昆明 1,797 363 395% 195% 209 43 384% 137% 
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南宁 301 77 292% 78% 30 10 195% 47% 
贵阳 2,029 382 432% 331% 84 37 127% 178% 
西安 195 660 -71% 17% 36 56 -35% 31% 
兰州 49 107 -54% 15% 11 10 5% 64% 

乌鲁木齐 76 197 -61% 13% 2 8 -72% 11% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

三、商业用地成交总体情况                               

 由于近期推地量加大，6月商业用地成交量大幅增加，创今年以来新高，占 10 年全年成交建面的 14%。

11 年上半年商业用地成交建面同比增加近七成，占 10 年全年的近六成。楼面地价下跌，三四线城市

溢价率大幅回落带动整体溢价率下降，表明开发商对商业用地的态度回归理性。 

 6 月成交建面：130 个城市共计 2517 万平米，环比升 36%,同比增 153%，占 10 年全年成交建面的 14%；

一线城市环比降 26%，同比升 468%，占 10 年的 5%；二线城市环比升 90%，同比升 173%，占 10 年的

20%；三四线城市环比降 7%，同比升 107%，占 10 年的 10%。 

 6 月土地出让金：130 个城市共计 282 亿元，环比增 12%，同比增 72%，占 10 年全年土地出让金的 9%；

一线城市共计 45 亿元，环比降 17%，同比增 545%，占 10 年的 3%；二线城市共计 158 亿元，环比增

46%，同比增 34%，占 10 年的 13%；三四线城市共计 79 亿元，环比降 11%，同比增 100%，占 10 年的

11%。 

 6 月楼面地价：130 个城市平均楼面地价 1120 元/平米，环比跌 18%，同比跌 32%；一线城市平均楼面

地价 4210 元/平米，环比涨 11%，同比涨 14%；二线城市平均楼面地价 979 元/平米，环比跌 24%，同

比跌 51%，三四线城市平均楼面地价 995 元/平米，环比跌 4%，同比跌 3%。 

 6 月溢价率：130 个城市平均溢价率为 11%，环比下降 17 个百分点，同比下降 9 个百分点；一线城市

平均溢价率为 33%，环比上升 5 个百分点，同比上升 30 个百分点；二线城市平均溢价率为 3%，环比

上升 1 个百分点，同比下降 15 个百分点；三四线城市平均溢价率为 19%，环比下降 62 个百分点，同

比下降 10 个百分点。 

 1-6 月累计成交建面：130 个城市共计 1.05 亿平米，同比增 67%，占 10 年全年成交建面的 58%；一线

城市同比增 27%，占 10 年的 46%；二线城市同比增 74%，占 10 年的 62%；三四线城市同比增 71%，占

10 年的 57%。 

 1-6 月累计土地出让金：130 个城市共计 1627 亿元，同比增 46%，占 10 年的 50%；其中一线城市共计

472 亿元，同比增 20%，占 10 年的 37%；二线城市共计 754 亿元，同比增 74%，占 10 年的 62%；三四

线城市共计 401 亿元，同比增 39%，占 10 年的 55%。 

 1-6 月楼面地价累计涨幅：130 个城市较 10 年底跌 58%,一线城市跌 52%，二线城市跌 55%，三四线城

市跌 3%。 

 1-6 月溢价率累计变动：130 个城市较 10 年底下降 10 个百分点,一线城市下降 11 个百分点，二线城

市下降 14 个百分点，三四线城市下降 7个百分点。 
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图 23：全国 130 个城市商业办公用地成交建面及楼面地价 图 24：全国 130 个城市商业办公用地出让金及溢价率 
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图 25：商业办公用地成交建面占比 图 26：商业办公用地土地出让金占比 
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图 27：一线城市商业办公用地成交建面及楼面地价 图 28：一线城市商业办公用地出让金及溢价率 
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图 29：二线城市商业办公用地成交建面及楼面地价 图 30：二线城市商业办公用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  
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图 31：三四线城市商业办公用地成交建面及楼面地价 图 32：三四线城市商业办公用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

表 7：2011 年 6 月商业办公用地成交建面与土地出让金 
 成交建面（万平米） 土地出让金（亿元） 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年

全国 130 个城市 2,517 994 1,850 153% 36% 14% 282 164 252  72% 12% 9% 
一线城市 106 19 143 468% -26% 5% 45 7  54  545% -17% 3% 
二线城市 1,616 591 849 173% 90% 20% 158 118 109  34% 46% 13% 

三四线城市 795 384 858 107% -7% 10% 79 39 89  100% -11% 11% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

表 8：2011 年 6 月商业办公用地成交楼面地价与溢价率 
 楼面地价（元/平米） 溢价率 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 11年涨幅 11-06 10-06 11-05 同比变动 环比变动 11 年变动

全国 130 个城市 1,120  1,651  1,362  -32% -18% -58% 11% 20% 27% -9% -17% -10% 
一线城市 4,210  3,704  3,780  14% 11% -52% 33% 3% 28% 30% 5% 11% 
二线城市 979  1,992  1,281  -51% -24% -55% 3% 18% 2% -15% 1% -14% 

三四线城市 995  1,026  1,040  -3% -4% -3% 19% 29% 81% -10% -62% -7% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

表 9：2011 年 1-6 月商业办公用地累计成交建面与出让金 
 累计成交建面（万平米） 累计土地出让金（亿元） 

 11:1-6 10:1-6 同比 10 年 占 10 年比 11:1-6 10:1-6 同比 10 年 占 10 年比

全国 130 个城市 10,450 6,268 67% 58% 1,627 1,116 46% 50% 
一线城市 1,019 802 27% 46% 472 394 20% 37% 
二线城市 5,057 2,903 74% 62% 754 433 74% 62% 

三四线城市 4,374 2,563 71% 57% 401 289 39% 55% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

四、工业用地成交总体情况                               

 6 月成交建面：130 个城市共计 6218 万平米，环比升 41%,同比增 126%，占 10 年全年成交建面的 16%；

一线城市环比增 69%，同比升 116%，占 10 年的 9%；二线城市环比升 65%，同比升 127%，占 10 年的

17%；三四线城市环比升 21%，同比升 148%，占 10 年的 17%。 

 6 月土地出让金：130 个城市共计 189 亿元，环比增 66%，同比增 148%，占 10 年全年土地出让金的
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15%；一线城市共计 93 亿元，环比增 51%，同比增 63%，占 10 年的 6%；二线城市共计 93 亿元，环比

增 108%，同比增 182%，占 10 年的 19%；三四线城市共计 76 亿元，环比增 35%，同比增 146%，占 10

年的 16%。 

 1-6 月累计成交建面：130 个城市共计 2.59 亿平米，同比增 65%，占 10 年全年成交建面的 68%；一线

城市同比增 10%，占 10 年的 47%；二线城市同比增 58%，占 10 年的 67%；三四线城市同比增 88%，占

10 年的 74%。 

 1-6 月累计土地出让金：130 个城市共计 779 亿元，同比增 34%，占 10 年的 60%；其中一线城市共计

103 亿元，同比降 44%，占 10 年的 33%；二线城市共计 364 亿元，同比增 69%，占 10 年的 72%；三四

线城市共计 312 亿元，同比增 70%，占 10 年的 65%。 

图 33：全国 130 个城市工业用地成交建面及楼面地价 图 34：全国 130 个城市工业用地出让金及溢价率 
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图 35：工业用地成交建面占比 图 36：工业用地土地出让金占比 
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图 37：一线城市工业用地成交建面及楼面地价 图 38：一线城市工业办公用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  
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图 39：二线城市工业用地成交建面及楼面地价 图 40：二线城市工业用地出让金及溢价率 

-

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

Jan/10 Jul/10 Jan/11

万平

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000元/平
成交建面 楼面地价

-

30

60

90

120

150

Jan/10 Jul/10 Jan/11

亿元

0%

5%

10%

15%

20%土地出让金 溢价率

图 41：三四线城市工业用地成交建面及楼面地价 图 42：三四线城市工业用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院   

表 10：2011 年 6 月工业用地成交建面与土地出让金 
 成交建面（万平米） 土地出让金（亿元） 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年

全国 130 个城市 6,218  2,641  4,420  136% 41% 16% 189 76 114  1,295  148% 66% 
一线城市 475  220  280  116% 69% 9% 20 12 13  315  63% 51% 
二线城市 2,789  1,228  1,688  127% 65% 17% 93 33 45  502  182% 108% 

三四线城市 2,955  1,193  2,452  148% 21% 17% 76 31 56  478  146% 35% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

表 11：2011 年 6 月工业用地成交楼面地价与溢价率 
 楼面地价（元/平米） 溢价率 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 11年涨幅 11-06 10-06 11-05 同比变动 环比变动 11 年变动

全国 130 个城市 304  288  258  6% 18% -4% 1% 2% 1% -1% 0% -3% 
一线城市 412  546  463  -25% -11% -5% 0% 0% 2% 0% -2% -7% 
二线城市 334  269  266  24% 26% 11% 1% 2% 0% -1% 0% -1% 

三四线城市 257  259  229  -1% 12% -14% 2% 3% 1% -1% 1% -5% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

表 12：2011 年 1-6 月工业用地累计成交建面与出让金 
 累计成交建面（万平米） 累计土地出让金（亿元） 

 11:1-6 10:1-6 同比 10 年 占 10 年比 11:1-6 10:1-6 同比 10 年 占 10 年比

全国 130 个城市 25,907 15,739 65% 68% 779 581 34% 60% 
一线城市 2,328 2,111 10% 47% 103 183 -44% 33% 
二线城市 10,997 6,943 58% 67% 364 215 69% 72% 

三四线城市 12,583 6,684 88% 74% 312 183 70% 65% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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五、公建及市政用地成交总体情况                              

 6 月成交建面：130 个城市共计 747 万平米，环比升 720%,同比增 849%，占 10 年全年成交建面的 47%；

一线城市本月成交 3万平米，占 10 年的 10%；二线城市环比升 913%，同比升 2714%，占 10 年的 61%；

三四线城市环比升 137%，同比升 1%，占 10 年的 13%。 

 6 月土地出让金：130 个城市共计 37 亿元，环比增 252%，同比增 429%，占 10 年全年土地出让金的

30%；一线城市共计 0.3 亿元，占 10 年的 5%；二线城市共计 22 亿元，环比增 234%，同比增 1340%，

占 10 年的 22%；三四线城市共计 15 亿元，环比增 274%，同比增 172%，占 10 年的 77%。 

 1-6 月累计成交建面：130 个城市共计 0.14 亿平米，同比增 202%，占 10 年全年成交建面的 90%；一

线城市同比增 15%，占 10 年的 111%；二线城市同比增 315%，占 10 年的 97%；三四线城市同比增 63%，

占 10 年的 68%。 

 1-6 月累计土地出让金：130 个城市共计 82 亿元，同比增 151%，占 10 年的 67%；其中一线城市共计

8亿元，同比增 48%，占 10 年的 147%；二线城市共计 49 亿元，同比增 189%，占 10 年的 50%；三四线

城市共计 24 亿元，同比增 142%，占 10 年的 128%。 

图 43：全国 130 个城市公建及市政用地成交建面及楼面地价 图 44：全国 130 个城市公建及市政用地出让金及溢价率 

-

100

200

300

400

500

600

700

800

Jan/10 Jul/10 Jan/11

万平

0

1,000

2,000

3,000

4,000
元/平

成交建面 楼面地价

-
5

10
15
20
25
30
35
40
45
50

Jan/10 Jul/10 Jan/11

亿元

0%

20%

40%

60%

80%
土地出让金 溢价率

图 45：公建及市政用地成交建面占比 图 46：公建及市政用地土地出让金占比 
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图 47：一线城市公建及市政用地成交建面及楼面地价 图 48：一线城市公建及市政用地出让金及溢价率 
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图 49：二线城市公建及市政用地成交建面及楼面地价 图 50：二线城市公建及市政用地出让金及溢价率 
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图 51：三四线城市公建及市政用地成交建面及楼面地价 图 52：三四线城市公建及市政用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院   

表 13：2011 年 6 月公建及市政用地成交建面与土地出让金 
 成交建面（万平米） 土地出让金（亿元） 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年 11-06 10-06 11-05 同比 环比 占 10 年

全国 130 个城市 747  79  91  849% 720% 47% 37 7  429% 252% 30% 747  
一线城市 3  0  0  - - 10% 0.3 0  - - 5% 3  
二线城市 689  24  68  2714 913% 61% 22 1  1340 234% 22% 689  

三四线城市 55  54  23  1% 137% 13% 15 5  172% 274% 77% 55  
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

表 14：2011 年 6 月公建及市政用地成交楼面地价与溢价率 
 楼面地价（元/平米） 溢价率 

 11-06 10-06 11-05 同比 环比 11年涨幅 11-06 10-06 11-05 同比变动 环比变动 11 年变动

全国 130 个城市 489  878  1,139  -44% -57% -66% 0% 0% 0% 0% 0% -4% 
一线城市 865    - - - 1%      
二线城市 312  610  947  -49% -67% -81% 0% 0% 0% 0% 0% -4% 

三四线城市 2,689  999  1,703  169% 58% 613% 3% 0% 0% 3% 3% -4% 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

表 15：2011 年 1-6 月公建及市政用地累计成交建面与出让金 
 累计成交建面（万平米） 累计土地出让金（亿元） 

 11:1-6 10:1-6 同比 10 年 占 10 年比 11:1-6 10:1-6 同比 10 年 占 10 年比

全国 130 个城市 1,416 469 202% 90% 82 32 151% 67% 
一线城市 38 33 15% 111% 8 5 48% 147% 
二线城市 1,100 265 315% 97% 49 17 189% 50% 

三四线城市 278 171 63% 68% 24 10 142% 128% 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

六、主要城市住宅用地成交情况                          

1、华北及东北地区 

图 53：北京市住宅用地成交建面及楼面地价 图 54：北京市住宅用地出让金及溢价率 
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图 55：天津市住宅用地成交建面及楼面地价 图 56：天津市住宅用地出让金及溢价率 
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图 57：包头市住宅用地成交建面及楼面地价 图 58：包头市住宅用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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图 59：太原市住宅用地成交建面及楼面地价 图 60：太原市住宅用地出让金及溢价率 
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图 61：沈阳市住宅用地成交建面及楼面地价 图 62：沈阳市住宅用地出让金及溢价率 

-

200

400

600

800

1,000

1,200

J/07 D/07 J/08 D/08 J/09 D/09 J/10 D/10 J/11

万平

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000元/平
成交建面 楼面地价

 

-
10
20
30
40
50
60
70
80
90

100

J/07 D/07 J/08 D/08 J/09 D/09 J/10 D/10 J/11

亿元

0%

20%

40%

60%

80%

100%土地出让金 溢价率

图 63：大连市住宅用地成交建面及楼面地价 图 64：大连市住宅用地出让金及溢价率 
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图 65：哈尔滨市住宅用地成交建面及楼面地价 图 66：哈尔滨市住宅用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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图 67：长春市住宅用地成交建面及楼面地价 图 68：长春市住宅用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

2、华东地区 

图 69：上海市住宅用地成交建面及楼面地价 图 70：上海市住宅用地出让金及溢价率 
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图 71：杭州市住宅用地成交建面及楼面地价 图 72：杭州市住宅用地出让金及溢价率 
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图 73：南京市住宅用地成交建面及楼面地价 图 74：南京市住宅用地出让金及溢价率 
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图 75：苏州市住宅用地成交建面及楼面地价 图 76：苏州市住宅用地出让金及溢价率 
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图 77：宁波市住宅用地成交建面及楼面地价 图 78：宁波市住宅用地出让金及溢价率 
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图 79：无锡市住宅用地成交建面及楼面地价 图 80：无锡市住宅用地出让金及溢价率 
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图 81：济南市住宅用地成交建面及楼面地价 图 82：济南市住宅用地出让金及溢价率 
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图 83：青岛市住宅用地成交建面及楼面地价 图 84：青岛市住宅用地出让金及溢价率 
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图 85：合肥市住宅用地成交建面及楼面地价 图 86：合肥市住宅用地出让金及溢价率 
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图 87：南昌市住宅用地成交建面及楼面地价 图 88：南昌市住宅用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

3、华南地区 

图 89：深圳市住宅用地成交建面及楼面地价 图 90：深圳市住宅用地出让金及溢价率 
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图 91：广州市住宅用地成交建面及楼面地价 图 92：广州市住宅用地出让金及溢价率 
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图 93：东莞市住宅用地成交建面及楼面地价 图 94：东莞市住宅用地出让金及溢价率 
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图 95：佛山市住宅用地成交建面及楼面地价 图 96：佛山市住宅用地出让金及溢价率 
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图 97：福州市住宅用地成交建面及楼面地价 图 98：福州市住宅用地出让金及溢价率 
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图 99：厦门市住宅用地成交建面及楼面地价 图 100：厦门市住宅用地出让金及溢价率 
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图 101：海口市住宅用地成交建面及楼面地价 图 102：海口市住宅用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

4、中西部地区 

图 103：郑州市住宅用地成交建面及楼面地价 图 104：郑州市住宅用地出让金及溢价率 
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图 105：长沙市住宅用地成交建面及楼面地价 图 106：长沙市住宅用地出让金及溢价率 
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图 107：武汉市住宅用地成交建面及楼面地价 图 108：武汉市住宅用地出让金及溢价率 
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图 109：重庆市住宅用地成交建面及楼面地价 图 110：重庆市住宅用地出让金及溢价率 
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图 111：成都市住宅用地成交建面及楼面地价 图 112：成都市住宅用地出让金及溢价率 
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图 113：昆明市住宅用地成交建面及楼面地价 图 114：昆明市住宅用地出让金及溢价率 
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图 115：南宁市住宅用地成交建面及楼面地价 图 116：南宁市住宅用地出让金及溢价率 
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图 117：贵阳市住宅用地成交建面及楼面地价 图 118：贵阳市住宅用地出让金及溢价率 
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图 119：兰州市住宅用地成交建面及楼面地价 图 120：兰州市住宅用地出让金及溢价率 
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图 121：西安市住宅用地成交建面及楼面地价 图 122：西安市住宅用地出让金及溢价率 
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图 123：乌鲁木齐市住宅用地成交建面及楼面地价 图 124：乌鲁木齐市住宅用地出让金及溢价率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院   

七、住宅用地流标率情况                                    

 6 月住宅用地流标率：整体环比微降，一线城市流标率高位上升。130 个城市流标率为 3.8%，环比下

降 0.8 个百分点；一线城市流标率为 17.4%，环比上升 3.1 个百分点；二线城市流标率为 3.7%，环比

下降 3.4 个百分点；三四线城市流标率为 2.8%，环比上升 0.6 个百分点。 

 6 月住宅用地流拍地块分布情况：北京 1宗，杭州 3宗，武汉 3宗，成都 2宗，大连 4宗，苏州 2宗，

济南 3宗，佛山 1宗，中山 1宗，南充 2宗，台州 3宗，安庆 1宗，溧水 1宗。 

 1-6 月住宅用地累计流标率：较 10 年同期上升，一线城市上升最多。130 个城市累计流标率 3.3%，较

10 年同期上升 2.0 个百分点；一线城市累计流标率 6.3%，较 10 年同期上升 3.6 个百分点；二线城市

4.3%，较 10 年同期上升 1.1 个百分点；三四线城市 2.2%，较 10 年同期上升 1.0 个百分点。 

图 125：96 个城市住宅用地流拍情况 图 126：一线城市住宅用地流拍情况 
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图 127：二线城市住宅用地流拍情况 图 128：三四线城市住宅用地流拍情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

表 16：2011 年 6 月流拍地块列表 
城市 宗地名称 用地性质 出让形式 规划建面

（万平米）

出让起始总价

（万元） 

底价折合楼面地价

（元/平米） 

北京市 房山区长阳镇 02-2-04 住宅 招标 15.69 - - 

杭州市 东至规划道路，北至河流 商住 挂牌 15.27 36,800 2,411 

杭州市 所前镇联谊村 商住 挂牌 9.12 - - 

杭州市 党湾庆丰村 商住 挂牌 13.21 - - 

武汉市 汉阳区汉阳大道 523 号 商住 挂牌 7.24 - - 

武汉市 青山区红钢二街 13 号 商住 挂牌 19.61 - - 

武汉市 黄陂区武湖农场五通口 商住 挂牌 2.70 - - 

成都市 双流县西航港街道 商住 拍卖 31.96 - - 

成都市 成飞大道以西 商住 拍卖 15.29 - - 

成都市 青羊区万家湾四组 商住 拍卖 16.22 - - 

大连市 旅顺双岛湾街道山头村 住宅、公建 挂牌 9.28 8,641 931 

大连市 旅顺水师营街道小南村 住宅、公建 挂牌 3.77 8,431 2,237 

大连市 旅顺水师营街道小南村 住宅、公建 挂牌 8.53 19,087 2,237 

大连市 栗子房镇范屯村 商住 挂牌 3.22 - - 

苏州市 吴中经济开发区郭巷街 住宅 拍卖 14.48 92,300 6,375 

苏州市 相城区阳澄湖镇环湖北路南 住宅 拍卖 6.11 32,125 5,260 

济南市 历下区龙鼎大道以西 住宅 挂牌 6.33 - - 

济南市 历下区龙洞路以西 住宅 挂牌 3.23 - - 

济南市 高新区舜华路以东 住宅 挂牌 16.21 - - 

佛山市 佛山市三水区西南街 商住 拍卖 32.85 59,500 1,811 

中山市 中山市五桂山桂南村 商住 挂牌 2.44 1,831 750 

南充市 七宝寺希望街 商住 拍卖 0.54 - - 

南充市 七宝寺希望街 住宅 拍卖 1.00 - - 

台州市 康平路沿街 255 号地块 商住 拍卖 0.03 171 5,588 

台州市 康平路沿街 259 号地块 商住 拍卖 0.03 171 5,429 

台州市 康平路沿街 257 号地块 商住 拍卖 0.03 171 5,311 

安庆市 南至华中路，北至皖江大道 商住 拍卖 30.48 19,595 643 

溧水县 城东干道东、健康路南 住宅 挂牌 16.46 27,200 1,653 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

八、住宅用地累计销供比情况                                  

 1-5 月累计销供比：有数据的 19 个城市中，14 个城市 11 年 1-5 月累计销供比高于 10 年同期，住宅

用地的稀缺性仍在上升。一线城市中，京、深、杭高于 10 年同期，沪、穗低于 10 年同期；二线城市

中，天津、沈阳、苏州、宁波、青岛、厦门、长沙、武汉、重庆、成都、西安高于 10 年同期，南京、

南昌、昆明低于 10 年同期。 

 07 年以来累计销供比：有数据的 14 个城市中，11 个城市大于 1，住宅用地供不应求。一线城市中，

深、沪、穗、京分别为 3.21、1.94、1.86、1.26，杭约为 1。二线城市中，南京、苏州、南昌、长沙、
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重庆、成都、西安大于 1，天津、武汉小于 1。 

 09 年以来销供比：青岛、昆明大于 1，沈阳、宁波、厦门小于 1。 

注：住宅销供比：当年住宅销售面积/当年住宅用地供应面积。 

图 129：一线城市累计销供比 图 130：9 个可比二线城市累计销供比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 注 1：“07 年累计”指从 07 年 1 月累计至 10 年 4 月销供比，下同。 

注 2：9 个可比二线城市包括天津、南京、苏州、南昌、长沙、武汉、重庆、成都、西安。 

图 131：北京市累计销供比 图 132：上海市累计销供比 
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图 133：深圳市累计销供比 图 134：广州市累计销供比 
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图 135：杭州市累计销供比 图 136：天津市累计销供比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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图 137：沈阳市累计销供比 图 138：南京市累计销供比 
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图 139：苏州市累计销供比 图 140：宁波市累计销供比 
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图 141：青岛市累计销供比 图 142：南昌市累计销供比 
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图 143：厦门市累计销供比 图 144：长沙市累计销供比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  
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图 145：武汉市累计销供比 图 146：重庆市累计销供比 
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图 147：成都市累计销供比 图 148：西安市累计销供比 
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图 149：昆明市累计销供比  
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

九、住宅用地成交地块排行榜                            

表 17：2011 年 6 月总价排行榜 
排名 城市 宗地名称 规划用途 规划建面

(万平米）

成交总价

(亿元) 

楼面地价

(元/平米)

溢价率 竞得方 

1 深圳 蛇口太子湾片区 商住 170.00 64.39 3788 0% 蛇口工业区 

2 上海 槎溪路西、金通路南 住宅 15.30 15.61 10200 40% 泰路实业,好世投资 

3 苏州 木渎镇 230 省道东 住宅 36.13 15.00 4151 15% 江苏苏南万科房产 

4 苏州 金阊区新开河北 住宅 39.98 14.79 3700 0% 中海发展 

5 武汉 汉阳区邓甲村 商住 80.67 14.29 1771 - 名流置业 
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6 南京 江浦街道团结村 2 号 住宅 33.67 13.50 4010 0% 海润房产 

7 上海 嘉定区德园路东 住宅 12.89 12.51 9704 33% 亨盛置业,明峰投资 

8 南宁 壮锦大道东侧地块 商住 64.41 11.59 1800 39% 南宁园区建投 

9 北京 永定镇国有建设用地 住宅、公建 20.75 11.58 5582 - 住总房产、骏洋房产

10 北京 顺义区仁和镇梅沟营村 住宅、公建 24.32 11.01 4527 1% 中建地产 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

表 18：2011 年 6 月楼面地价排行榜 
排名 城市 宗地名称 规划用途 规划建面

(万平米）

成交总价

(亿元) 

楼面地价

(元/平米)

溢价率 竞得方 

1 上海 大场镇文海路西 住宅 6.33 7.68 12127 44% 同济房产 

2 上海 千新公路一号 住宅 8.28 9.35 11293 57% 新黄浦置业,良盛实

3 上海 嘉定区槎溪路西 住宅 15.30 15.61 10200 40% 泰路实业,好世投资 

4 台州 康平路沿街 253 号 商住 0.03 0.03 9777 75% 王志平 

5 上海 彩虹湾项目一期保障 安置房 6.57 6.38 9706 - 彩虹湾置业 

6 上海 德园路东、金迈路北 住宅 12.89 12.51 9704 33% 亨盛置业,新加坡明峰

7 上海 区德园路东、金通路北 住宅 6.75 6.51 9650 32% 同济房产 
8 杭州 江干 FG12-R21-37 住宅、公建 12.29 10.44 8495 11% 德越有限公司 

9 昆明 福海街道 J2010-025-A1 住宅 4.06 3.41 8402 0% 云南筑友房产 

10 台州 康平路沿街 277 号 商住 0.04 0.03 8187 78% 陆洋喜 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

表 19：2011 年 6 月溢价率排行榜 
排名 城市 宗地名称 规划用途 规划建面

(万平米）

成交总价

(亿元) 

楼面地价

(元/平米)

溢价率 竞得方 

1 盐城 尚庄镇西环路东 住宅 3.47 0.30 864 152% 胥正军 

2 天津 静海镇胜利大街西 住宅 5.53 0.90 1628 148% 天津桥福园地产 

3 天津 武清区 2011-070 住宅 21.37 3.70 1731 140% 经纬置地 

4 南充 李家镇鸦雀沟村 住宅 0.26 0.02 715 138% 四川泸县第五建工 

5 兰州 城关区 B612 东、B627 南 商住 10.97 2.40 2186 118% 兰州城投 

6 象山 鹤浦镇新南路东 13 住宅 0.05 0.02 3862 117% 徐绍平 

7 自贡 大安区永丰村 4 组 住宅 0.59 0.06 968 115% 四川华英实业 

8 象山 鹤浦镇新南路东 12 住宅 0.05 0.02 3822 114% 林永坚 

9 合肥 肥西县高刘镇 商住 9.15 0.87 952 112% 安徽振荣置业 

10 象山 鹤浦镇新南路东 10 住宅 0.05 0.02 3763 111%  

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

附注：一、二、三四线城市划分                            

 本报告选取中指数据库从 2010 年 1 月至今数据完整的 130 个城市为样本。以经济实力、城市规模、

区域辐射力为标准，划分一、二、三四线城市。具体划分如下： 
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 一线城市 5个：北京、上海、深圳、广州、杭州 

 二线城市 33 个：天津、西安、青岛、济南、大连、沈阳、哈尔滨、长春、石家庄、包头、郑州、太

原、苏州、南京、无锡、温州、合肥、宁波、东莞、佛山、福州、厦门、海口、长沙、南昌、武汉、

重庆、成都、昆明、乌鲁木齐、南宁、兰州、贵阳。 

 三四线城市 92 个：韶关、珠海、汕头、江门、惠州、清远、中山、增城、从化、嘉兴、湖州、绍兴、

金华、衢州、舟山、台州、丽水、徐州、临安、富阳、建德、淳安县、桐庐县、奉化、宁海县、慈溪、

余姚、象山、昆山、宿迁、泰州、镇江、扬州、盐城、淮安、连云港、南通、常州、常熟、江阴、溧

水、高淳县、太仓、莆田、泉州、宜昌、襄樊、常德、芜湖、蚌埠、马鞍山、淮北、安庆、六安、宣

城、烟台、潍坊、威海、日照、临沂、自贡、绵阳、南充、景德镇、九江、鹰潭、丽江、抚顺、丹东、

锦州、唐山、秦皇岛、保定、承德、廊坊、衡水、开封、洛阳、焦作、吉林、通化、齐齐哈尔、大庆、

包头、银川、西宁、柳州、桂林、北海、三亚、陵水、保亭。 

风险提示：注意货币政策持续收紧、政策调控加强、调控时间超预期等带来的风险。 
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投资评级定义 

公司评级 

强烈推荐：预期未来 6～12 个月内股价升幅 30%以上 
推 荐：   预期未来 6～12 个月内股价升幅 10%～30％ 
中 性：   预期未来 6～12 个月内股价变动在±10%以内 
回 避：   预期未来 6～12 个月内股价跌幅 10%以上 

行业评级 

看 好：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现优于市场指数 5%以上 
中 性：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现相对市场指数持平 
看 淡：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现弱于市场指数 5%以上 
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