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本报告导读： 
2011 年研究和配置房地产行业必读品。新增 3 线 11 个城市的销售数据，目

前周报的覆盖城市达 30 个，其中一线 5 城市，2 线 14 城市；3 线 11 城市。

摘要： 
 本周一手房销量单周环比：整体环比上升 1%，其中一线城市上升 8%，

二线上升 3%，三线下降 10%。目前整体单日销量属正常。 

 一手房销量单周同比：整体同比上升 31%，其中一线城市上升 46%，

二线城市上升 29%，三线城市上升 16%。 

 一手房销量年初至今累计：整体同比上升 6%，其中一线城市基本持

平略有上升，二线城市上升 10%，三线城市上升 6%。 

 一手房价格：整体成交均价环比上升 16%，其中一线城市上升 5%，

二线城市上升 3%，三线城市上升 40%。 

 本周二手房销量：二手房销量环比上升 19%，同比上升 5%。目前二

手房销售普遍较一手房更差。从累计成交量来看，北京下降幅度较大，

达到 35%，天津下降幅度也达到 28%，深圳表现稍好，下降 9%。 

 本周二手房价格：二手房价格环比下降 4%，同比上升 4%。随着一

手房价格往下调整，部分二手房业主主动降价的意愿也越来越强烈。

 库存水平：15 个典型城市一手房整体平均可售面积环比略升，同比

上升 36%，相比 2010 年 4 月低点上升 42%。预计接下来推盘量会逐

渐增大，行业库存会逐步上升。 

 去化时间：目前 15 个城市的一手房平均去化时间从年初的 9 个月上

升至 16 个月，环比下降 6%，同比下降 4%。 

 板块估值安全边际：A 股主流公司 11 年 PE14 倍，12 年 11 倍， RNAV
折 11%。一线 11 年 PE11 倍，12 年 8 倍，RNAV 折 17%；二线 11 年

PE14 倍，12 年 12 倍，RNAV 折 13%；三线 11 年 PE12 倍，12 年 11
倍，RNAV 折 7%；地产+X11 年 PE15 倍，12 年 12 倍，RNAV 折 1%；

商业地产 11 年 PE18 倍，12 年 15 倍，RNAV 折 22%。 

 房企信贷、信托渠道融资困难。信托曾为开发商“救命稻草”，上半

年保持高速增长，但可能也将持续遭受严厉调控。 

 维持《政策决定论》中期行业投资策略报告结论：预计下半年开始基

本面将真正调整，导致行业估值暴跌的政策面与基本面矛盾关系有望

转变，估值预期有望稳定，从 1 年左右中期看板块机会将从以往的阶

段性机会转变为趋势性机会，行业评级增持，价值型投资者可考虑战

略建仓，高周转、业绩保障性强龙头公司重点推荐排序保利、首开、

万科、荣盛、金融街、金地等；兑现预期能力强的地产+X 重点推荐

排序新湖中宝、中国宝安、建发、华业地产、中天城投等。 

 短期保障房主题重点推荐白马首开、京城建，黑马南通科技、黑牡丹。
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30 个主流城市商品住宅市场基本面周度小结： 
 本周一手房销量单周环比： 

1. 整体环比上升 1%，其中一线城市上升 8%，二线上升 3%，三线下降 10%。目前整体单日销量属正常。 

2. 由于一线城市调控开始得早，程度最深，开发商应对调控也从一线城市开始展开，一线城市环比近 3
周表现都较好，环比维持上升态势。本周上海表现最佳，环比上升 23%；深圳表现最差，环比下降 22%。 

3. 二线城市环比本周维持升势，东莞、重庆、天津、南京表现较好，环比分别上升 65%、49%、34%、

31%；合肥、昆明、宁波表现较差，同比有 50%以上的降幅。 

4. 三线城市经过前两周环比较大的上升后，本周有所回调。安庆、石家庄、南昌表现较好，同比上升 129%、

98%、77%，银川表现最差，同比下降 49%。汕头、岳阳也有 12%左右的同比回落。 

 一手房销量单周同比： 

1. 整体同比上升 31%，其中一线城市上升 46%，二线城市上升 29%，三线城市上升 16%。 

2. 一线城市同比自 5 月来表现较好，本周深圳表现最佳，同比上升 144%，其次为北京、上海也录得 40%
以上的同比上升，分别为 59%、41%，广州表现相对弱些，同比上升 16%。 

3. 二线城市同比本周维持升势，东莞、南京、青岛、苏州表现较好，分别上升 169%、149%、143%、125%。 

4. 三线城市中安庆、无锡表现非常好，环比上升 115%、35%；惠州、石家庄也录得正的环比，分别为

35%、7%、2%；其他城市基本都有 30%左右的环比回落。 

 一手房销量年初至今累计： 

1. 整体同比上升 8%，其中一线城市基本持平略有上升，二线城市上升 10%，三线城市上升 4%。 

2. 一线城市中广州表现最佳，累计同比上升 25%；其次为深圳，上升 17%；上海基本与去年持平；北

京表现最差，下降 37%。 

3. 二线城市中青岛、东莞、宁波、昆明表现较好，同比分别上升 62%、45%、30%、25%；重庆、大连、

厦门表现较差，分别下降 35%、30%、22%。 

4. 三线城市中汕头、石家庄表现非常好，累计同比上升 103%、73%；惠州、安庆、南昌也录得正的累

计同比，分别为 19%、15%、6%；温州、无锡表现较差，累计同比分别下降 38%、19%。 

 一手房价格： 

1. 整体成交均价环比上升 16%，其中一线城市上升 5%，二线城市上升 3%，三线城市上升 40%。 

2. 相对于 2010 年初的价格，整体成交均价环比上升 46%，其中一线城市下降 2%，二线城市上升 32%，

三线城市上升 163%。 

3. 整体成交均价同比上升 37%，其中一线城市上升 3%，二线城市上升 16%，三线城市上升 121%。 

 本周二手房销量： 

1. 二手房销量环比上升 19%，同比上升 5%。目前二手房销售普遍较一手房更差。 

2. 累计成交量，北京下降幅度较大，达到 35%，天津下降幅度也达 28%，深圳表现稍好，下降 9%。 

 本周二手房价格： 

二手房价格环比下降 4%，同比上升 4%。随着一手房价格调整，部分二手房业主主动降价意愿日益强烈。 

 库存水平： 

1. 15 个典型城市一手房整体平均可售面积环比略升，同比上升 36%，相比 2010 年 4 月低点上升 42%。 

2. 一线城市环比基本持平，同比上升 13%，其中上海、北京同比上升较为明显，分别上升 35%、15%。 

3. 二线城市环比上升 3%，同比上升 45%，只有福州同比下降 9%，重庆、苏州同比上升 66%、45%。 

4. 三线城市环比略升 1%，同比上升 4%，长春、惠州同比分别上升 11%、5%，南昌同比下降 6%。 

 去化时间： 

1. 目前 15 个典型城市的一手房平均去化时间环比下降 6%，同比下降 4%，整体平均去化时间由 10 年

下半年平均的 11 个月上升至 16 个月。 

2. 其中二线城市去化时间上升较为明显，由 10 年下半年平均的 13 个月上升至 23 个月；大连、南京、

宁波上升较为明显。而一线、三线城市略有上升，广州去化时间近几周都低于 10 年下半年。 
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1. 行业基本面：销量维持中等略低位置  
1.1. 一手房：整体成交量及一二三线城市成交对比 

 
表 1:30 个典型城市一手房成交对比（单位：万平方米） 

 本周 上周 去年同期 11 年累计 10 年累计 11 年 H1 10 年 H2 10 年 H1 本周环比 本周同比 累计同比

北京 25.08  22.97  15.81 457.60  592.60 17.60 25.39 22.79  9% 59% -23%
上海 45.94  37.32  32.57 906.45  887.26 34.86 47.36 34.13  23% 41% 2%
广州 13.02  14.70  11.24 415.09  322.91 15.97 21.07 12.42  -11% 16% 29%
深圳 7.69  9.86  3.15 154.22  129.03 5.93 8.04 4.96  -22% 144% 20%
杭州   5.80 163.52  250.11 9.08 15.52 9.62   -35%

一线平均 22.93  21.21  15.69 483.34  482.95 18.59 25.47 18.58  8% 46% 0%

天津 23.31  17.33  11.68 462.77  449.63 17.80 21.92 17.29  34% 100% 3%
重庆 162.18  108.68  178.43 2744.34  4082.87 105.55 176.78 157.03  49% -9% -33%
成都 10.12  9.57  7.22 346.06  332.24 13.31 18.77 12.78  6% 40% 4%
南京 7.69  5.87  3.08 203.65  218.23 7.83 12.09 8.39  31% 149% -7%
福州 4.66  8.20  4.28 100.09  105.71 3.85 3.46 4.07  -43% 9% -5%
苏州 12.49  9.66  5.54 230.38  194.32 8.86 12.34 7.47  29% 125% 19%
大连 2.74  3.65  3.11 99.80  138.39 3.84 5.86 5.32  -25% -12% -28%
青岛 19.28  16.27  7.92 381.66  224.38 14.68 21.34 8.63  18% 144% 70%
宁波 3.97  4.93  7.98 152.24  108.72 5.86 7.60 4.18  -19% -50% 40%
长沙   17.17 249.70  606.48 13.14 28.59 23.33    -59%
昆明 5.52  7.10  16.61 317.92  246.25 12.23 11.77 9.47  -22% -67% 29%
厦门 3.08  3.85  1.71 93.93  119.38 3.61 3.24 4.59  -20% 81% -21%
合肥 3.18  12.34  11.24 440.72  509.45 16.95 15.98 19.59  -74% -72% -13%
东莞 14.87  9.00  5.52 279.49  188.68 10.75 9.39 7.26  65% 169% 48%

二线平均 9.24  8.98  7.16 259.06  236.28 9.96 11.98 9.09  3% 29% 10%

南昌 8.17  12.05  4.61 146.90  135.07 5.65 8.03 5.19  -32% 77% 9%
石家庄 9.67  9.51  4.89 205.22  109.41 7.89 8.50 5.21  2% 98% 88%
长春 13.36  12.22  13.78 253.48  263.43 9.75 14.99 10.13  9% -3% -4%
温州 0.66  0.95  0.41 56.19  89.66 2.16 1.56 3.45  -31% 61% -37%
无锡 10.50  7.79  9.82 222.83  270.19 8.57 15.69 10.81  35% 7% -18%
银川 2.50  3.86  4.90 118.86  117.05 4.57 9.16 4.68  -35% -49% 2%
惠州 6.08  5.70  4.88 139.61  114.54 5.37 6.02 4.58  7% 25% 22%
汕头 1.24  1.66  1.41 57.80  27.71 2.22 1.28 1.07  -25% -12% 109%
包头 8.46  13.17  7.78 211.39  212.30 8.13 14.50 8.17  -36% 9% 0%
岳阳 1.81  3.47  2.05 47.03  46.25 1.81 2.91 1.78  -48% -12% 2%
安庆 1.85  0.86  0.81 49.64  41.56 1.91 1.86 1.60  115% 129% 19%

三线平均 5.85  6.48  5.03 137.18  129.74 5.28 7.68 5.15  -10% 16% 6%

整体平均 9.89  9.77  7.56 242.63  229.42 9.33 12.23 8.89  1% 31% 6%

注：一线平均剔除了杭州，二线平均中剔除了重庆和长沙，整体平均剔除了杭州、重庆和长沙 
    “11 年 H1”表示 2011 年上半年的周平均销量，“10 年 H2”、“10 年 H1”类比“11 年 H1”，下同 
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图1整体一手房成交量：环比上升1%，同比上升31%  图 2 一二三线城市平均周成交量对比：一线环比上升 8%，

同比上升 46%；二线环比上升 3%，同比上升 29%；三

线环比下降 10%，同比上升 16% 
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图3一线城市平均销量与行业销量对比 图 4 一线城市平均销量增速与行业销量增速对比 
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图5二线城市平均销量与行业销量对比 图 6 二线城市平均销量增速与行业销量增速对比 
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图7三线城市平均销量与行业销量对比 图 8 三线城市平均销量增速与行业销量增速对比 
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1.2. 一二三线城市累计成交量同比情况 

 
图9一线城市一手房累计成交量同比：京杭表现较差 图 10 三线城市一手房累计成交量同比：无锡、温州较差
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图 11 二线城市一手房累计销量同比：青岛、宁波等表现较好 
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1.3. 一二三线城市成交量同比情况 

 
图12一线城市一手房成交量同比：京深表现较好 图 13 三线城市一手房成交量同比：安庆、南昌表现较好
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图14二线城市一手房销量同比：东莞、南京、青岛、苏州等表现较好 
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1.4. 一二三线城市成交量环比情况 

 
图15一线城市一手房成交量环比：沪深表现较好  图 16 三线城市一手房成交量环比：安庆、无锡表现较好
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图17二线城市一手房销量环比：东莞、重庆表现较好,福州、合肥较差 
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1.5. 15 个典型城市去化时间和可售量 

 
表 2:15 个典型城市去化时间对比表（单位：月） 

 本周 上周 去年同期 11 年 H1 10 年 H2 10 年 H1 本周环比 本周同比

北京 16.02  18.19  23.22 18.64 14.53 15.57  -- -- 
上海 5.76  5.82  4.84 5.05 3.55 4.02  -- + 
广州 6.89  6.53  13.06 7.84 7.47 8.55  + -- 
深圳 12.17  14.81  26.38 15.49 14.60 22.19  -- -- 
杭州   9.83 9.86 5.30 6.29      

一线平均 10.21  11.34  16.88 11.76 10.04 12.58  -- -- 
重庆 13.84  15.20  7.97 10.90 5.57 7.31  -- + 
南京 39.01  41.51  45.57 35.67 25.62 27.72  -- -- 
福州 6.40  6.01  14.14 9.75 12.46 11.29  + -- 
苏州 10.52  11.47  14.60 9.25 7.55 9.95  -- -- 
大连 48.86  45.15  12.44 28.05 10.44 8.96  + + 
青岛 11.33  13.33  12.26 11.65 8.67 19.03  -- -- 
宁波 34.20  38.84  42.46 32.17 21.13 40.14  -- -- 

二线平均 23.45  24.50  21.35 19.63 13.06 17.77  -- + 
长春 8.60  9.50  7.17 9.26 5.78 7.36  -- + 
南昌 7.65  8.77  12.01 10.35 8.04 12.01  -- -- 
惠州 6.26  6.19  9.09 6.02 6.36 7.24  + -- 

三线平均 7.50  8.15  9.42 8.54 6.73 8.87  -- -- 
整体平均 16.25  17.24  17.51 15.01 10.84 14.38  -- -- 

注：一线平均中剔除了杭州，“+”表示去化时间上升，“--”表示去化时间下降 
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表 3:15 个典型城市可售量对比表（单位：万平方米） 
 本周 上周 去年同期 11 年 H1 10 年 H2 10 年 H1 本周环比 本周同比

北京 1363.62  1354.04  1189.09 1242.95 1263.62 1199.55  + + 
上海 780.34  773.22  576.55 684.60 615.40 510.33  + + 
广州 467.26  472.96  478.56 491.23 484.71 407.77  -- -- 
深圳 333.19  360.89  353.50 355.00 355.78 360.46  -- -- 
杭州   225.83 347.10 286.69 185.89      

一线平均 736.10  740.28  649.42 693.45 679.88 619.53  -- + 
重庆 1576.20  1576.20  947.37 1106.23 922.50 1034.79   + 
南京 1057.60  1054.79  915.39 985.66 930.68 889.34  + + 
福州 142.49  142.49  156.05 140.19 146.73 156.84   -- 
苏州 371.38  372.03  256.75 314.26 295.40 234.38  -- + 
大连 581.19  569.89  185.31 408.76 210.33 168.19  + + 
青岛 739.90  741.93  522.78 661.29 609.52 488.48  -- + 
宁波 679.74  657.08  558.23 652.75 582.21 518.97  + + 

二线平均 735.50  730.63  505.98 609.88 528.20 498.71  + + 
长春 352.92  349.46  317.55 313.00 333.94 280.23  + + 
南昌 213.76  218.46  227.69 207.24 224.96 227.69  -- -- 
惠州 136.76  129.69  130.02 127.19 129.47 113.26  + + 

三线平均 234.48  232.54  225.09 215.81 229.46 207.06  + + 
整体平均 628.31  626.65  486.77 549.31 507.52 470.73  + + 

注：一线平均中剔除了杭州，“+”表示可售量增加，“--”表示可售量减少 
 

图18全国15个典型城市去化时间：由年初的8个月上升到18

个月 
图19全国15个典型城市平均可售量：相对10年4月低点上

升42%  
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注：以上平均去化时间一二三线城市整体 4 周平均值 
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图 20 全国 15 个典型城市单周新增可售量和去化率： 
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注：单周去化率=单周销量/单周新增可售量 

 
1.6. 二手房成交量和均价 

 
图21整体二手房成交量：环比上升19%，同比上升4% 图 22 整体二手房均价：环比略降 1%，同比上升 4% 
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2. 各城市一手房成交量：销量中等偏低 
2.1. 一线城市一手房成交量 

 
图23北京一手住宅成交量：环比上升9%，同比上升59% 图24上海一手住宅成交：环比上升23%，同比上升41%
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图25广州一手住宅：环比下降11%，同比上升16% 图26深圳一手房：环比下降22%，同比上升144% 
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图27杭州一手房：环比下降27%，同比下降39% 
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2.2. 二线城市一手房成交量 

 
图28天津一手房：环比上升34%，同比上升100% 图29重庆一手房：环比上升49%，同比下降9% 
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图30成都一手房：环比上升6%，同比上升40% 图31南京一手住宅：环比上升31%，同比上升149% 
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图32宁波一手房：环比下降19%，同比下降50% 图33苏州一手住宅：环比上升29%，同比上升125% 
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图34青岛一手住宅：环比上升18%，同比上升144% 图35大连一手住宅：环比下降25%，同比下降12% 
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图36厦门一手房：环比下降20%，同比上升81% 图37昆明一手房：环比下降22%，同比下降67% 
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图38福州一手住宅：环比下降43%，同比上升9% 图39长沙一手房：环比下降56%，同比下降66% 
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图40合肥一手房：环比下降74%，同比下降72% 图41东莞一手房：环比上升65%，同比上升160% 
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2.3. 三线城市一手房成交量 

 
图42石家庄一手房：环比上升2%，同比上升98% 图43长春一手住宅：环比上升9%，同比下降3% 
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图44南昌一手房：环比下降32%，同比上升77% 图45银川一手房：环比下降35%，同比下降49% 
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图46汕头一手房：环比下降25%，同比下降12% 图47温州一手房：环比下降31%，同比上升61% 
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图48无锡一手房：环比上升35%，同比上升7% 图49惠州一手住宅：环比上升7%，同比上升25% 
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图50包头一手房：环比下降36%，同比上升9% 图51岳阳一手房：环比下降48%，同比下降12% 
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图52安庆一手房：环比上升115%，同比上升129% 
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3. 一手房成交均价：房价略降 
 

图53北京一手房价：受推盘影响变动较大 图54上海一手房价：高位波动 
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图55深圳一手房价：下降较为明显 图56杭州一手房价：高位波动 
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图57天津一手房价：高位波动 图58宁波一手房价：回升至至较高水平  
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图59苏州一手房价：高位波动 图60昆明一手房价：正常水平 
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图61佛山一手房价：回至正常水平 图62无锡一手房价：下降较为明显 
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图63银川一手房价：高位波动 图64汕头一手房价：上升至高位 
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图65包头一手房价：高位波动 图66岳阳一手房价：正常水平 
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图67安庆一手房价：高位波动 
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4. 去化速度：去化时间约 18 个月  
 

图68北京一手住宅去化时间：年初的9个月上升至16个月 图69上海一手住宅去化时间：年初的3个月上升至6个月 
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图70广州一手住宅去化时间：维持在年初的7个月  图71深圳一手房去化时间：年初的10个月上升至12个月 
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图72杭州一手房去化时间：年初的4个月上升至15个月 
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图73重庆一手房去化时间：年初的5个月上升至14个月 图74南京一手住宅去化时间：年初的18个月上升至39个月
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图75宁波一手房去化时间：年初的15个月上升至34个月 图76苏州一手住宅去化时间：年初的7个月上升至11个月
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图77青岛一手住宅去化时间：年初的5个月上升至11个月 图78大连一手住宅去化时间：年初的15个月上升至49个月
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图79福州一手住宅去化时间：年初的9个月下降至6个月 图80南昌一手房去化时间：年初的7个月上升至9个月 
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图81长春一手住宅去化时间：年初的6个月上升至9个月 图82惠州一手住宅去化时间：年初的4个月上升至6个月 
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5. 15个典型城市可售量：由10年4月低点上升42% 
 

图83北京一手住宅可售量：维持低位 图 84 上海一手住宅可售量：持续上升较高水平 
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图85广州一手住宅可售量：维持较高水平 图86深圳一手住宅可售量：维持低位 
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图87杭州一手房可售量：（统计口径增加了萧山等） 
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图88重庆一手住宅可售量：持续上升 图89南京一手住宅可售量：维持较高水平 
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图90宁波一手住宅可售量：维持较高水平 图91苏州一手住宅可售量：维持较高水平 
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图92青岛一手住宅可售量：持续上升至较高水平 图93大连一手住宅可售量：快速上升 
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图94福州一手住宅可售量：保持平稳 图95南昌一手住宅可售量：中等水平 
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图96长春一手住宅可售量：回升至中等水平 图97惠州一手住宅可售量：较高水平 
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6. 二手房表现：销量仍较低迷，价格仍高位波动 
 

图98北京二手房成交量：环比上升34%，同比下降34% 图99深圳二手房成交量：环比持平，同比上升20% 
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图100杭州二手房成交量：环比下降8%，同比下降50% 图101天津二手房成交量：环比下降4%，同比下降13% 
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图102杭州二手房成交均价：高位波动 图103天津二手房成交均价：下降较为明显 
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7. 地产估值水平： 有一定安全边际 
 

图104一线地产企业2011年PE：平均11倍 图105 三线地产企业2011年PE：平均12倍 
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图 106 二线地产企业 2011 年 PE：平均 14 倍 
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图107地产+X企业2011年PE：平均15倍 图108商业地产企业2011年PE：平均18倍 
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8. 地产公司拟再融资情况一览表 
地产公司拟增发融资及重组的排序如下（按预案公告排序）。 

表 4：地产公司拟再融资及重组情况统计                                 （单位：万股、亿元） 

序

号 
代码 名称 

方案 

进度 

发行 

方式 

增发

价格

增发

数量

预计

募资

预案 

公告 

股东 

大会 

发行 

对象 

1 600691.SH *ST 东碳 停止实施 定向 9.73 14902 14 2009-10-19  机构投资者 

2 600683.SH 京投银泰 停止实施 定向 6.29 22500 14 2009-10-21 2009-12-10 大股东 

3 600463.SH 空港股份 停止实施 定向 6.81 9000 6 2009-10-24 2009-11-18 机构投资者 

4 002208.SZ 合肥城建 股东大会通过 定向 6.87 8990 6 2009-10-29 2009-11-17 机构投资者 

5 600743.SH 华远地产 停止实施 定向 7.41 13750 10 2009-10-31 2009-11-27 机构投资者 

6 600223.SH 鲁商置业 股东大会通过 定向 10.12 13000 13 2009-11-16 2010-1-21 机构投资者 

7 000156.SZ *ST 嘉瑞 停止实施 定向 3.5 106500 37 2009-11-3 2009-11-19 机构投资者 

8 600748.SH 上实发展 停止实施 定向 14.39 30000 43 2009-11-3 2009-11-27 机构投资者 

9 600158.SH 中体产业 停止实施 定向 7.08 16000 11 2009-11-3 2009-11-27 机构投资者 

10 600162.SH 香江控股 停止实施 定向 6.6 28300 19 2009-12-1 2009-12-18 大股东,机构投资者

11 600603.SH ST 兴业 停止实施 定向 6.98 16891 12 2009-12-12 2009-12-29 大股东,机构投资者

12 000638.SZ 万方地产 董事会预案 定向 14.12 15000 21 2009-12-16  大股东,机构投资者

13 600246.SH 万通地产 停止实施 定向 8.68 18000 16 2009-12-5 2009-12-22 机构投资者 

14 600180.SH *ST 九发 停止实施 定向 2.21 52810 12 2009-6-6 2009-6-24 境内自然人 

15 000961.SZ 中南建设 股东大会通过 定向 10.31 12000 12 2009-7-17 2009-8-4 机构投资者 

16 000671.SZ 阳光城 停止实施 定向 21.55 15000 32 2009-7-20 2009-8-7 机构投资者 

17 000718.SZ 苏宁环球 停止实施 定向 13.35 38000 51 2009-7-21 2009-8-11 机构投资者 

18 600159.SH 大龙地产 停止实施 定向 5.66 14000 8 2009-7-21 2009-8-22 机构投资者 

19 600082.SH 海泰发展 停止实施 定向 7.42 12925 10 2009-7-28 2009-8-21 大股东 

20 600240.SH 华业地产 停止实施 定向 7.26 30000 22 2009-8-11 2009-8-27 机构投资者 

21 600503.SH 华丽家族 停止实施 定向 13.25 10000 13 2009-8-12 2009-9-16 机构投资者 

22 000043.SZ 中航地产 停止实施 定向 8.89 24816 22 2009-8-19 2009-9-5 大股东及关联方 

23 000805.SZ *ST 炎黄 停止实施 定向 2.7 19090 5 2009-8-25 2009-9-10 机构投资者 

24 000009.SZ 中国宝安 停止实施 定向 11.17 10000 11 2009-8-26 2009-9-11 大股东,机构投资者

25 000002.SZ 万科 A 停止实施 公开发行  87962 112 2009-8-27 2009-9-16 全体投资者 

26 600791.SH 京能置业 停止实施 定向 5.71 10920 6 2009-9-23 2009-10-31 大股东 

27 600052.SH 浙江广厦 停止实施 定向 7.48 18000 13 2009-9-30 2009-10-16 机构投资者 

28 000918.SZ 嘉凯城 股东大会通过 定向 7.88 25000 20 2010-10-20 2010-11-5 机构投资者 

29 000631.SZ 顺发恒业 股东大会通过 定向 9.76 16000 16 2010-10-26 2010-11-13 机构投资者 

30 600266.SH 北京城建 股东大会通过 定向 11.47 29000 33 2010-11-25 2010-12-25 大股东,机构投资者

31 600823.SH 世茂股份 停止实施 定向 13.81 15000 21 2010-1-21 2010-2-6 机构投资者 

32 600691.SH *ST 东碳 董事会预案 定向 10.36 45694 47 2010-12-31  机构投资者 

33 600658.SH 电子城 股东大会通过 定向 10.67 10000 11 2010-1-26 2010-3-30 机构投资者 

34 600687.SH 刚泰控股 未通过 定向 8.36 4350 4 2010-1-4 2010-3-31 大股东关联方 

35 600745.SH 中茵股份 股东大会通过 定向 4.98 12000 6 2010-2-25 2010-3-19 机构投资者 

36 000006.SZ 深振业 A 停止实施 定向 5 22500 11 2010-2-3 2010-2-26 大股东,机构投资者

37 000046.SZ 泛海建设 股东大会通过 定向 11.08 40000 44 2010-3-2 2010-3-25 机构投资者 

38 600048.SH 保利地产 股东大会通过 定向 13.71 91000 125 2010-3-20 2010-4-21 大股东,机构投资者

39 002002.SZ ST 琼花 股东大会通过 定向 6.49 65269 42 2010-3-20 2010-4-21 大股东 
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40 000836.SZ 鑫茂科技 股东大会通过 定向 7.54 10920 8 2010-3-23 2010-4-8 大股东,机构投资者

41 600208.SH 新湖中宝 股东大会通过 定向 5.45 24000 13 2010-3-27 2010-4-14 机构投资者 

42 000150.SZ 宜华地产 股东大会通过 定向 7.81 17214 13 2010-3-4 2010-3-20 大股东 

43 600383.SH 金地集团 股东大会通过 定向 6.83 72000 49 2010-4-13 2010-4-29 机构投资者 

44 000545.SZ 吉林制药 股东大会通过 定向 10.43 17807 19 2010-4-14 2010-4-30 大股东,境内自然人

45 000024.SZ 招商地产 停止实施 定向 20.6 25000 52 2010-4-20  大股东,机构投资者

46 000965.SZ 天保基建 股东大会通过 定向 10.18 24558 25 2010-5-22 2010-6-18 机构投资者 

47 600247.SH 成城股份 股东大会通过 定向 2.68 64678 17 2010-5-29 2010-6-18 大股东 

48 000540.SZ 中天城投 停止实施 定向 5.17 30900 16 2010-6-11 2010-6-30 机构投资者 

49 000537.SZ 广宇发展 股东大会通过 定向 9.88 60018 59 2010-6-12 2010-6-29 大股东 

50 600256.SH 广汇股份 股东大会通过 定向 27.49 10000 27 2010-6-23 2010-7-9 大股东,机构投资者

51 600185.SH 格力地产 董事会预案 定向 7.94 20000 16 2010-7-13  机构投资者 

52 000652.SZ 泰达股份 股东大会通过 定向 6.89 16690 11 2010-7-13 2010-9-18 大股东,机构投资者

53 002244.SZ 滨江集团 股东大会通过 定向 8.2 15000 12 2010-7-21 2010-8-6 机构投资者 

54 000558.SZ 莱茵置业 股东大会通过 定向 6.76 12500 8 2010-7-3 2010-7-20 机构投资者 

55 002133.SZ 广宇集团 股东大会通过 定向 5.71 12500 7 2010-7-3 2010-7-22 机构投资者 

56 600325.SH 华发股份 股东大会通过 定向 11.28 25000 28 2010-8-13 2010-9-1 机构投资者 

57 000506.SZ 中润投资 股东大会通过 定向 5.66 13000 7 2010-8-23 2010-9-8 机构投资者 

58 600340.SH ST 国祥 股东大会通过 定向 6.32 22214 14 2010-8-25 2010-9-10 机构投资者 

59 600421.SH ST 国药 股东大会通过 定向 4.53 50936 23 2010-8-5 2010-8-23 大股东关联方 

60 600502.SH 安徽水利 停止实施 定向 8.95 6000 5 2010-8-6 2010-8-24 机构投资者 

61 600648.SH 外高桥 股东大会通过 定向 14.04 20000 28 2010-9-28 2010-10-20 机构投资者 

62 000502.SZ 绿景地产 股东大会通过 定向 10.77 14047 15 2010-9-29 2010-10-15 机构投资者 

63 600614.SH 鼎立股份 股东大会通过 定向 5.98 8300 5 2010-9-7 2010-9-28 大股东,机构投资者

 

9. 近期地产行业限售股解禁一览表 
 
表 5： 近期地产行业限售股解禁情况   

代码 简称 解禁日期 
解禁股数 

(万股) 
占比 
总股本 

变动后流通

股(万股)
占比 

总股本

总股本 
(万股) 

解禁股份类型 

000926.SZ 福星股份 2011-6-24 475 1% 53096 75% 71236 股权激励 

000718.SZ 苏宁环球 2011-6-27 43921 26% 166107 98% 170266 定向增发 

600745.SH 中茵股份 2011-7-4 23117 71% 32483 99% 32737 股权分置、定向增发

000631.SZ 顺发恒业 2011-7-14 73634 70% 96480 92% 104551 股权分置 

600503.SH 华丽家族 2011-7-18 54452 76% 68717 97% 71192 股权分置 

600649.SH 城投控股 2011-8-5 118385 52% 229810 100% 229810 股权分置、定向增发

600743.SH 华远地产 2011-8-28 7917 6% 36524 29% 126446 股权分置 
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附表：行业重点公司和关注公司业绩预测及财务估值 （单位：元，亿股，亿元） 
分类 证券简称 7.01 股价 10AEPS 11E EPS 12E EPS 10A PE 11E PE 12E PE  PB  RNAV   溢价率 总市值 总股本 涨幅 投资评级  

一线 万科 A 8.68 0.66 0.92 1.26 13.2 9.4 6.9  2.10 10.46 -17.0% 954.38 109.95 6.9%  增持  
 保利地产 11.23 0.83 1.14 1.54 13.5 9.9 7.3  2.27 12.27 -8.5% 668.00 59.48 16.8%  增持  
 招商地产 18.8 1.17 1.44 1.76 16.1 13.1 10.7  1.72 24.02 -21.7% 322.85 17.17 18.7%  增持  
 金地集团 6.56 0.6 0.76 0.96 10.9 8.6 6.8  1.67 8.03 -18.3% 293.33 44.72 7.2%  增持  
  首开股份 13.29 0.9 1.21 1.63 14.8 11.0 8.2  1.91 16.16 -17.8% 198.64 14.95 3.7%  增持  
  一线均值 11.71  0.83  1.09 1.43 14.1 10.7 8.2  1.93 14.19 -16.7% 487.44 49.25 —— —— 
二线 荣盛发展 10.27 0.55 0.77 1.05 18.7 13.3 9.8  3.98 9.36 9.7% 191.40 18.64 -0.9% 增持 

 滨江集团 12.49 0.71 0.99 1.34 17.6 12.6 9.3  3.84 12.04 3.7% 168.86 13.52 11.4%  增持  
 泛海建设 8.91 0.05 0.23 0.3 178.2 38.7 29.7  2.60 16.55 -46.2% 203.03 22.79 -0.8%  中性  
 苏宁环球 8.1 0.45 0.61 0.76 18.0 13.3 10.7  3.87 8.84 -8.4% 137.92 17.03 -13.4%  谨慎增持  
 嘉凯城 7.19 0.62 0.75 0.91 11.6 9.6 7.9  3.33 9.38 -23.3% 129.72 18.04 -7.4%  谨慎增持  
 中南建设 10.75 0.63 0.9 1.13 17.1 11.9 9.5  2.61 11.67 -7.9% 125.54 11.68 -5.0%  增持  
 中粮地产 5.76 0.26 0.3 0.35 22.2 19.2 16.5  2.29 7.43 -22.5% 104.47 18.14 -7.5%  谨慎增持  
 中华企业 6.84 0.5 0.56 0.66 13.7 12.2 10.4  2.20 8.5 -19.5% 96.75 14.14 0.0% 谨慎增持 

 信达地产 6.57 0.27 0.32 0.39 24.3 20.5 16.8  1.72 10.17 -35.4% 100.14 15.24 7.4%  谨慎增持  
 上实发展 7.32 0.3 0.37 0.44 24.4 19.8 16.6  3.06 10.73 -31.8% 79.30 10.83 -8.9%  谨慎增持  
 华发股份 11.26 0.92 1.11 1.4 12.2 10.1 8.0  1.62 15.56 -27.6% 92.00 8.17 12.1%  增持  
 鲁商置业 8.19 0.44 0.6 0.76 18.6 13.7 10.8  7.47 11.7 -30.0% 81.98 10.01 10.1%  增持  
 名流置业 3.04 0.08 0.1 0.11 38.0 30.4 27.6  1.53 5.82 -47.8% 77.81 25.6 1.0% 中性 

 苏州高新 6.39 0.3 0.33 0.36 21.3 19.4 17.8  2.34 6.32 1.1% 67.60 10.58 46.6%  谨慎增持  
 华业地产 10.85 0.45 0.88 1.14 24.1 12.3 9.5  2.92 11.5 -5.7% 69.98 6.45 45.6%  增持  
 京投银泰 8.58 0.36 0.45 0.52 23.8 19.1 16.5  3.42 5.42 58.3% 63.56 7.41 20.2%  谨慎增持  
  天房发展 5.37 0.2 0.29 0.35 26.9 18.5 15.3  1.46 4.67 15.0% 59.38 11.06 19.7%  谨慎增持  
  二线均值 8.11  0.42  0.56 0.70 19.4 14.4 11.5  2.33 9.74 -12.8% 108.79 14.08 —— —— 
三线 深振业 A 12.06 0.63 0.75 0.85 19.1 16.1 14.2  6.20 7.1 69.9% 71.88 7.61 76.6%  谨慎增持  
 深长城 18.29 1.51 1.71 1.88 12.1 10.7 9.7  1.82 17.3 5.7% 43.80 2.39 8.6%  谨慎增持  
 华联控股 3.96 0.21 0.23 0.28 18.9 17.2 14.1  2.61 8.1 -51.1% 44.51 11.24 0.8% 中性 

 卧龙地产 5.48 0.37 0.48 0.56 14.8 11.4 9.8  2.74 8.12 -32.5% 39.74 7.25 -10.9% 谨慎增持 

 香江控股 5.58 0.19 0.23 0.26 29.4 24.3 21.5  3.13 6.51 -14.3% 42.84 7.68 13.2% 中性 
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 浙江广厦 4.49 0.15 0.17 0.19 29.9 26.4 23.6  1.93 6.5 -30.9% 39.14 8.72 -6.7% 中性 

 中航地产 8.36  1.21 1.26 1.31 6.9 6.6 6.4  1.44 7.99 4.6% 27.88 2.22 2.9% 中性 

 亿城股份 4.51  0.46 0.48 0.52 9.8 9.4 8.7  1.65 5.42 -16.8% 53.75 11.92 7.8% 中性 

  中国武夷 5.87 0.19 0.2 0.21 30.9 29.4 28.0  1.92 5.78 1.6% 22.86 3.89 -3.6%  中性  
  三线均值 7.62  0.55  0.61 0.67 13.9 12.5 11.3  2.01 8.09 -7.1% 42.93 6.99 —— —— 
地产+X 华侨城 A 8.15 0.54 0.67 0.83 15.1 12.2 9.8  3.43 8.22 -0.9% 455.87 55.93 21.2%  增持  
 新湖中宝 5.36 0.3 0.41 0.54 17.9 13.1 9.9  3.85 14.27 -62.4% 330.19 51.33 7.6%  增持  
 建发股份 8.85 0.78 1 1.33 11.3 8.9 6.7  3.01 11 -20% 198.04 22.38 35.1%  增持  
 中国宝安 17.26 0.3 0.4 0.56 57.5 43.2 30.8  7.21 21.2 -18.6% 188.26 10.91 2.9%  增持  
 城投控股 8.15  0.37 0.46 0.52 22.0 17.7 15.7  1.51 9.25 -11.9% 187.29 22.98 2.5% 中性 

 中天城投 16.73 0.61 1.12 1.48 27.4 14.9 11.3  8.38 22 -23.9% 152.82 9.13 21.8%  增持  
 北京城建 15.14 1.35 1.48 1.78 11.2 10.2 8.5  2.51 18.5 -17.3% 134.62 8.89 24.0%  增持  
 福星股份 12.06 0.7 0.83 1 17.2 14.5 12.1  1.65 14.46 -16.6% 85.91 7.12 -10.5%  增持  
 万业企业 9.3 0.3 0.31 0.33 31.0 30.0 28.2  2.58 7.77 19.7% 74.97 8.06 27.6% 中性 

 冠城大通 9.33 0.7 0.89 1.03 13.3 10.5 9.1  2.84 12.02 -24.4% 68.62 7.36 7.9% 谨慎增持 

 深天健 11.68 0.24 0.46 0.5 48.7 25.4 23.4  1.35 17.06 -31.5% 53.34 4.57 -1.6% 谨慎中性 

  中铁二局 8.68 0.67 0.8 0.89 13.0 10.9 9.8  2.57 10.99 -21.0% 126.66 14.59 -3.2%  中性  
 华业地产 10.85 0.45 0.91 1.17 24.1 11.9 9.3  2.92 11.5 -5.7% 69.98 15.59 45.6%  增持  
  地产+X 10.89  0.56  0.75 0.92 19.4 14.5 11.8  2.20 11.49 -0.5% 163.58 18.37 —— —— 
商业地产 金融街 7.53 0.59 0.75 0.96 12.8 10.0 7.8  1.30 9.99 -24.6% 227.94 30.27 13.9%  增持  
 中国国贸 9.16 0.12 0.2 0.38 76.3 45.8 24.1  2.17 17.9 -48.8% 92.27 10.07 -8.2% 谨慎增持 

 北辰实业 3.65 0.06 0.13 0.2 60.8 28.1 18.3  1.32 6.16 -40.7% 122.90 33.67 4.3% 中性 

 阳光股份 5.51 0.58 0.41 0.46 9.5 13.4 12.0  1.75 7.5 -26.5% 41.32 7.5 -23.2% 中性 

 世茂股份 14.75 0.75 0.9 1.09 19.7 16.4 13.5  2.05 15.1 -2.3% 172.66 11.71 9.2%  增持  
 陆家嘴 14.08 0.64 0.72 0.82 22.0 19.6 17.2  2.53 18.79 -25.1% 262.97 18.68 -15.3% 中性 

 浦东金桥 9.67 0.57 0.65 0.75 17.0 14.9 12.9  2.34 12.47 -22.5% 89.82 9.29 6.0%  谨慎增持  

 张江高科 9.69 0.31 0.41 0.48 31.3 23.6 20.2  2.36 13.26 -26.9% 150.07 15.49 10.4% 谨慎增持 

  外高桥 13.85 0.66 0.71 0.8 21.0 19.5 17.3  3.00 11.85 16.9% 139.99 10.11 0.4% 中性 

  商业地产 9.77  0.48  0.54 0.66 20.5 18.0 14.8  2.46 12.56 -22.3% 144.44 16.31 —— —— 
  整体均值 9.51  0.53  0.68 0.83 17.8 14.1 11.5  2.81 11.00 -11.1% 155.76 17.96 —— —— 
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数据来源：WIND、国泰君安证券房地产研究 

注：华业地产的每股 RNAV 只为地产部分的 11.5 元，新湖中宝每股重估值 14.27 元，其中地产二级开发 5.96 元，一级开发 2.45 元，金融 2.79 元，煤炭 3.07 元。 
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