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评级调整： 维持 

 
行业基本资料 
上市公司家数 112 
总市值（亿元） 9237 
占 A 股比例（%） 3.19% 
平均市盈率（倍） 86.78 

 
行业表现 
（%） 1M 3M 6M 
房地产 -7.53 1.04 4.11 
上证综合指数 -7.84 -3.08 -1.90 
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相关报告 
《房地产-成交量回升，多数城市均价上涨

--21 个城市周交易报（5.9-5.15）》2011-5-17 
《房地产-成交量环比续降，同比降幅扩大，

房价坚挺并有上涨-主要城市房地产市场月

《房地产-销售额大幅下降，下半年投资增

速下行成定局》2011-5-11 

 

房地产行业 看好

成交量继续回升，多数城市价格稳定 

--21 个城市周交易报（5.16-5.22） 
 成交面积： 21 个城市环比增 2%,一线城市降 14%，二线城市增 7%；21 个城市同

比增 19%，一线城市增 70%（“新国十条”出台导致去年基数较低），二线城市增

10%；21 个城市较 10 年平均成交水平低 18%，一线城市低 22%，二线城市低 17%。

一线城市中，深、穗环比分别回落 59%、20%，京环比平，沪环比升 5%。二线城

市中，南京环比升近六成，创近三个月以来新高；苏州、青岛、合肥环比增幅超 30%，

南昌、贵阳环比增幅超 10%，仅福州、厦门、武汉、包头、天津环比下降。六成以

上城市与 10 年平均水平相比仍有 5%-70%的差距，接近或超过 10 年平均水平的城

市有 8 个：穗、南京、苏州、天津、厦门、东莞、合肥、青岛，比上周增加 2 个。

 房价：有价格数据的 10 个城市仅 3 个上涨，多数城市价格稳定，仅京、深涨跌幅

超 10%，近期均价上涨较多的杭、无锡、重庆、长沙等城市暂停公布房价数据。一

线城市中，京外城区、远郊区均价分别下跌 9%、15%，且外城区成交占比下降，整

体均价回落 14%；沪各环线均价连续三周小幅回升；深龙岗区均价上涨 9%，且罗

湖、福田区成交占比上升，整体均价回升 11%。二线城市中，天津除滨海新区外分

区均价普涨；宁波多数城区均价下跌，但房价较高的鄞州区成交占比上升，整体均

价微跌 1%。 

 典型楼盘：京部分新盘优惠程度加大，销售情况良好，显示刚需依然旺盛。京怀柔

区中建府前官邸开盘当日三重优惠累计近九折，600 多套房源开盘当日去化率超六

成；石景山区雍景山岚均价与周边二手房接近，170 套房源开盘当日去化率近九成。

沪优势地段楼盘价格依然坚挺。南汇区中海御景熙岸加推楼盘均价较此前略涨。天

津部分楼盘再现“日光”，武清区龙湾城推出 60 多套洋房，开盘当日即售罄。 

 京深二手房：成交面积环比分别增 7%、9%，同比分别降 28%、34%，与 10 年平

均水平相比分别低 52%、5%。 

 本周成交量继续回升，但总体仍明显低于 10 年平均水平。南京、苏州等部分二线城

市近期推盘量较大，成交较为活跃。部分楼盘优惠力度加大，但房价整体仍现僵持。
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主要城市住宅（或商品房）成交情况                                            

表 1：主要城市 2011 年第 20 周（5.16-5.22）住宅/商品房成交面积与成交均价 
   成交面积（万平） 成交均价（元/平） 

    11/第 
20 周  

10/第 
21 周 

11/第 
19 周 

10/均
值 同比 环比 

较 10/
均值

11/第
20 周

10/第 
21 周 

11/第 
19 周 同比 环比

北京 住宅期 10.7 6.0 10.7 16.1 78% 0% -34% 21,599 21,622 25,086 0% -14

天津 住宅 19.1 15.6 19.6 20.1 23% -2% -5% 9,468 7,671 9,378 23% 1%

青岛 住宅 18.1 31.9 13.6 18.7 -43% 33% -4%      

济南 住宅             

华

北

地

区 
包头 住宅 7.6 8.4 8.4 8.3 -9% -9% -8% 4,197 4,122 4,502 2% -7%

上海 住宅 26.2 19.4 24.9 30.3 35% 5% -13% 15,071 12,932 14,256 17% 6%

杭州 商品房  2.1  7.9     20,684 -   

苏州 住宅 10.6 3.3 7.5 10.2 223% 41% 3% 11,680 9,561 11,792 22% -1%

南京 住宅 10.5 6.4 6.7 10.9 65% 56% -4%      

无锡 住宅  4.5  11.4     7,628    

温州 住宅 0.7 1.3 0.8 2.6 -47% -17% -73%      

宁波 商品房 6.2 3.2 5.7 7.3 92% 8% -15% 12,082 13,606 12,194 -11% -1%

华

东

地

区 

合肥 商品房 19.6 11.9 15.1 18.4 65% 30% 7%  5,865    

深圳 住宅 4.1 1.8 10.0 14.9 134% -59% -73% 15,781 21,505 14,257 -27% 11%

广州 住宅 20.4 9.1 25.5 17.7 125% -20% 16% 10,674  10,845  -2%

东莞 住宅 10.8 4.6 10.0 8.5 137% 8% 27% 7,614  8,404  -9%

福州 住宅 2.4 2.2 3.3 4.1 8% -27% -42%  9,093    

厦门 住宅 4.6 2.0 5.6 4.3 127% -17% 8%  10,710    

华

南

地

区 

海口 商品房 1.8 0.4 2.8  321% -35%       

长沙 住宅期 20.9 20.9 20.0 30.3 0% 5% -31%  4,914    

南昌 商品房 4.0  3.3  ! 22%       

中

南

地 武汉 商品房 23.2 33.2 27.5 27.9 -30% -16% -17%  5,766    

贵阳 住宅 10.3 9.0 9.1 11.9 14% 13% -13%      

重庆 商品房 27.8 22.9 26.5 43.1 22% 5% -35%  5,265 7,849   

成都 商品房 9.8 11.2 9.2 17.7 -13% 6% -45%      

西

南

地

区 昆明 商品房 11.0 5.7 10.3 11.8 94% 7% -6% 6,273 6,638 6,294 -5% 0%

可比的 21 个城市 275  230  270  335 19% 2% -18%      

一线城市 61  36  71  79 70% -14% -22%      

二线城市 213  194  199  256 10% 7% -17%      

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，一线城市：京、沪、杭、深、穗，注：杭州 2011 年第 2 周起将余杭、萧山

区纳入统计范围 
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表 2：主要城市 2011 年第 20 周（5.16-5.22）住宅/商品房成交套数与套均成交面积 
   成交套数 套均成交面积（平米） 

    11/第 
20 周  

10/第 
21 周 

11/第
19 周

同比 环比 11/第
20 周

10/第 
21 周 

11/第 
19 周 同比 环比 

北京 住宅期房 901 566 967 59% -7% 118.2 105.8 110.7 12% 7% 

天津 住宅 2,021 1,624 2,044 24% -1% 94.5 95.9 95.6 -2% -1% 

青岛 住宅 1,824 3,309 1,367 -45% 33% 99.1 96.5 99.6 3% -1% 

济南 住宅 926 375 739 147% 25% - - -   

华

北

地

区 
包头 住宅 655 738 754 -11% -13% 116.6 113.4 111.8 3% 4% 

上海 住宅 2,511 1,985 2,334 26% 8% 104.4 97.6 106.6 7% -2% 

杭州 商品房  177  -100%   120.9    

苏州 住宅 958 256 637 274% 50% 110.2 127.7 117.4 -14% -6% 

南京 住宅 1,094 608 628 80% 74% 95.5 104.4 106.4 -9% -10%

无锡 住宅           

温州 住宅 60 76 69 -21% -13% 116.7 173.7 121.7 -33% -4% 

宁波 商品房 670 292 608 129% 10% 92.1 109.9 94.1 -16% -2% 

华

东

地

区 

合肥 商品房 1,489 1,349 1,630 10% -9% 131.8 87.9 92.5 50% 42%

深圳 住宅 484 225 1,217 115% -60% 84.5 77.8 82.1 9% 3% 

广州 住宅 1,712 812 2,073 111% -17% 119.4 111.8 122.8 7% -3% 

东莞 住宅 1,082 447 938 142% 15% 99.7 101.8 106.1 -2% -6% 

福州 住宅 182 224 282 -19% -35% 130.8 98.7 116.3 33% 12%

厦门 住宅 389 155 490 151% -21% 119.3 131.6 113.5 -9% 5% 

华

南

地

区 

海口 商品房 171 40 295 328% -42% 105.8 107.5 94.2 -2% 12%

长沙 住宅期房 2,036 1,818 1,959 12% 4% 102.8 115.1 101.8 -11% 1% 

南昌 商品房 374 - 307  22% 106.4  106.5 0! 0% 

中

南

地 武汉 商品房 2,585 2,911 2,523 -11% 2% 89.8 114.2 109.0 -21% -18%

贵阳 住宅 1,036 754 888 37% 17% 99.6 119.9 102.8 -17% -3% 

重庆 商品房 3,292 2,459 2,691 34% 22% 84.6 92.9 98.5 -9% -14%

成都 商品房 1,050 1,185 999 -11% 5% 93.0 94.3 92.4 -1% 1% 

西

南

地

区 昆明 商品房 1,352 934 1,195 45% 13% 81.6 61.0 86.4 34% -6% 

可比的 23 个城市合计 28,480 23,142 27,327 23% 4%      

一线城市 5,608 3,588 6,591 56% -15%      

二线城市 22,872 19,554 20,736 17% 10%      

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，一线城市：京、沪、杭、深、穗，注：杭州 2011 年第 2 周起将余杭、萧山

区纳入统计范围 
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表 3：主要城市 2011 第 20 周（5.16-5.22）住宅/商品房去库存化速度   

   
可售 

套数 
同比 环比 

可售套数/近四

周合计成交套

数 

可售 

面积 
同比 环比 

可售面积/近四周

合计成交面积 

   
11/第 20

周 

10/第

21 周 

11/第 19

周 

11/第

20 周

11/第

19 周

11/第

20 周 

10/第

21 周 

11/第 19

周 

11/第

20 周

11/第 19

周 

北京 住宅 100,868 14% 1% 13.5 14.2 1,271 7% 1% 15.8 17.1 

天津 住宅           

青岛 住宅 67,062 40% 2% 10.7 10.2 702 44% 2% 11.6 10.8 

济南 住宅           

华
北
地
区 

包头 住宅           

上海 住宅 49,269 22% -1% 5.1 5.0 726 29% 0% 7.3 7.0 

杭州 商品房         22.3 24.4 

苏州 住宅 23,699 42% 2% 7.5 8.0 352 47% 2% 9.8 10.3 

南京 住宅 33,197 30% -2% 11.7 15.7 385 24% 0% 13.6 17.4 

无锡 住宅           

温州 住宅           

宁波 商品房 103,209 48% -1% 48.7 42.2 721 68% -1% 38.2 33.3 

华
东
地
区 

合肥 商品房           

深圳 住宅 21,621 -31% 5% 7.3 10.4 206 -43% 5% 8.5 12.0 

广州 住宅 36,292 10% -2% 7.0 7.7 478 13% -3% 8.4 9.3 

东莞 住宅 74,112 2% -1% 17.8 17.0      

福州 住宅 10,956 -9% 5% 9.1 9.0 145 -4% 4% 16.2 9.9 

厦门 住宅    21.2 20.4    23.1 23.1 

华
南
地
区 

海口 商品房     -      

长沙 住宅期房           

南昌 商品房    - -    - - 
中
南
地
区 武汉 商品房           

贵阳 住宅           

重庆 商品房 89,947 -6% 35% 7.2 5.0 941 -5% -12% 8.4 8.6 

成都 商品房           

西
南
地
区 

昆明 商品房           

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，注：杭州 2011 年第 2 周起将余杭、萧山区纳入统计范围 
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表 4：主要城市 2011 年 4 月住宅/商品房去库存化速度 

   
可售 

套数 
同比 环比 可售套数/当月成交套数

可售 

面积 
同比 环比 可售面积/当月成交面积

   11-04   11-04 10-04 11-03 11-04   11-04 10-04 11-03

北京 住宅 97,901 12% 5% 24.0 8.8 22.9 1,239.5 6% 3% 27.7 9.2 25.7 

天津 住宅             

西安 住宅             

青岛 住宅 62,933 35% 3% 10.7 5.9 10.9 660.5 39% 3% 11.4 5.9 12.2 

大连 住宅             

华
北
地
区 

沈阳 住宅             

上海 住宅 51,069 39% 11% 4.6 2.8 4.0 738.3 42% 11% 6.7 3.6 5.9 

杭州 商品房 37,543 83% 1% 27.4 4.3 39.5 456.1 57% 1% 33.3 5.6 33.0 

苏州 住宅 21,853 49% 11% 7.1 2.3 8.4 324.4 54% 12% 9.5 2.9 11.5 

南京 住宅 33,630 48% 7% 15.8 3.8 14.3 388.3  7% 18.1  16.3 

华
东
地
区 

无锡 住宅             

深圳 住宅 21,768 3% 8% 11.6 6.6 7.6 210.0 -4% 5% 13.0 7.5 8.8 

广州 住宅            15.3 

东莞 住宅 75,978            

福州 住宅 10,316 -15% 0% 8.0 5.0 5.9 140.3 -8% 1% 9.6 6.0 7.4 

华
南
地
区 

厦门 住宅 17,465 52% 17% 15.9 3.7 18.7 221.7 48% 16% 17.5 4.0 20.3 

长沙 住宅期房       415.9      

南昌 住宅 8,308 -47% -1% 6.2 4.5 10.8 80.0 -29% -3% 5.8 3.3 9.9 

武汉 住宅             

重庆 商品房 104,382 5% 9% 6.6 3.6 6.8 1,062.7 3% 9% 7.3 4.0 7.9 

中
南
及
西
南 

成都 商品房             

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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表 5：主要城市 2007-2011 年 1-12 月各月成交面积（万平） 
北京住宅期房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 112 55 98 126 138 147 159 167 64  150  130 95 

2008 64 26 68 58 93 88 58 42 84  78  119 117 

2009 45 64 125 149 135 175 187 159 148  147  181 178 

2010 101  60  103  127  47  43  56  70  121  87  82 148 

2011 101  38  47  44          

天津住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 62 29 56 67 71 76 218 -- 129  92  96 80 

2008 43 21 53 47 51 49 40 32 33  43  49 42 

2009 29 57 124 108 128 116 134 143 122  109  124 135 

2010 86 37  89  108  63  50  63  71  95  112  115 134 

2011 90  104  62  46          

上海住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 175 100 188 199 266 297 275 283 305  232  205 163 

2008 157 72 180 147 180 149 119 110 91  86  121 142 

2009 80 117 231 256 267 283 266 240 204  245  227 227 

2010 122 60  134  144  73  88  107 140 186  170  165 194 

2011 170  52  112  110          

杭州商品房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 29 15 30 38 64 78 52 49 46  43  26 27 

2008 24 19 22 24 36 26 27 22 21  16  17 26 

2009 18 19 45 70 108 154 61 44 67  58  56 74 

2010 18 9  25  52  12  16  27  41  61  35  46 63 

2011 37  12  14  17          

南京住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007      104 81 86 95  87  81 72 

2008 47 18 40 41 48 50 37 23 20  23  37 65 

2009 45 42 83 91 87 93 108 88 74  83  121 168 

2010 41 20  42  67  23  24  19  36  62  74  62 66 

2011 75  23  22  21          

苏州住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 42 27 57 53 81 68 72 74 88  46  63 43 

2008 38 17 29 34 42 36 36 29 23  27  36 44 

2009 25 60 45 80 111 82 100 71 82  92  85 106 

2010 24 14  44  73  16  20  23  41  74  73  55 59 

2011 57  35  25  34          

深圳住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 80 60 37 53 49 51 46 25 30  16  15 22 

2008 20 7 33 26 41 28 25 31 31  34  59 73 

2009 39 49 81 75 78 63 52 39 33  49  46 38 

2010 35 9  26  29  12  15  14  26  46  45  23 38 

2011 35  15  23  16          

广州住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 
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2007 75 76 60 71 59 87 76 69 70  58  58 43 

2008 35 23 38 40 39 67 60 61 50  36  54 49 

2009 46 47 64 83 77 110 83 169 91  55  77 74 

2010 58  52  62  54  55  53  38  41  47  54  44 48 
2011 73 47 32           

重庆商品房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 98 53 98 126 145 128 196 247 170  93  138 90 

2008 126 60 83 101 134 85 124 68 96  138  180 126 

2009 84 163 213 274 195 196 211 179 209  301  190 221 

2010 162 112  198  261  120 133 149 190 259  264  187 203 

2011 164  69  124  146          

成都商品房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007             

2008 63 33 68 75 57 49 46 50 51  51  56 56 

2009 60 99 110 120 129 83 107 94 127  124  150 317 

2010 55 52  90  95  80  63  74  74  102  144  161 131 

2011 154  117  66  65         

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  
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表 6：主要城市 2011 年 4 月住宅/商品房累计成交量 
   成交套数 成交面积 

   09:1-4 10:1-4 11:1-4 
同比

09 年

同比

10 年
09:1-4 10:1-4 11:1-4 

同比 

09 年

同比

10 年

北京 住宅 35,334 32,539 19,610 -45% -40% 385 391  229 -40% -41%

天津 住宅 30,557 31,533 28,953 -5% -8% 318 320  302 -5% -6% 

西安 住宅             

青岛 住宅 17,073 24,562 25,680 50% 5% 171 240  247 44% 3% 

大连 住宅 11,137 11,605 19,188 72% 65% 98 107  72 -27% -33%

华
北
地
区 

沈阳 住宅 28,442 31,184 54,577 92% 75% 251 291  487 94% 67% 

上海 住宅 65,344 43,671 44,247 -32% 1% 684 459  444 -35% -3% 

杭州 住宅 14,013 8,800 6,657 -52% -24% 152 104  80 -48% -23%

苏州 住宅 17,604 15,057 13,060 -26% -13% 211 155  151 -28% -2% 

南京 住宅 24,616 15,996 13,699 -44% -14% 262 170  142 -46% -16%

华
东
地
区 

无锡 住宅 11,079 16,622 8,804 -21% -47% 152 193  109 -28% -44%

深圳 住宅 25,926 11,142 10,479 -60% -6% 244 99  89 -64% -11%

广州 住宅             

东莞 住宅 18,270 15,381 19,742 8% 28% 185 161  203 10% 26% 

福州 住宅 15,476 7,465 5,578 -64% -25% 177 84  65 -63% -22%

华
南
地
区 

厦门 住宅 12,717 8,516 5,451 -57% -36% 150 98  64 -58% -35%

长沙 住宅期房       206 405  450 118% 11% 

南昌 住宅 15,137 8,539 5,579 -63% -35% 165 86  58 -65% -33%

武汉 住宅 18,089 25,069 13,756   191 262  141   

重庆 商品房 80,522 76,540 55,996 -30% -27% 735 732  502 -32% -31%

中
南
及
西
南 

成都 商品房       390 293  401 3% 37% 

可比的 18 个城市 441,336  384,221  351,056 -20% -9% 5,125 4,649  4,237  -17% -9% 

一线城市 140,617  96,152  80,993 -42% -16% 1,465 1,054  842  -43% -20%

二线城市 300,719  288,069  270,063 -10% -6% 3,660 3,595  3,395  -7% -6% 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，注：可比的 18 个城市成交面积为扣除了西安、广州、武汉得到的成交面积

数据。 
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图 1：北京商品住宅期房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年数据为扣除保障性住房后数据。 

图 2：北京住宅期房成交量 
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资料来源：北京房地产交易管理网，中投证券研究所，商品住宅指扣除保障性住房后住宅。 

图 3：北京存量住宅签约情况 
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资料来源：北京市房地产交易管理网，中投证券研究所 

 北京 

扣除保障性住房本周成交 901
套，成交面积 10.65 万平米，

同比分别增加 59.2%和

77.8%；环比分别减少 6.8%和

0.5%。  

 

本周住宅期房成交 1363 套，

成交面积 14。2 万平米，环比

别分增加 16.9%和 13.9%，同

比分别增加 30.6%和 56.3%，

2010 年 10 月第二周起北京房

管局不再公布保障性住房成

交等数据。 
 

本周存量住宅签约 1905 套，

签约面积 17.0 万平方米，同比

都分别减少 28%和 35%。环

比分别增加 1%和 7%。 
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图 4：北京住宅期房套均成交面积 
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资料来源：北京市房地产交易管理网，中投证券研究所 

图 5：北京住宅期房成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 6：北京分区域住宅期房成交套数 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本周内城区成交 10 套，占总

成交套数的 1.1%,较上周减

0.1 个百分点，外城区成交

379 套，占 42.1%， 较上周

减 2.5 个百分点，近郊和远郊

成交 512 套，占 56.8%，较

上周增 2.6 个百分点。 

07 年同比周成交套数为 1610
套，08 年为 1580 套，09 年

为 2500 套，10 年（第 21 周）

为 566 套。本周成交套数同比

增加 59.2%，成交面积同比增

加 77.8% 

 
 
 
 
 

本周套均成交面积 118 平米，

环比增加 6.8%，同比增加

11.7%。 
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图 7：北京住宅期房成交面积区域结构 

0 0.2 0.4 0.6 0.8 1
2009/27

2009/41

2010/3

2010/17

2010/31

2010/45

 2011/6

 2011/20
内城区 外城区 近郊和远郊

 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 8：北京住宅期房成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 9：北京住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本周内城区成交 1489 平米，

占总成交面积 1.4%,外城区

成交 46313 平米，占 43.5%，

近郊和远郊成交 106365 平

米，占 55.1%，分别较上周减

0.3 个百分点，减 9.3 个百分

点和增 9.6 个百分点。 

本周成交均价 25086 元/平米，

成交面积 10.7 万平米，成交

967 套 ， 成 交 均 价环 比 增

18.5%，同比增加 16.9%。  

 

 

 

 

 

 

本周成交均价 21699 元/平米，

09 年同比周成交均价 14212
元/平米，10 年同比周(第 21
周)成交均价 21622 元/平米，

均价同比上涨 16.9%。 
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图 10：北京住宅套均成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 11：北京分区域住宅成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 12：北京住宅期房可售量 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本周住宅期房可售套数为

66133 套，环比增 2.5%，同比

增 14.5%，可售面积 818.1 万

平米，环比增 1.8%，同比增

9.7%。 

 

本周内城区成交均价 64453
元/平米，外城区 29518 元/
平米，近郊 15916 元/平米，

远郊 12837 元/平米，环比分

别涨 2.3%、跌 9.0%、涨 4.0%
和跌 14.5%。 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 13/38
 

图 13：北京住宅期房去化速度 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 14：北京住宅批准上市情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 15：北京分区域住宅上市套数 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本周批准上市 987 套，同比

上升 93.5%，环比减少 32.3% 
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图 16：上海住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 17：上海住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 18：上海住宅成交套数同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 上海 

本周住宅成交 2511 套，成交

面积 26.21 万平米，成交套数

和面积环比分别增加 7.6%和

5.3%，同比分别增 26.5%和

35.3%。 

 

 

 

09年同比周成交套数为5543
套，10 年第 21 周成交 1985
套。本周住宅成交套数和面积

同 比 分 别 增 26.5% 和 增

35.3%。  

 

 

 

 

本周住宅套均成交面积为

104 平米，同比增 7.0%，环

比减 2.1%。 

 

 

 

 

 

 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 15/38
 

图 19：上海住宅成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 20：上海各环线区域成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 21：上海环线区域成交结构 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本周成交均价 15071 元/平
米，本周成交均价环比增加

5.7%，同比增加 16.5%。 
 

上海住宅内环均价为 47271
元/平米，内外环间 16498 元/
平米，外环以外 11272 元/平
米，内环以内环比涨 0.5%，

内外环间环比涨 1.7%，外环

以外环比涨 1.3%。 

从成交结构上看，本周内环以

内成交面积占总成交面积的

25.0%，较上周增 16.3 个百

分点，内外环间占成交面积的

24.8%，较上周增 0.3 个百分

点，外环以外成交面积占总成

交面积的 50.2%，较上周下降

16.6 个百分点。 
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图 22：上海住宅可售量 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 23：上海住宅去化速度 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 24：深圳住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 深圳 

本周住宅成交 484 套,成交面

积 4.1 万平米，环比分别减少

60.2%和 59.1%；同比分别增

115.1%和 133.7%。 

 

本周住宅可售套数为 49269
套，环比降 0.5%。以近四周

平均销售速度，上海市场的

可售住宅消化时间为 20.6
周。 
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图 25：深圳住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 26：深圳住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 27：深圳成交面积结构 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

深圳 09 年同比周成交套数为

1890 套，10 年第 21 周为 225
套，本周同比增 115.1%。 

 

本周成交主要仍然集中在龙

岗 区 ， 占 总 成 交 面 积 的

72.6%，但较上周降 10.4 个

百分点。 

本周住宅套均成交面积为  
85 平米，环比增 2.9%,同比增

8.6% 
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图 28：深圳二手房成交情况 
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资料来源：wind，中国指数研究院，周数据时间范围为每周周一至周五 

图 29：深圳住宅成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 30：深圳住宅成交各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本周住宅成交均价为 15781 元

/平，环比增 10.7%，同比降

26.6%。 
 

09 年同比周房价为 13012 元

/平米，10 年第 21 周 21505
元 /平米，本周房价同比降

26.6%。 

 

本周二手房成交 20.6 万平

米，环比增 9%，同比减 34%。 
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图 31：深圳各区成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 32：深圳住宅可售量 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 33：深圳住宅去化速度 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

本周房管局公布的深圳可售

套数为 21621 套，环比增

5.3%，同比减 30.9% 
 

本周罗湖均价 27024 元/平
米，福田 31814 元/平米，南

山区 32821 元/平米，盐田区

18010元/平米，宝安区18127
元/平米，龙岗13627元/平米，

全市成交均价 15781 元/平
米，环比涨 1.9%、涨 0.8%、

跌 1.8%、跌 8.4%、跌 11.0%，

涨 9.1%和涨 10.7%。 
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图 34：天津住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，*第 14 周缺失 4 月 5 日、6 日的成交数据。 

图 35：天津住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 36：天津住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 天津 

本周住宅成交 2021 套,成交

面积 19.09 万平米，成交均价

9468 元/平米，环比分别减

1.1%。减 2.4%和增 1.0%；

同比分别增 24.45%，22.53%
和 23.43%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 21/38
 

图 37：青岛住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 38：青岛住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 39：济南住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 青岛 

本周成交 1824 套，成交面积

18.07 万平米，成交套数和面

积环比增 33.4%和 32.7%；

同比分别减 44.9%和 43.4%。 
 
 
 

 

 

 济南 

本周成交 926 套。环比增

25%，同比增 147% 

 

 

套均成交面积 99 平米，环比

减 0.6%，同比增 2.7%。  
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图 40：包头住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 41：包头住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 42：杭州商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 43：杭州商品房套均成交面积 

 包头 

本周成交 655 套，成交面积

7.64 万平米，环比分别减

13.1%和 9.4%，同比分别减

11.2%和 8.7%。成交均价

4502 元/平米，环比减 6.8%，

同比增加 1.8%。 

 

 

 杭州 

本周无数据。 

 

 

 

 

 

 

套均成交面积 117 平米，环比

增加 4.3%，同比增 2.8%。 

 

 

 

 

 

 

本周无数据。 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 44：杭州商品房成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 45：杭州商品房可售套数 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本周无数据。 
 

本周无数据。 
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图 46：杭州商品房去化速度 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 47：苏州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 48：苏州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 苏州 

本周住宅成交 958 套，成交

面积 10.56 万平米，本周成交

均价 11680 元/平米，成交套

数和面积环比分别增 50.4%
和 41.2% ， 同 比 分 别 增

274.2%和 222.9%，成交均价

环比跌 0.9%，同比涨 22.2%。 

 

 

 

本周住宅套均成交面积为  
110 平米，环比降 6.1％，同

比降 13.7%。 

 

 

 

 

 

 

本周无数据。 
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图 49：苏州住宅成交套数各年同期比较 

-

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40 43 46 49 52

成交套数
2006 2007 2008 2009 2010 2011

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 50：南京住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 51：南京住宅成交套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究 

 

苏州 09 年同比周成交套数为

2908 套，10 年第 21 周 256
套，本周成交套数和成交面积

同比分别增 50.4%和 41.2%。 
 

 南京 

本周成交 1094 套，成交面积

10.45 万平米，环比分别增

74.2%和 56.4%，同比分别增

79.9%和 64.6%。 

 

 

 

 

本周套均面积 96 平米，环比

降 10.2%，同比降 8.5%。 
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图 52：南京住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 53：无锡住宅成交情况 

0

4

8

12

16

20

24

28

2009/21  2009/47  2010/21  2010/47  2011/20
4500
5000
5500
6000
6500
7000
7500
8000
8500
9000
9500
10000
10500
11000成交面积（万平） 成交均价（元/平）

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 54：温州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

南京 09 年同比周均成交套数

为套 2080 套，10 年第 20 周

为 608 套，本周住宅成交套

数和面积同比分别增 79.9%
和 64.6%。 

 无锡 

本周无数据。 

 

 温州 

本周成交 60 套，成交面积 0.7
万平米，环比降 13.0%和

16.7% ，同比降 21.1% 和

47.0%。 
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图 55：温州住宅套均成交面积 

85
95

105
115
125
135
145
155
165
175
185

 2009/35 2009/50  2010/13  2010/28  2010/43  2011/5  2011/20

套均成交面积（平米）

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 56：宁波商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 57：宁波商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 宁波 

本周商品房成交 670 套，成

交面积 6.17 万平米，成交均

价 12082 元/平米，环比分别

增 10.2%、7.9%和跌 0.9%，

同比分别增 129.5%、92.2%
和跌 11.2%。 

 

 

本周套均成交面积 117 平米，

同比下降 32.8%，环比下降

4.2%。 

 

 

 

 

 

本周商品房套均成交面积为  
92 平米，环比降 2.1%，同比

降 16.2%。  
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图 58：合肥商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 59：合肥商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 60：广州住宅签约情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，注：签约数据不是最终的交易备案数据，只

是反映项目在某个时间段内成交活跃程度，只能作为参考。 

 合肥 

本周成交面积 19.6 万平米，

同 比 增 65.4% ， 环 比 增

30.1%。 

 

 广州 

本周成交 1712 套，成交面积

20.44 万平米，成交均价

10674 元/平米，环比分别降

17.4%、19.7%和跌 1.6%。 

 

 

 

 

本周套均成交面积 132 平米，

同 比 增 49.9% ， 环 比 增

42.4%。 
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图 61：广州住宅套均签约面积 

85
95

105
115
125
135
145
155
165
175

 2009/47  2010/21  2010/47 2011/20

套均签约面积（平米）

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 62：东莞住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 63：东莞住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

 东莞 

本周成交 1082 套，成交面积

10.79 万平米，同比分别增

93.6%和 79.5%，环比分别增

15.4%和增 8.4%。 

 

 

 

 

本周套均成交面积 119 平米，

同比增 6.8%，环比降 2.8%。  

 

 

 

 

 

 

本周套均面积 100 平米，同

比降 7.2%，环比降 6.0%。 
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图 64：福州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 65：福州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 66：厦门住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 福州 

本周成交 182 套，成交面积

2.38 万平米，环比降 35.5%
和 27.4%，同比降 18.8%升

7.7%。 

 

 

 

 

 厦门 

本周成交 389 套，成交面积

4.64万平米，同比增151.0%
和 127.5%，环比降 20.6%
和 16.5%。 

 

 

 

 

 

本周套均面积 131 平米，同

比增 32.5%,环比升 12.4%。 
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图 67：厦门住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 68：海口商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 69：海口商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 海口 

本周成交 171 套，成交面积

1.81 平米。环比分别降 42%

和 35%。 

 

 

 

本周套均面积 119 平米，环比

增 5.1%，同比降 9.4%。  

 

 

 

 

 

 

 

 

本周套均成交面积 106 万平

米。环比升 12.3%。 
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图 70：长沙住宅期房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 71：长沙住宅期房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 72：南昌商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

注：南昌从 2009 年第 46 周至 2010 年第 53 周数据缺失。 

 长沙 

本周住宅期房成交 2036 套，

成交面积为 20.93 万平，同比

升 12.0%和持平，环比分别增

3.9%、4.9%。 

 

 

 

 

 南昌 

本周成交 374 套，成交面积

3.98 万平米，环比分别增

21.8%和 21.7%。 

 

 

本周住宅期房套均成交面积

为 103 平米，环比持平，同

比降 10.7%。 
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图 73：南昌商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

注：南昌从 2009 年第 46 周至 2010 年第 53 周数据缺失。 

图 74：武汉商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 75：武汉商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

 武汉 

本周成交 2585 套，成交面积

23.22 万平米，环比分别增

2.5%和降 15.6%，同比分别

降 11.2%和 30.1%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

本周套均成交面积为 90 平

米，环比降 17.6%，同比降

21.3%。 
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图 76：贵阳住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 77：贵阳住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 78：重庆商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 贵阳 

本周住宅成交 1036 套，成交

面积 10.32 万平米，同比升

37.4% 和 14.2% ，环比增

16.7%和 13.0%。 

 

 

 

 

 重庆 

本周成交 3292 套，成交面积

27.84 万平米，环比分别增

22.3%、5.0%，同比分别增

33.9%、21.8%。 

 

 

 

 

本周住宅套均成交面积为  
100 平米，环比降 3.1%，同

比降 16.9%。 
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图 79：重庆商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 80：重庆商品房各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 81：成都商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

  
 

 成都 

本周成交 1050 套，成交面积

9.76 万平米，环比分别增

5.1%和 5.7%，同比分别降

11.4%和 12.6%。 

 

 

 

 

本周套均成交面积 85 平米，

环比降 14.2%，同比降 9.0%。 
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图 82：成都商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 83：成都商品房各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 84：昆明商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

 

 昆明 

本周商品房成交 1352 套，成

交面积 11.03 万平米，同比分

别增 44.8%和 93.5%，环比

分别增 13.1%和 6.9%，成交

均价 6273 元/平米，同比跌

5.5%，环比持平。 

 

 

 

本周套均成交面积 93 平米，

环比持平，同比增 1.4%。 
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图 85：昆明商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

本周商品房套均成交面积为  
82 平米，环比降 5.5%，同比

增 33.7%。 
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投资评级定义 

公司评级 

强烈推荐：预期未来 6～12 个月内股价升幅 30%以上 
推 荐：   预期未来 6～12 个月内股价升幅 10%～30％ 
中 性：   预期未来 6～12 个月内股价变动在±10%以内 
回 避：   预期未来 6～12 个月内股价跌幅 10%以上 

行业评级 

看 好：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现优于市场指数 5%以上 
中 性：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现相对市场指数持平 
看 淡：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

。 
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