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房地产行业 

一季报业绩预亏预减增多 

——房地产行业周报（2011.04.11-2011.04.17） 

 

要点：  

 投资建议。房地产板块中长期具备估值优势，向下调

整空间有限，政策预期出现缓和时会出现估值修复性反弹

行情，我们仍建议在向下调整的过程中适度提高配置未来

有望提升市场集中度的行业及区域龙头公司，同时关注物

业持有类地产公司：广宇发展（000537）、合肥城建

（002208）、滨江集团（002244）、华远地产（600743）、

南京高科（600064）、浦东金桥（600639）。 

 重点城市商品房市场情况。 

成交量：本周各地周环比均出现较大幅度回升；北京

成交 9.94 万平方米环比上升 60.74%、上海成交 37.3 万平

方米环比上升 25.05%、深圳成交 4.16 万平方米环比上升

33.44%。 

成交价格：上海住宅商品房内环以内、内外环间和外

环以外的成交均价分别为 48085 元、16413 元及 10363 元，

成交价格继续小幅下滑；天津住宅成交均价 9411 元/平方

米略有上升；深圳一手房成交均价 19514 元/平方米环比

上升。 

可售量：北京期房可供出售面积 773.7 万平方米，上

海可供出售商品住宅面积674.56万平方米环比继续上升，

深圳一手房可供出售面积 319.6 万平米环比略升。 

 一周市场综述。上周大盘整体调整，房地产板块振幅

较大，周一大幅下滑，后四个交易日震荡向上，据 Wind

统计，申万分类房地产板块指数一周微跌 0.02%，同期沪

深 300 指数微涨 0.17%。 

 重要事件点评。 

央行提高存准率：周末央行又一次提高存款准备金

率，这些措施的出发点不是针对房地产行业，而是管理通

胀预期，如果仅从直接对地产股的影响而言我们无须太多

担忧； 

一季报业绩预亏预减增多：上周还有一条重要的信息

值得我们来重视，多家公司公告了一季度业绩预告，与此

前靓丽的年报形成对比，一季报业绩预告里预亏预减的占

多，而预增者明显减少，一季报业绩尚不能对年报有什么

预兆，但多少折射了一下房地产企业的预期。 
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申万房地产与沪深 300 指数走势对比 
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1. 投资建议 
对房地产股票而言，近期数据显示房价显松动迹象，调控政策效应开

始显现，这降低了进一步加大政策调控的预期，对于已经较充分释放风险

的房地产企业股价而言，未来一段时间政策将相对平稳，利于股价反弹。

二季度传统成交旺季来临，如果房地产企业进行适当的促销或者折扣降

价，成交量将会稳步反弹。房地产板块目前估值处于历史低位，向下调整

空间有限，长期来看具备估值优势，在政策出现缓和时会出现间歇式估值

修复性反弹行情，我们仍建议在向下调整的过程中适度提高配置部分地产

股，等待房价风险释放从而利于股价上涨，具体可从两个角度考虑：一是

未来销售好资金周转快、有望提升市场集中度的行业及区域龙头公司；二

是关注近期市场热点，如新三板扩容、保障房建设等。结合已经公布年报

的情况，我们推荐关注以下公司：行业及区域龙头关注广宇发展（000537）、

合肥城建（002208）、滨江集团（002244）、华远地产（600743）、南京高

科（600064）、浦东金桥（600639）。 

一周重要事件点评： 

央行提高存准率：周末央行又一次提高存款准备金率，这些措施的出

发点不是针对房地产行业，而是管理通胀预期，如果仅从直接对地产股的

影响而言我们无须太多担忧。 

一季报业绩预亏预减增多：上周还有一条重要的信息值得我们来重

视，多家公司公告了一季度业绩预告，与此前靓丽的年报形成对比，一季

报业绩预告里预亏预减的占多，而预增者明显减少，一季报业绩尚不能对

年报有什么预兆，但多少折射了一下房地产企业的预期。 

 

2. 重点城市成交情况 
成交量：4 月第一周受清明节假日影响，各地住宅房屋成交大幅下滑

致基数较低，本周各地周环比均出现较大幅度回升；北京成交 9.94 万平

方米环比上升 60.74%、上海成交 37.3 万平方米环比上升 25.05%、深圳成

交 4.16 万平方米环比上升 33.44%。 

成交价格：上海住宅商品房内环以内、内外环间和外环以外的成交均

价分别为 48085 元、16413 元及 10363 元，成交价格继续小幅下滑；天津

住宅成交均价 9411 元/平方米略有上升；深圳一手房成交均价 19514 元/

平方米环比上升。 

可售量：北京期房可供出售面积 773.7 万平方米，上海可供出售商品

住宅面积 674.56 万平方米环比继续上升，深圳一手房可供出售面积 319.6

万平米环比略升。 

北京 

北京地区本周期房住宅签约面积为 9.94 万平方米，周环比上升

60.74%。截止周末，北京期房可供出售面积 773.7 万平方米。 
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图 1：北京周住宅成交面积 图 2：北京存量房情况 

北京:期房住宅签约面积:周 北京:期房可售住宅面积:周 消化周期：周

北京:期房住宅签约面积环比增长（%）周
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

上海 

上海本周期房住宅签约面积为 37.3 万平方米，周环比上升 25.05%。

本周上海住宅商品房内环以内、内外环间和外环以外的成交均价分别为

48085 元、16413 元及 10363 元，成交价格继续小幅下滑。 

    

图 3：上海住宅成交面积 周 图 4：上海住宅成交均价 周 
上海:住宅均价:内环以内:WEEKLY 上海:住宅均价:内外环间:WEEKLY上海:住宅销售面积：周 上海:住宅销售环比增长：周
上海:住宅均价:外环以外:WEEKLY
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 5：上海住宅商品房可售面积 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

深圳 

深圳地区本周一手房成交面积 4.16 万平方米，周环比上升 33.44%；

一手房成交均价 19514 元/平方米，环比有所上升；目前一手房可售面积

319.65 万平方米，周环比略有上升。 

图 6：深圳住宅成交面积 周 图 7：深圳一二手住宅成交面积 周 

一手房成交面积:WEEKLY 深圳:二手房成交面积:WEEKLY一手房成交面积:WEEKLY 一手房成交面积环比增长 %
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 8：深圳存量房情况 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

天津 

    天津地区本周商品住宅成交面积为 10.76 万平方米，周环比上升

14.13%；二手房住宅成交面积 8.25 万平方米，周环比上升 92.4%；住宅成

交均价 9411 元/平方米，略有上升。 

图 9：天津一二手房成交面积情况 图 10：天津一二手房成交均价情况 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

重庆 

重庆地区本周期房住宅签约面积为 22.36 万平方米，周环比大幅上升

58.9%。 

图 11：重庆住宅成交面积 周 图 12：重庆住宅成交均价 周 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 13：重庆住宅存量情况 

重庆:商品房可售面积:周 消化周期：周
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

杭州 

杭州本周期房住宅成交面积 5.12 万平方米，周环比下滑 10.59%；本

周商品房平均可售面积为 568.88 万平方米，库存略有上升。 

图 14：杭州住宅成交情况 图 15：杭州住宅商品房成交均价 
杭州:商品房成交面积:周 杭州:商品房成交面积环比增长 % 杭州:商品住宅成交均价:周
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 ind 资讯， 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所料来源：Wind
 

图 16：杭州住宅商品房存量情况 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

苏州 

苏州本周期房住宅成交面积为 8.4 万平方米，周环比上涨 76.1%，本

周成交均价 11135 元/平方米。 

图 17：苏州住宅商品房成交情况 图 18：苏州住宅商品房成交均价 
苏州:住宅成交均价:周苏州:住宅成交面积:周 苏州:住宅成交面积环比增长 %
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图 19：苏州存量住宅商品房情况 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

 
3. 一周市场综述 

上周大盘整体调整，房地产板块振幅较大，周一大幅下滑，后四个交

易日震荡向上，据 Wind 统计，申万分类房地产板块指数一周微跌 0.02%，

同期沪深 300 指数微涨 0.17%。 

 

表 1：申万分类板块指数走势对比 
代码 板块 一周涨跌幅% 一月涨跌幅% 年初至今涨跌幅% 一年涨跌幅% 

801040 黑色金属 3.52 10.78 25.66  4.58 

801030 化工 2.68 5.36 11.26  -6.71 

801160 公用事业 2.26 4.86 8.53  -6.09 

801190 金融服务 2.25 10.73 12.07  -8.74 

801170 交通运输 1.57 2.83 5.70  -12.89 

801210 餐饮旅游 1.47 3.13 4.35  -2.06 

801010 农林牧渔 1.18 -0.86 -1.61  9.82 

801150 医药生物 1.10 -3.88 -4.90  8.05 

801200 商业贸易 0.71 -1.58 0.77  1.11 

801230 综合 0.52 2.74 11.96  9.78 

801120 食品饮料 0.42 -1.74 -2.77  19.27 

801130 纺织服装 0.41 1.25 10.29  6.09 

801220 信息服务 0.22 -1.37 -4.71  -10.92 

801180 房地产 -0.02 7.38 13.43  -5.38 

801100 信息设备 -0.42 -4.35 -1.86  -0.24 

801140 轻工制造 -0.99 -0.20 7.28  -0.82 

801020 采掘 -1.32 8.16 6.78  9.26 

801080 电子元器件 -1.32 -4.28 -4.35  13.24 

801060 建筑建材 -1.60 2.68 11.59  22.18 

801090 交运设备 -1.65 -2.91 6.31  8.50 
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801070 机械设备 -1.97 -2.57 3.03  22.32 

801110 家用电器 -2.16 1.34 13.95  16.18 

801050 有色金属 -3.25 6.72 3.57  28.94 

000300 沪深 300 0.17 4.84 7.37  -1.05  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

表 2：申万分类房地产行业一周涨幅前 10 名 

证券代码 证券简称 
周涨跌幅 

 % 

周换手率 

% 

总股本 

 百万股 

流通 A 股

 百万股 
PE（TTM） PB 

600766 园城股份 22.13 26.06 171.17 128.70 619.61  51.64 

600648 外高桥 21.91 48.30 1010.78 127.29 26.83  3.90 

600753 东方银星 16.37 41.08 128.00 128.00 516.60  13.05 

002059 云南旅游 13.16 41.97 215.00 80.56 -315.49  5.16 

600675 中华企业 11.25 13.99 1414.44 1414.44 17.67  2.83 

600240 华业地产 10.48 16.66 645.00 645.00 18.39  2.28 

000009 中国宝安 10.43 18.88 1090.75 1075.74 70.24  9.16 

000803 金宇车城 9.38 31.02 127.73 90.27 -654.53  11.94 

000809 中汇医药 8.67 8.37 114.57 114.57 900.30  19.88 

600193 创兴置业 8.66 31.29 218.14 218.14 38.84  9.38  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

表 3：申万分类房地产行业一周涨幅后 10 名 

证券代码 证券简称
周涨跌幅 

   % 

周换手率  

% 

总股本 

 百万股 

流通 A 股

 百万股 
PE（TTM） PB 

600696 多伦股份 -10.32 26.85 340.57 340.57 441.31  5.34 

600773 西藏城投 -8.34 21.09 575.70 192.80 109.32  15.59 

600823 世茂股份 -8.05 4.07 1170.60 478.36 20.05  2.13 

000043 中航地产 -7.31 12.70 222.32 222.29 11.62  1.58 

000736 重庆实业 -7.29 8.10 297.19 116.10 24.70  2.33 

600325 华发股份 -6.71 10.45 817.05 817.05 12.83  1.67 

000926 福星股份 -6.57 13.65 712.36 524.37 18.82  2.00 

600239 云南城投 -6.57 16.87 633.41 481.50 64.89  3.44 

600745 中茵股份 -6.26 64.55 327.37 93.66 22.79  6.83 

000558 莱茵置业 -5.61 5.52 630.27 627.81 28.24  5.31  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

表 4：重点上市公司估值表 
股票代码 股票名称 收盘价（元） 流通 A 股 EPS PE PB 最新

  2011-4-15 （百万股） 2010 2011E 2012E 2010 2011E 2012E  

000002 万科 A 8.90 9660.89 0.66 0.89 1.00 13.48 9.96 8.90 2.21 

600048 保利地产 14.15 4494.79 1.08 1.41 1.73 13.10 10.04 8.18 2.18 

600383 金地集团 6.80 4471.51 0.60 0.75 1.00 11.33 9.02 6.77 1.72 

000024 招商地产 18.50 684.27 1.17 1.51 1.91 15.79 12.25 9.68 1.74 
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002244 滨江集团 11.89 293.42 0.71 1.01 1.53 16.75 11.74 7.79 3.74 

000961 中南建设 12.75 315.80 0.63 0.97 1.36 20.24 13.13 9.37 3.23 

000540 中天城投 18.04 912.99 0.78 1.18 1.54 23.13 15.29 11.71 11.79 

600266 北京城建 15.70 889.20 1.35 1.36 1.61 11.62 11.57 9.77 2.68 

600325 华发股份 11.81 817.05 0.92 1.17 1.25 12.84 10.09 9.45 1.67 

600240 华业地产 8.33 645.00 0.45 0.72 1.10 18.39 11.52 7.57 2.28 

600743 华远地产 5.45 286.07 0.41 0.50 0.67 13.29 10.94 8.11 3.51 

002146 荣盛发展 13.74 1248.72 0.71 0.97 1.35 19.35 14.09 10.16 4.14 

000616 亿城股份 5.76 993.22 0.55 0.71 0.94 10.47 8.09 6.11 1.71 

000537 广宇发展 9.94 512.71 0.21 0.45 0.52 47.33 22.09 19.12 8.34 

002208 合肥城建 11.59 316.03 0.43 0.63 0.79 26.95 18.40 14.67 3.88 

600246 万通地产 6.30 1216.80 0.34 0.46 0.57 18.53 13.70 11.05 2.40 

000402 金融街 7.46 3026.44 0.59 0.69 0.88 12.64 10.86 8.47 1.34 

600639 浦东金桥 10.47 656.65 0.57 0.56 0.63 18.37 18.66 16.70 2.85 

600823 世茂股份 14.97 478.36 0.75 1.11 1.46 19.96 13.53 10.26 2.13 

600007 中国国贸 10.22 1007.28 0.12 0.31 0.45 85.17 32.76 22.59 2.37 

600895 张江高科 11.21 1548.69 0.56 0.74 1.04 20.02 15.17 10.78 2.98 

600064 南京高科 15.86 516.22 0.61 0.84 1.07 26.04 18.98 14.89 1.66  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

 

4. 行业要闻 
上周逾八成城市楼市成交量环比下跌。中国指数研究院最新发布报告

称，上周(4 月 4日至 4月 10 日)监测的 35 个城市中，30 个城市楼市的成

交量环比下跌，16 个城市的成交量环比跌幅在 40%以上，3 个城市的成交

量环比跌幅逾 70%。其中，跌幅最大的为大连，为 89.10%，其次为三亚和

合肥，成交量跌幅逾 70%；重点城市中，除武汉外，成交量皆环比下跌，

其中重庆跌幅最大，达 58.66%，北京和成都跌幅亦超过 40%。 

北京新房价格 19 个月来同比首降。搜房网 4月 12 日报道，一系列的

楼市调控政策，让商品房成交价终于步成交量的后尘开始下降。昨日，来

自北京市房地产交易管理网的统计数据显示，3 月份北京新建商品住房成

交均价以 19679 元/平方米的数值环比 2 月下降了 26.7%，同比下降了

10.9%，自 2009 年 9 月份以来新建商品住房成交均价首次同比下降。 

京沪穗深等一线城市房价齐降。3 月份，北京、深圳新房成交均价跌

破 2万元/平方米，上海新房价环比跌幅最大达 7.6%，广州均价跌破 12000

元/平方米。中国指数研究院所监测的北上广深四大一线城市 3 月房价均

呈环比小幅下降，其中上海降幅最大，环比下降 7.6%。二线城市中，宁波

价格下跌 29.06%，其余城市未见明显波动。 

深圳拟出楼市新政：设定价格上限 取消豪宅预售。消息人士透露，

为实现房价控制目标，深圳市或出台新的房地产调控政策。这些新政策可
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能包括，对每个项目价格上限进行限制，高于价格上限的项目不发预售证，

对各个片区制定均价上限；要求新加推单位的价格不得超过上期价格；豪

宅项目取消预售，转为现房销售等政策。总体目标是使今年全市整体均价

不超过 2.2 万元/平方米。 

 

5. 公司动态 
天津松江(600225) 公布 2010 年年度报告，基本每股收益 0.30 元； 

栖霞建设(600533) 公布 2010 年年度报告，基本每股收益 0.27 元，

每 10 股派 1.8 元(含税)； 

新湖中宝(600208)公布 2010 年年度报告，基本每股收益 0.31 元，每

10 股送 2股派 0.25 元(均含税)； 

天宸股份(600620) 2010 年基本每股收益 0.47 元，每 10 股送 3股； 

名流置业(000667)2010 年度基本每股收益 0.08 元，预计 2011 年一季

度归属于母公司所有者的净利润约 4,500 万元-5,000 万元，同比上升

75%-100%； 

荣安地产(000517)公布 2010 年度业绩快报，基本每股收益 0.23 元，

预计 2011 年第一季度归属于上市公司股东的净利润为盈利 5000 万元

-5500 万元，比上年同期增长 3500%-3800%； 

冠城大通(600067)预计 2011 年一季度归属于母公司所有者的净利润

与去年同期相比增长 50%-100%； 

中弘地产(000979)预计 2011 年一季度归属于母公司的净利润约

11,000 万元，同比增长约 2000%； 

莱茵置业(000558)2011 年一季度每股收益 0.014 元； 

银基发展(000511) 2011 年一季度每股收益 0.01 元； 

绵世股份(000609) 2011 年一季度每股收益 0.12 元； 

世纪星源(000005)公布 2010 年度业绩快报，基本每股收益 0.008 元；

预计 2011 年 1 月 1日-3 月 31 日净利润为-500 万元至-1000 万元； 

泛海建设(000046) 2010 年年度每股收益 0.05 元，每 10 股送 2 股，

派 0.5 元（含税）转增 8 股，预计 2011 年 1 月 1 日至 2011 年 3 月 31 日

净利润约-3,600 万元； 

高新发展(000628) 2010 年度基本每股收益 0.07 元，预计 2011 年 1

月1日-2011年3月31日归属于上市公司股东的净利润为亏损约570万元； 

沙河股份(000014)预计 2011 年度第一季度归属于上市公司股东的净

利润为亏损 1,000 万元-1,100 万元； 

津滨发展(000897)预计 2011 年 1 月 1 日至 2011 年 3 月 31 日归属于

上市公司股东的净利润为-1500 万元至-2000 万元； 

中航地产(000043)预计 2011 年一季度归属于上市公司股东的净利润

为亏损 600 万元-700 万元； 
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金融街(000402)预计 2011 年一季度净利润为 66,115 万元-70,815 万

元，同比增长 600%-650%； 

广宇发展(000537)预计 2011 年度第一季度归属于上市公司股东的净

利润为盈利 1900 万元-2800 万元，比上年同期下降 75%-63%； 

阳光股份(000608)预计 2011 年一季度归属于上市公司股东的净利润

为盈利 9079 万元-0 万元，比上年同期下降 70%-100%； 

亿城股份(000616)预计2011年一季度净利润约1590万元-2120万元，

同比增长 50%-100%； 

国兴地产(000838)预计 2011 年一季度净利润约-270 万元； 

嘉凯城(000918)预计 2011 年一季度归属于上市公司股东的净利润约

-11,000 万元； 

首开股份(600376)预计 2011 年一季度归属于上市公司股东的净利润

与上年同期相比减少 70%以上； 

天地源(600665) 6.40 亿元获取天津市三宗土地使用权，该三地块用

地面积分别为 53371.3 平方米、37786.7 平方米、69313 平方米。 
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中性：股票价格在未来 6 个月内表现介于沪深 300 指数-5%～+5%之间； 
减持：股票价格在未来 6 个月内表现弱于沪深 300 指数 5%以上。 
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