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调控成效逐步显现，股价面临催化因素 

 

   
 

 房地产 

投资评级 

本次评级： 推荐 

跟踪评级： 调高 
 

行业事件： 

近期房地产调控政策落实步伐加快。据有关媒体报道，国务院近期派出八

个调查组，分赴全国各地对先前出台的楼市调控效果进行摸底；国土资源

部日前派出专门调研组，对各地用地情况、地价水平进行调研监测，坚决

防范新“地王”的产生；国家发改委 22 日发布的最新通知要求，从 5月 1

日起商品房销售实行一套一标价，商品房经营者要一次性公开全部销售房

源，并严格按照申报价格明码标价销售。 

点评： 

1、 目前房地产市场成交情况呈现量缩价滞特点。根据统计局公布的数据，

2 月份 70 个大中城市中，环比价格下降的有 8 个城市，持平的有 6 个

城市。与 1 月份相比，2 月份环比价格下降的城市个数增加了 5 个，价

格上涨的城市个数减少了 4 个。2 月份环比涨幅超过 1.0%的城市有 7
个，比 1 月份减少了 12 个；环比价格涨幅比 1 月份缩小的城市有 44
个。2 月份环比价格下降、涨幅缩小的城市个数明显增多。 
从 3 月份周成交情况来看，成交量急剧萎缩，成交价格环比下降趋势

逐渐明显。根据对 58 个城市 2011 年第 9 周（2011/02/28-2011/03/06）

至第 12 周（2011/03/14-2011/03/20）的统计，从第 9 周至 12 周，交

易量同比下滑的城市家数分别为 23、27、37和 58，第 12 周 58 个城市

的周成交面积同比均出现下滑；成交面积出现环比下跌的城市家数分

别为 46、40、35 和 57，即第十二周无论是同比还是环比来看，成交面

积出现了普遍下降。我们对 35 个城市的成交价格进行了统计，从第 9

周至 12 周，成交价格出现同比下滑的城市家数分别为 4、10、5 和 7，

成交价格出现环比下滑的城市家数分别为 13、23、10 和 17。 
2、 调控政策落实步伐加快使房价下跌预期增强。预计随着成交量的快速

下滑和国家调控政策落实步伐加快，房价出现实质性下跌的时间点将

加速到来。房地产市场下一阶段将由量缩价滞阶段进入量价齐跌过程。 
调控政策逐步显效，行业回归理性健康发展可期，政策调控对股价的

负面影响将逐步淡化。 

3、上调评级至“推荐”。我们认为，从房价上涨势头得到遏制以及保障房

建设力度明显增强两方面看，调控效果将愈来愈明显。从长期来看，由

于房地产行业发展的内在驱动（包括经济稳定增长、城镇化进程依然处

于加快发展阶段、消费升级等因素）依然存在，行业稳健增长的前景依

然可以期待，上调行业评级至“推荐”。可重点关注万科 A（000002）
和滨江集团（002244）。 

 市场数据 

房地产行业指数 2921.09 

沪深 300 指数 3222.96 

上证指数 2919.14 

深证成指 12667.26 

中小板指数 7330.69 
 

 行业指数相对沪深 300 表现 

2010-3-23～2011-3-23

-31%

-23%

-15%

-7%

1%

10-3 10-6 10-9 10-12
沪深300 房地产

 
 

 相关研究 
 

 

 行业研究小组 
 

 

 



 
   行业事件点评                                                                                         

敬请阅读正文之后的免责声明                                                                  民族证券 第 2 页 

 
 

 分析师简介 

先后毕业于天津财经大学国际金融专业和加拿大曼尼托巴大学精算专业，2005年 7 月加盟民族证券研发中心，现任金融地产研究小组

组长。对宏观经济理解深刻，能够准确把握行业和公司的发展脉络，并具备一定的前瞻性。 

 

分析师承诺 

负责本报告全部或部分内容的每一位分析师，在此申明，本报告清晰、准确地反映了分析师本人的研究观点。本人不曾因、不因，

也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接接受到任何形式的报酬。 

投资评级说明 

类 别 级 别 定 义 

 

行业投资评级 

推    荐 未来6个月内行业指数强于沪深300指数5%以上 

中    性 未来6个月内行业指数相对沪深300指数在±5%之间波动 

回    避 未来6个月内行业指数弱于沪深300指数5%以上 

股票投资评级 

推    荐 未来6个月内股价相对沪深300指数涨幅在20%以上 

谨慎推荐 未来6个月内股价相对沪深300指数涨幅介于10%——20%之间 

中    性 未来6个月内股价相对沪深300指数波动幅度介于±10%之间 

回    避 未来6个月内行业指数弱于沪深300指数10%以上 
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