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一周实体成交回顾：  

销售环比回升，仍处于低位。从跟踪的重点城市成交数据来看（图表1），五成城市楼市成交量上涨，5个城

市涨幅在20%以上，3 个城市成交量涨幅过50%。重点城市中，西安涨幅最大，达337%，其次是成都，涨

幅为51.2%。此外，北京、南京和杭州涨幅均在20%以上。成交量下跌的重点城市仅为上海、天津和广州，

其中上海降幅最大，为24.71%。总体来看，主要城市的成交量都处于历史低位。 

房价未见明显下降：本周多数城市价格波动平缓，大部分城市价格变动幅度在10%以内，其中，深圳跌幅最

大，为10.93%，合肥则出现10%的上涨。 

可售量明显增加：与第11周相比，样本城市可售量整体可售量环比增加1.43%。由于2010年大规模的新开工，

市场供应量应该会逐步呈现大幅增加的趋势。 

图表 1 2011 年第 11 周成交数据 

 

数据来源：中国指数研究院，德邦研究 
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图表 2 2010 年 8 月以来，商品房可售面积（样本城市）的变化 

 

资料来源：中国指数研究院，德邦研究 

 

投资建议: 

从上周实体成交数据来看，房地产调控政策的效果在逐步显现，重点城市的住宅成交仍然处于低位，

可售面积开始明显的增加。 

上周，地产板块跑赢大盘。在政策面相对宽松的背景下，地产超跌反弹，但是可以看到板块内上涨的

公司相对分散。我们认为，市场在等待行业基本面发生一定的变化，以促成地产股的趋势性上涨。短期内

政策和开发商之间的较量还将维持。可售量明显增加是个信号，可继续观察行业基本面的走势。 

对于板块的投资，我们坚持年度策略报告中提出的“行业分化、精选个股”。我们仍然看好两条投资主

线：一是住宅开发公司中，具有核心竞争力，能够在激烈的市场环境中脱颖而出的企业；二是商业地产（见

2月28日行业报告《商业地产投资正当时》）。 

继续推荐：鲁商置业、世茂股份、华侨城 A、金地集团。 

风险提示：流动性紧缩超预期带来的系统性风险。 
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投资评级 

 

一、行业评级 

 

推荐 – Attractive：  预期未来 6 个月行业指数将跑赢沪深 300 指数 

中性 – In-Line：    预期未来 6 个月行业指数与沪深 300 指数持平 

回避 – Cautious：   预期未来 6 个月行业指数将跑输沪深 300 指数 

 

二、股票评级 

 

买入 – Buy：        预期未来 6 个月股价涨幅≥20% 

增持 – Outperform：  预期未来 6 个月股价涨幅为 10%-20% 

中性 – Neutral：     预期未来 6 个月股价涨幅为-10% - +10% 

减持 – Sell：        预期未来 6 个月股价跌幅>10% 
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