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近期，我们调研了上海市房地产市场，拜访了中原地产和中房信的行业专家，

以及万科营销部门人士，主要的结论是：“新国八条”中，“从严版”的限购

令对楼市影响重大，其力度远大于房产税；专家预计，未来半年时间内，一、

二线城市商品住宅成交量将大幅下滑，三、四城市影响相对较轻；但同时需

要关注两会前后的政策风向及后续地方政府对调控政策的实际执行力度，以

判断限购令的持续时间。若限购持续、成交量低位，房价可能在下半年松动。

上海万科营销人士观点： 
上海万科营销管理部人士认为，限购对市场影响最大，冰冻期将由以往的 3
个月延长至 6 个月，上海成交量或将下跌 45%，房价可能平稳略降。开发商

将会调整产品结构，加大对中小户型的开发比例以应对政策调控。 

上海中原地产观点： 
中原地产陶总和宋总认为，新国八条主要是抑制投资投机购房需求，而这部

分需求去年已基本上被挤出市场，目前新政的出台大约还能影响 20%左右的

购房需求；对于房价而言，如果限购持续、成交量低迷，房价可能在下半年

松动。但由于供应增加及房价略降缓解供求关系，今年地产形势不会太差。

中房信专家观点： 
陈啸天认为，此次政策调控与以往不同，中央政府态度很坚决，4 类城市限

购对市场打击较大；需要着重跟踪两会后的政策基调变化及地方政府的实际

执行力度；看好三四线城市，不看好二线城市，一线城市核心区域房价难跌。

风险提示：宏观经济下滑致调控政策放松，地方政府实际执行力度风险 
重点公司业绩预测与估值 

EPS PE 
简称 股价 

09 10E 11E 09 10E 11E
PEG 目标价 评级

万科 A 8.13 0.48 0.63 0.80 16.77 12.82 10.19 0.42 10.5 买入

保利地产 12.33 0.77 1.05 1.64 16.03 11.73 7.54 0.30 17.0 买入

金地集团 6.41 0.40 0.62 0.82 16.14 10.40 7.84 0.28 8.0 持有

招商地产 16.30 0.96 1.26 1.59 17.03 12.96 10.24 0.45 19.0 持有

金融街 6.47 0.45 0.55 0.72 14.34 11.87 9.00 0.39 7.5 持有

中天城投 13.34 0.50 0.76 1.23 26.46 17.61 10.81 0.31 17.0 买入

福星股份 11.67 0.47 0.74 0.83 24.71 15.71 14.02 0.38 16.0 买入

浦东金桥 9.62 0.39 0.48 0.59 24.81 20.08 16.30 1.35 12.0 买入

中国国贸 9.95 0.29 0.14 0.55 34.61 69.12 17.96 2.14 13.0 买入

凤凰股份 7.72 0.40 0.25 0.56 19.46 30.32 13.76 1.18 9.0 买入

数据来源：公司报表，广发证券发展研究中心 
 

 

行业评级 

前次评级 持有

 
 

行业走势 

 
市场表现 1 个月 3 个月 12 个月

行业指数 3.80% 3.26% -15.24%

沪深 300 9.01% 3.11% -0.17%
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近期，我们组织客户调研了上海市房地产市场。我们拜访了上海中原地产（上海中

原）和中国房产信息集团（中房信）的行业专家以及上海万科营销部门的人士。同时，

我们还实地考察了万科、保利、金地在上海的在售楼盘。 

通过调研，我们得出以下的主要结论：“新国八条”中，“从严版”的限购令对楼

市影响重大，其力度远大于房产税；专家预计，未来半年时间内，一、二线城市商品住

宅成交量将大幅下滑，三、四城市影响相对较轻；但同时需要关注两会前后的政策风向

及后续地方政府对调控政策的实际执行力度，以判断限购令的持续时间。 

以下，我们摘录了部分调研过程中所获取的信息，供投资者参考： 

 

上海万科营销部人士观点 

 

2月17日上午，我们拜访了上海万科营销管理部的相关人士，与其交流了对最近房

地产新政的看法和对市场走势的预判。对方主要观点是：限购对市场影响最大，楼市冰

冻期将由以往的3个月延长到6个月以上，上海的商品住宅成交量或将下跌45%，房价可

能平稳趋降，具体访谈纪要如下： 
 
对新国八条影响性分析 

对于新国八条的分析，上海万科营销部人士主要是从影响严重程度方面解读： 
（1）影响较大的是限购令。新国八条中的限购令加强版的限购令，限购城市扩大

到四类城市（直辖市、省会城市、计划单列市、房价上涨过快城市），直接限制了购房

需求，影响最大； 
（2）影响中等程度的是购房成本和地方政府问责。提高购房成本，如提高首付成

数，85折优惠利率的取消，营业税征收的调整，以及房产税的落实等，这些会加大购房

者的购房压力；地方政府问责，房价调控目标等将使得地方政府有动力落实调控政策。 
（3）影响较弱的是保障房供应，该部分与商品住宅需求不重叠。 
 
对2011年上海楼市的预判 

住宅成交量或将下跌严重。上海万科营销管理部人士预计，此次政策出台后，上海

的成交量可能会下降45%，楼市的冰冻期也会较2010年4月份政策调控后的冰冻期要

长，当时楼市的冰冻期是3个月，这次新国八条政策后的冰冻期应该会在6个月以上。 
 
房价可能平稳趋降。到目前为止，市场没有出现降价的举动，一般政策出台后，都

要等楼市成交量低迷2到3个月之后，到那时才会有房价下降的趋势，比如国有房地产企

业响应号召或者部分资金紧张的房地产企业开始降价等。 
从以往的经验来看，2011年的房价可能平稳略微下降。如2009年，当时市场行情

火爆，到2010年4月份之后，政府开始一系列的政策调控，但2010年的房价相对于2009
年仍上涨了10%多；而目前开发商资金相对充裕，因此，2011年房价可能平稳略微下降。 

 
开发商将调整产品结构应对。政策出台后，受影响较小的是首次置业和首次改善的

产品，受影响最大的是高端产品，受影响居中的是中端产品，那么，在这种情况下，未

来开发商将会调整产品结构，加大对中小户型的开发比例；部分开发商降价，或者拉长

销售周期。大开发商将更加关注发展战略，而小开发商主要关注价格走势。 
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上海万科2011年销售计划 

上海万科2010年销售额约为100亿元，目前2011年计划的销售额要超100亿元，在

新政出台前的销售预期更高。2011年初，预估今年可以上市销售的货值约有200亿元（库

存+新增供应）。 
 

上海中原地产观点 

 

2月15日下午，我们拜访了中原集团研究部陶琪先生及的上海中原地产研究部总监

宋会雍先生，他们的主要观点是认为目前新政主要是抑制投资投机性购房需求，而这部

分需求去年就已基本上被挤出市场，目前新政大约还能影响20%左右的购房需求，不过

这部分需求将来仍然可能释放，类似2009年的井喷状态可能会再现；对于房价而言，如

果投资性购房持续在低位，房价可能在下半年松动。 
 
陶总对市场的解读 

对新政的分析 
目前的新国八条调控是国十条的细化和延续。思路是增加有效供给、抑制需求来影

响供需关系。当时国十条出台的背景是：供求矛盾紧张，投资氛围比较重。 
政策调控影响，首先对量的影响，一般4到6个月消化调控影响，价格也会在半年左

右的时间里反映；再经过3个月价格就会上涨。 
从2009年政策调控之后，房地产市场调控力度越来越强，目前来看，新国八条是史

上最严的调控政策，但楼市并没有想象中的差。去年调控出台后，大家比较紧张，但实

际情况是，3个月后市场明显反弹，深圳在3周之后成交量就回升，4个月之后价格有所

下跌，下跌幅度有限，也就10%左右。 
房价下跌的例子并不多，上海在2005年调控，中原领先指数下跌20%多，个别盘跌

30%；之后2006年及2007年就比较温和，2007年下半年疯涨；2008年下跌15%，2010
年初下跌7%，政策调控导致房价下跌幅度越来越小。 

 
对市场的预判 
2011年土地供应会较多。新国八条有一条是关于地价的，即：限房价，竞地价；同

时对土地供应数量要求，即不低于前两年土地出让面积的均值，因此，预计2011年土地

投放是比较多的。 
开发商会视情况开盘。由于2010年的投资新开工面积比较多，与2009年新开工平

滑的话，复合增长也在30%左右。因此，业界认为2011年供应大，对抑制房价有好处；

但开发商会根据当时的客户情况去开发，而不会乱开盘，例子就是2008年，预售证是7
年来最少的一次，就是因为市场不好，之后就会慢推盘、慢开发。 

购房需求仍然存在，2011年形势不会太差。目前这种状况，购房需求还是存在的，

只是目前没有释放出来，因此，类似2009年的井喷状态有可能会再现；对于2011年的

形势预计不会太差，原因是，一方面是供应增加，缓解供求关系；另一方面是价格可能

会有一定的下跌。 
 
主要问题交流 
问：什么样的情况会使房价下跌20%以上？ 
答：根据国十条经验型判断，在上海和深圳有下跌20%的事例，部分楼盘跌幅更多，
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在2008年，深圳部分楼盘甚至跌了60%；不过整体上，房价要下跌20%的可能性小，只

有当经济状况不好的情况下，房价才会有问题。 
 
问：国十条是可以再买一套，而目前是限制购买，如果持续限购，未来需求会不会

下降？ 
答：当时国十条也有限购，当时是只能再买一套；而当时的深圳市限制只能有两套，

与目前的限购是类似的。国家的调控政策是没有限制最后期限，这是为了留有余地，而

地方政府的细则有时间限制，如济南市，到今年为止，他们可以根据情况来调整政策；

同时，我们认为调控政策不会持续很久。短期内，信贷政策有效；长期内还是供求关系；

当供不应求，增加交易成本会转嫁到买房者身上。当房价平稳之后，政策就会慢慢放松，

中原地产对政策调控影响需求不是很担心。 
 
图1：中原地产研究部陶琪先生做演讲 

 
资料来源：广发证券研究发展中心 
 
中原宋总对上海市场的看法 

 
对目前政策的分析 
上海房地产市场，从去年开始的连续几轮调控，根据数据来看，2011年的起步不算

差，1月份一手成交了8500套，二手成交2万套，与去年1月份相比是大幅拉高，二手房

成交是2010年4月份以来的新高，因此，2011年起步较稳。 
目前加息对购房者的影响不大，基本上不影响决策。影响最大的是8.5折优惠利率

的取消，相当于4次加息；从中原数据来看，真正由于加息影响需求的情况不到5%。 
就限购令，第一版的限购较为宽松，即不管以前有多少房产，可以再买一套；而第

二版限购令是不允许买第三套，相对较严。宋总认为，限购令的影响不大，原因在于，

对比各个主要城市，如北京在去年5月份就开始限购，而上海在4月至10月份是没有限购

的，通过对比当时两个城市的一手和二手房成交来看，北京的限购没有太大影响；而对
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比深圳严厉版的限购（相当于目前新国八条的程度），基本上影响也不大。 
对于房产税而言，给予了人均60平方米的免纳税面积，3口之家就相当180平方米

免纳税，大约相当于2套的面积，这个免征收面积与限购令相符合；对于一个正常家庭

都够用，因此影响不大。目前房产税的影响都是心理层面上的东西，并且很多细则及执

行方法都没有细化，如评估家庭套数及适用税率（涉及到2010年的成交均价）。 
因此，从加息、限购及房产税，我们看出，中央的态度就是限制投资投机活动。 
 
市场需求结构变化及新政影响 
去年4月份政策出台前，当时各类购房者的比例分别是：首套住房需求占4成，改善

需求占3成，投资投机需求占3成； 
从2010年4月份开始调控，至2010年8月份，各类购房需求结构发生了变化，其中

首套置业需求为4成不变，改善性需求提升至5成，投资投机性需求下降至1成； 
在2010年9月份之后，这个需求结构就稳定下来了，至今都是这样的需求结构。 
在中原地产跟踪的数据中，改善性需求中，大约有7成购房者是一次性付款，因此

即便信贷政策严格调控，也就是影响占5成的改善性需求的30%，也就是大约影响15%
的总需求比例。 

 
图2：中原地产研究部宋会雍先生做演讲 

 

资料来源：广发证券研究发展中心 
 
对2011年市场的预判 
需求依然旺盛，终究会释放。根据市场情况，中原认为市场需求仍然旺盛，影响到

的也就是20%左右；目前政策影响到的需求迟早会释放出来，这部分需求没有受到政策

影响，只是受到情绪影响而已。 
在多轮调控之后，市场对调控力度及地方政府等方面会有较好的把握，心态也就发

生变化，认为政策会比较连续，但力度较缓。 
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我们可以从数据看出，去年4月份的行业调控，上海二手房下滑大约8成；到十月份

的二次调控之后，市场成交量大约下降了3到4成；到今年来看，市场对房价难跌的看法

比较统一，因此，春节之后，门店来客在逐渐增加，目前基本恢复到年前的6到7成。 
对房价的判断。投资投机性需求由以前的3成下降至目前的1成，这是对房价很大的

利空，如果投资性购房继续在低位，那么房价还是会下跌的。从2010年8月份，成交结

构就调整过来了，如果这种成交结构能够持续1年，那么房价就会有松动的可能，也就

是在2011年下半年至年底房价可能会松动。 
 

中房信专家观点 

 
2月16日上午，我们与中房信专家陈啸天先生交流，其主要观点是：（1）这次政策

调控坚决，与以往不同，4类城市限购对市场打击较大；（2）着重跟踪两会后的政策基

调变化及地方政府的实际执行力度，以判别未来市场走向；（3）看好三四线城市的，

不看好二线城市，一线城市核心区域房价难跌。 
对政策的分析 

从这次新国八条政策本身来看，政策是很坚决的，原因在于，1月份的4类城市限购，

其实提前半个月就有风声；而这次新国八条的出台很少有人听到风声，这就说明新国八

条的出台反映了政府调控态度的坚决，担心这次调控真的不一样。 
从目前往后看，从中原跟踪的58个城市的调研数据来看，主要的时间节点还是要看

3月和两会之后的地方政府的实际行动；目前调控基调已定，要保证两会的市场氛围。

因此，两会之前的市场情况好不了，比如从新闻报道看，说上海和重庆的存量房的房贷

优惠利率要上调，尽管会有很大争议，但这就反应了市场调控的基调。 
 
在两会之前，市场不会有积极的信号，在3月至5月，更多的是观望，主要关注以下

主要因素： 
（1）跟踪两会和两会之后的政策风向是否会发生变化； 
（2）关注地方政府的实际行动。今年的调控和去年的一样，2010年4月的调控，

开始市场下降厉害，但到3个月后（即7月份），市场就回升了，其主要原因在于，一方

面，地方政府的执行问题；另一方面是市场的原因，如通胀预期，流动性等。 
 
对市场的看法 

这次调控，限购的四类城市（省会城市、直辖市、计划单列市、房价上涨过快城市）

有35个（37个城市减掉台湾和拉萨，有35个）。根据统计的287个城市，其中35个核心

城市的销售面积占35%，销售金额占51%，因此，全面限购的影响面较大。 
对房地产企业而言，统计的销售面积和销售金额都前30强的企业，大约有33个企业，

这些企业进入了150个城市，他们的销售面积占80%，销售金额占83%。 
去年是限购一套，所以很多房子卖的好，而今年是不允许买，因此，如果严格执行，

打击面会比较广，好多企业会受到很大影响，企业业绩会比较差。因此，从这个时点来

看，我们是相对比较看空，不过主要看3月4月和5月的情况变化。 
 
对成交量的判断。从今年上半年来看，市场销量不抱有太大的希望，不过一些城市

还是有机会的；如一、二线城市被限购，钱会被压住，但三四线城市没有限购，因此，

泡沫可能会加大，价格可能会上升较快。 
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下半年可能会有机会。因为，对于一、二线城市而言，需求还是客观存在的，都是

一直在按惯性释放，这些需求都被累计起来了，但以后肯定会释放，只是时间的问题。 
对价格的判断。未来，三、四线城市的价格，由于大规模资金的介入（一、二线被

限制的资金进入），价格会上涨；一线(北京、上海、深圳、广州)，价格全面松动蛮难

的，外围可能松动，但中心区域没问题；最担心的是二线城市，如重庆、武汉、长沙等

地，中心城区楼盘多，价格差距也没有拉开，价格具有风险性，（而上海等地中心楼盘

小，价格差距也大，各个梯队的需求都得到满足了）。 
因此，中房信的专家认为，在一线二线城市业务比较多、中高端楼盘比较多的企业，

今年的压力会比较大；若在三、四线城市业务较多的企业，则相对较好。 
调控之下，未来下面三种企业受益。 
（1）高周转的房产企业肯定受益，从排名第一名到第四名的企业，基本上没压力，

成长也好；中高端的楼盘，可能会有些问题；三四线的企业更加受益。 
（2）专注三四线城市的企业。 
（3）央企可能又会有一个大抄底的机会，市场占有率提升。 
 
图3：中房信陈啸天与投资者交流 

 
资料来源：广发证券研究发展中心 
 

主要问题交流 

问：三、四线城市需求能否持续？ 
答：目前，三、四线城市还处于需求释放阶段，甚至很多城市还处在改善的阶段，

如太原市，原来房价都是3至5千元每平米；后来发展到第二阶段，恒大地产和富力地产

等进入，物业管理好，很多改善性需求进入，房价就上升到8000元/平；发展到了第三

阶段，星河湾进入，很多煤老板等开始购买这些高端产品。很多三、四线城市的多元化

需求还没有被打开，这同时也就说明这些市场还不成熟，因此未来需求释放的规模还是

很大的。 
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问：对商业地产的判断？ 
答：对酒店类比较担心，因为住宅具有刚性，而酒店并不是绝对刚性，近期酒店上

马的项目多，而且投资周期长，因此对酒店市场相对担心。看好三线城市的城市综合体，

在很多三线城市相对较好；在一线城市的综合体土地不好拿了；不看好二线城市的综合

体，因为二线城市受调控影响大。酒店式公寓，这种销售很好，受调控限制少。 
 

楼盘调研情况简介 

除了与专家访谈以外，我们还实地考察了宝山顾村美兰湖板块和青浦赵巷板块的一

些在售项目，包括：宝山的保利叶上海、万科琥珀臻园，青浦的金地天御、万科锦源，

主要调研情况如下： 
 
保利叶上海 

保利叶上海位于宝山区顾村板块。顾村是上海重点规划的一城九镇之一，也是一个

配套商品房的建设基地。除了地铁7号线通过以外，政府在绿化、医院、学校等各个方

面给予支持，因此近年来成为上海外环线外的热点开发区域之一。 
保利叶上海在区域内的位置较好，与顾村公园三期相对。该项目建筑面积约为50

万方，产品类型为小高层和别墅，目前一期已经交付使用；二期的别墅项目年底交付（剩

余41套未售），高层2012年交付（高层剩余4栋未售）。别墅开盘当时的售价约400万/
套，目前售价上涨至500至700万/套，。 

在保利叶上海的东南面，保利地产还有一个保利叶语项目。该项目于2010年12月
首次开盘，当时售价相对较为理性，单价约在1.4至1.9万/平，一抢而空。当前，虽然受

到限购政策影响，但预计3、4月份的开盘价也会略有上涨。总体上看，保利地产的这两

个项目无论在选址、开发、销售还是后期服务方面，都非常成功。 
 
图4：保利叶上海项目沙盘介绍 

 
资料来源：广发证券研究发展中心 
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新国八条保利叶上海的影响： 
据介绍，新政之后的来人来访量是新政之前的一半左右；从周六周日的来访量看，

目前单日来访量大约30组，其中10组看别墅，一般能成交1组。新政对别墅的销售还是

有影响的，如果没有新政的影响，估计别墅项目早就售完了。房产税对项目的销售影响

不大，限购影响大，直接限制了客户能不能买。 
销售策略方面，就保利叶语而言，开盘价格不会低开，平开的可能性都小。目前新

政对蓄客的影响程度一般，蓄客已经完成，3到4月份开盘，将会推出“别墅和公寓”约

200套，整个项目计划2011年去化80%。 
 
图5：保利叶上海和万科琥珀臻园的地理位置 

 
资料来源：广发证券研究发展中心 
 
万科琥珀臻园 

该项目位于美兰湖板块，距离市中心的距离比顾村更远些。虽然，地铁7号线的向

北延伸改善了区域的交通条件，但从政府支持的力度和配套成熟度等方面，比顾村要差

不少。 
该项目临河，是五层花园洋房，精装修交付，一二层叠加，面积在170平至190平，

售价2.5至2.8万/平；3到5层为平层，售价为2.2至2.5万/平。去年6月开盘，推550套，

剩余140套； 
当时该项目的楼面地价是7000元/平，目前该板块已经没有多少地可以供应，周边

的远洋地产拿的地楼面地价是2万多/平，说明大家看好这里的房价走势。 
在琥珀臻园附近，还有万科的琥珀郡园，项目主要为100平/套的公寓房，精装修交

付，售价1.8至2万/平；一期548户已2010年上半年交付；二期，1月份已经推出，约推

196套，目前剩余2套；后期（3月底至4月初）将推115至140平/套的房源，预计销售均

价会在2.1万/平（产品设计相对高档些，带地暖）。 
 

琥珀臻园 

保利叶上海 

保利叶语 

琥珀郡园 
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图6：万科琥珀臻园沙盘介绍 

 
资料来源：广发证券研究发展中心 
 
 
金地天御项目 

金地天御项目地处青浦徐泾赵巷板块，概念上属于大虹桥交通枢纽辐射板块。随着

地铁2号线的沿伸及未来地铁20号线的通车，赵巷板块的交通条件大幅改善。同时，配

套设施也逐步完善，板块越来越成熟。 
天御是金地集团第一次进入上海高端市场的楼盘，公司将其定位在与绿城、仁恒的

高端项目相比肩的层次上，大户型产品的每套单价在1000-1700万元左右。该项目的特

点是特色是宽景大平层、高品质精装修的基础上，通过巧妙的户型设计，增加了花园和

地下室的空间。该项目首次开盘是在去年的12月份，一面世即受到客户追捧。 
从客群构成来看，外籍人士占购房需求的30%左右，来自古北区域的客户较多，一

次性付款的占4成。限购对高端项目影响较大，项目200平以上户型的客户，基本上都是

3次以上的购房者；购买90平的房源的人，过半的是投资客。 
该项目相对周边其他楼盘价格要贵很多，如90公寓价格约2.6万/平（带6000装修），

而周边楼盘售价约为1.3万/平；项目平墅的价格在4.5万/平以上，带8000元/平装修。尽

管楼盘销售价格贵，但依然比周边楼盘销售要好。项目当时推盘90公寓，推出了176套，

当日就去化了128套，后期推盘价格会上升至3万元/平左右。 
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图7：金地天御实景照片 

 
资料来源：广发证券研究发展中心 
 
图8：万科锦源和金地天御地理位置 

 
资料来源：广发证券研究发展中心 
 
万科锦源项目 

万科锦源项目也位于青浦徐泾赵巷板块，距离金地天御项目约10分种车程，但位置

更加偏远。对该项目形成支撑的利好是未来地铁20号线通车后交通条件的改善。按计划，

2013年至2014年左右将开通20号线（从2号线的徐泾东站开出，到朱家角），项目在赵

巷镇站附近。 

万科锦源

金地天御 
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万科锦源项目的体量不大，大约只有4-5万平米。因此，小区的布局较为紧凑，售

楼处和样板房的展示略显局促，但也体现了万科的成本控制意识。 
万科锦源的产品是5层洋房，1、2层为复式楼，带地暖，售价约为2.5万/平；其他

为90公寓，90平的房子约占三分之二，大约400套，目前已经开盘的房源都已经售罄；

下一期约170套90平公寓要开盘，价格约2万/平，新政之后已蓄客了50%左右。 
购买该项目的人主要以刚性需求为主，二套房占50%以上（三套房15%以上），首

套50%以下。 
 
图9：万科锦源实景照片 

 
资料来源：广发证券研究发展中心 
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广发房地产行业研究小组 
赵强，分析师，复旦大学工商管理硕士，2010 年“新财富最佳分析师”房地产行业第三名、2009 年第五名、2008 年第三名，

2010 年“中国证券分析师金牛奖”房地产行业第二名，2010 年“中国最佳证券分析师”房地产行业最佳分析师，2009 年“水

晶球最佳分析师”房地产行业第五名、2008 年第三名，2009 年“金手指奖”房地产行业第一名，2010 年进入广发证券发展研

究中心。 

沈爱卿，分析师，中南财经政法大学金融学硕士，2010 年“新财富最佳分析师”房地产行业第三名（团队），2010 年“中国证

券分析师金牛奖”房地产行业第二名（团队），2010 年 “中国最佳证券分析师”之“最佳独立见解分析师”、入围 2009 年房地

产行业最佳分析师，2007 年进入广发证券发展研究中心。 

徐军平，分析师，上海财经大学金融学硕士，2010 年“新财富最佳分析师”房地产行业第三名（团队），2010 年“中国证券分

析师金牛奖”房地产行业第二名（团队），2010 年进入广发证券发展研究中心。 
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