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高压调控政策下的主题投资机会                  增持（维持）

房地产开发       

诚信源于独立，专业创造价值                                       请阅读最后一页重要免责声明 

要点： 

2011年1月26日，国务院出台了加大房地产调控力度的“新国八条”，房产税试点也在上海、重庆展开，

地产调控的高压态势不减，我们预计地产龙头股的上升空间有限。在此大背景下，投资者可以适当关注具有

主题投资概念的地产股。这些个股的投资机会一方面来自近期主题投资的活跃，可规避“新国八条”、房产

税等政策面利空消息的进一步冲击；另一方面来自地产利空预期减弱后业绩推动的地产板块反弹。我们用表

格形式梳理了这些涉及主题投资概念的地产股，供投资者参考，并简要归类如下： 

1. 新能源新材料：中国宝安、大港股份、鑫茂科技、嘉宝集团分别涉足石墨烯、晶体硅太阳能电池、风

力发电和核能领域，目前正在研发或已投产。 

2. 矿产：创新置业（铁矿）、海印股份（高岭土矿）、万业企业（铁矿和煤矿）、西藏城投（锂资源）、粤宏

远（煤炭）、中润投资（未定，可能是黄金）、中天城投（锰矿、煤矿、铅锌矿）计划或正在进行矿产资

源投资。中天城投受省级政府支持，拟整合贵州省内文化资源。 

3. 医药：南京高科、高新发展、ST三农、中关村均控股有医药生产资格的子公司。南京高科控股的臣功制

药有分拆上市的预期，高新发展子公司成都倍特药业主要生产易启康、巴沙等抗菌类药物；ST三农控股

的福建汇天生物药业公司主要生产硫酸庆青霉素、大霉素等抗菌素。中关村控股的北京中关村四环医药

开发公司，依托军事医学科学院强大的研究开发实力，主产镇痛、神经精神、心血管等方面药品，控股

子公司华素制药生产的华素片和晕车药飞赛乐市场份额位于行业前列。万泽股份拟注入医药资产。 

4. 节能环保：东湖高新和城投控股分别涉及电厂烟气脱硫和垃圾焚烧发电业务，节能环保受政策扶持力度

大。 

5. 创投及高科技园区自主创新规划：中关村、张江高科、电子城、道博股份均位于高科技园区内。中关村

自主创新示范区发展规划已经国务院审批通过，张江高科园区和武汉东湖科技园也有类似的预期。道博

股份将定向增发，大股东变更为武汉东湖开发区管委会；电子城作为中关村科技园区的一部分也将受益。

发展规划的实施将同时带动上市公司租赁和创投业务。 
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6. 农业：鼎力股份拥有江苏清拖农业装备公司51%的股权，有望受益于国家农业扶持政策。 

7. 消费电子和通讯：数源科技、新潮实业、深圳华强、鑫茂科技在智能网络、宽带电缆、光纤、电子卖

场等方面有涉足。 

8. 海西经济和出口复苏：厦门国贸、建发股份、阳光城、三木集团均位于福建板块，主营房地产开发和

贸易业务，将受益于出口复苏及海西经济发展、海峡两岸经济合作协议等主题。 

9. 工业产品制造：福星股份的子午轮胎钢帘线业务属行业龙头，同时公司拟进行（单）晶片切割钢丝的项

目开发；冠城大通拥有漆包线业务，同时受益海西经济。 

10. 金融股权投资：新湖中宝、新黄浦、高新发展、厦门国贸均拥有期货公司，受益于股指期货的推出；另

外，新湖中宝还投资了成都农村信用合作社、长城证券等多家金融公司。 

11. 迪斯尼概念股:上海受迪斯尼影响的地产公司主要有四大园区开发企业和中华企业，莱茵置业和深长城

部分项目位于迪斯尼附近，也直接受益。 

 

表 1：具有主题投资概念的地产股一览 

公司简称 公司代

码 

公司现有主业情况 涉及的主题投资概念 

医药： 

南京高科  房地产开发、土地成片开

发转让、市政基础设施承

建等 

子公司臣功制药主要生产儿童感冒药“臣功再欣”，占市场领先

地位；臣功制药拟分拆上市；参股南京银行及中信证券 

高新发展 628 主营房地产开发，项目分

布于成都，规模很小，房

地产业务收入占比为 70%

多；并兼营医药和期货业

务 

持股成都倍特药业 85%股权，主要生产易启康、巴沙、巴欣、产

妇安等产品，适用高新技术企业 15%优惠税率；持有成都倍特期

货 100%股权。重大资产重组中，停牌。 

ST 三农 732 农药和房地产开发 公司持股 92.5%的福建汇天生物药业公司，是福建省中型制药企

业。主要产品有硫酸庆大霉素、青霉素粉针系列、三楂精降脂片、

痛血康胶囊、蕲蛇酶注射液等上百个规格品种。拥有自营进出口

权。2009 年度汇天药业实现营业收入 6955.46 万元，营业利润

-214.27 万元，净利润为 231.60 万元。 

万泽股份 534 公司经营以房地产开发业

务为主、电力产销业务为

辅，经营地区分布于北京

和汕头。 

公司万泽集团拟将其旗下房地产业务整体上市，并承诺择机注入

医药资产，目前已经证监会有条件通过，但尚未或正式核准文件。

新能源： 

中国宝安 9 地产项目分布于深圳、惠

州、武汉、海口、海南万

宁 

新能源方面：控股约 55%的贝特瑞，主营锂电池正负极材料，其

新产品石墨烯项目已经通过小试，正在进行中试；控股 75%的天

骄科技，主营锂电池三元正极材料。生物医药方面：控股约 30%

的马应龙及其它医药企业。 

大港股份 2077 主营房地产开发。项目较 公司控股的镇江大成硅科技有限公司从事晶体硅太阳能电池硅切
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少。大股东为镇江新区开

发总公司 

片、硅棒的生产、销售。 

鑫茂科技 836 工业地产开发、光纤生产、

风电设备生产、风力发电 

公司拟扩大光纤生产规模；最近购买金凤科技发电机组，进入风

力发电领域，预计 2011 年可以贡献收益 

嘉宝集团 600622 上海市嘉定区国资委旗下

的中小型区域性地产公

司，权益储备 200 万平米

左右，主要分布在嘉定区

内。 

核能概念：公司通过参股上海高泰稀贵金属股份有限公司（主要

从事核电站用关键耗材（锆管包鞘）制造业务，是国内仅有两家

生产商之一）23.4%的股权进入中国核能部件产业，2010 年 11 月

高泰公司与欧洲锆业公司各出资 50%，共同组建中核阿海珐（上

海）锆合金管材有限公司，制造、市场开发和销售核级 M5TM 锆包

壳管和导向管。 

矿产资源： 

创兴置业 600193 主营房地产开发。地产项

目较少。可售项目建筑面

积 80 万平米，实际控制人

占60.07%，公司占39.93%。

全资拥有一个铁矿，总储量 1.09 亿吨，品位为 30.51%，2009 年

12 月投产，预计 2010 年产量 100 万吨，至 2013 年达产，300 万

吨/年。 

海印股份 861 主营商铺出租和炭黑产

品、高岭土产品销售 

拥有两个高岭土矿，储量在 6000 万吨以上。还有炭黑业务（用于

生产轮胎） 

万业企业 600641 公司主要有两块业务：住

宅和煤炭，地产项目主要

分布于长沙、上海宝山、

苏州、合肥、南京等地。 

资源股权投资：铁矿和煤矿。1.公司拟间接持有“印尼印中矿业”

60%股权，作为印尼塔里阿布岛铁矿项目新增投资主体，已获得国

家发改委正式批复，尚需取得商务主管部门批准。2.公司持有内

蒙古鄂托克旗昊源煤焦化公司 96%股权，昊源煤矿主营煤炭生产、

销售和洗选业务，2009 年实现营业收入 0.86 亿元，净利润 0.13 

亿元 。 

西藏城投 600773 主营房地产开发销售。现

有商品房项目储备约42万

平方米，另外公司拥有桥

东二期旧房改造、保障房

建设项目以及泉州东海滩

涂整理项目，其中旧改及

保障房项目约 54 万平方

米，滩涂整理项目约 59 万

平方米。 

拥有龙木错盐湖矿区，其中锂资源每年开采量约为 2000 吨，正常

年产品销售收入为 1.2 亿元，投资收益率在为 25%左右。 

粤宏远 573 主营房地产开发、工业区

租赁、水电业务以及煤矿

等四大业务，其中房地产

开发、煤矿业务为主要利

润来源。地产项目集中于

东莞市，总权益建筑面积

约 75 万平方米。 

公司拥有威宁县结里煤焦有限公司 60%的股权和煤炭沟煤矿 70%

的股权，合计年生产能力约 30 万吨 

中润投资 506 布局山东核心城市的“综

合体”开发商，项目主要

分布于济南、威海、淄博

等地。 

公司 2010 年 11 月成立两个全资子公司--中润矿业、中润国际矿

业，以此为平台投资矿产资源业务（具体投资领域未定，市场猜

测拟投资黄金）。 
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中天城投 540 主营房地产一级、二级开

发 

中天城投股 85%的遵义小金沟锰业开发公司拥有红花岗区小金沟

锰矿的探矿权。截止 2010 年年底，小金沟锰矿已初步查明的锰矿

体资源量和临界品位资源量（矿石含锰 10%-15%）估算合计约1863

万吨。从目前看，遵义市红花岗区小金沟锰矿属于国内锰矿矿体

资源量较大的矿，该矿预计在 2011 年中期可以申请办理采矿权。

此外，公司拥有贵州省赫章野马川煤矿和威宁疙瘩营煤矿、岑巩

县桃子坪铅锌矿和剑河县内寨铅锌矿的探矿权，预计两个煤矿经

济可开采量超过 2 亿吨。另外，中天城投受当地政府支持，拟整

合贵州省内文化资源。 

海西经济及出口复苏： 

建发股份 600153 进出口贸易和地产 受益于海西经济发展、ECFA、出口复苏 

厦门国贸 600755 进出口贸易和地产 1、贸易、港口物流等业务受益于海西沿岸经济的扶持及出口贸易

复苏；2、受益于 ECFA；3、子公司国贸期货经纪公司营业收入和

业绩均创历史新高（股指期货） 

阳光城 671 主营地产和进出口贸易 受益于海西经济发展、ECFA、出口复苏 

三木集团 632 房地产和商品贸易 受益于海西经济发展、ECFA、出口复苏 

消费电子和通讯 

数源科技 909 房地产开发销售，主要从

事经适房开发建设 

全资子公司杭州易和网络有限公司从事三网合一、智能网络等领

域的业务。 

新潮实业 600777 房地产和电缆生产 1、关注宽带网络数据缆和 CATV 高物理发泡同轴电缆系列产品的

发展；2、关注其与天津正道新能源汽车的合作预期 

深圳华强 62 电子卖场经营和商业地产 主要经营华强北电子卖场，并计划全国范围内连锁扩张 

环保： 

城投控股 600649 房地产开发（经济适用房

和商品房各占半数）、环

保业务 

节能环保大环境下，环保业务受政策扶持力度大；成立诚鼎公司

进行创投，已投资四家拟上市公司。参股的未上市金融企业有西

部证券。 

东湖高新 600133 主要在两湖地区从事园区

开发（武汉科技园、长沙

科技园、襄樊科技园），

并在武汉有住宅项目 

重组预期：大股东拟变更为湖北联合发展（国资背景、旗下有园

区及基础设施建设业务）；环保概念：有部分电厂烟气脱硫业务

（收入规模很小、占比 10%左右） 

创投及园区自主创新规划： 

中关村 931 房地产开发及建安施工、

生物医药 

受益于《中关村国家自主创新示范区发展规划纲要(2011-2020

年)》获批；全资持有北京中关村四环医药开发公司，依托军事医

学科学院强大的研究开发实力，主产镇痛、神经精神、心血管等

方面药品的生产，其下属子公司华素制药主要生产口腔咽喉类药

物华素片和晕车药飞赛乐，市场份额均位于行业前列。 

电子城 600658 园区地产销售 电子城园区为中关村科技园区一部分，或将受益于《中关村国家

自主创新示范区发展规划纲要(2011-2020 年)》 

张江高科 600895 一体两翼的发展模式：房

地产开发、创投与金融服

务，地产业务多在张江高

科技园区。 

创投业务：公司目前投资的高科技公司近 20 家，多处于成长期，

已经有几家达到上市标准。预计也将推出与中关村自主创新规划

类似的发展纲要，并获得国务院批准。迪斯尼概念股 

世纪星源 5 目前公司有 4 个项目，分

布在长沙、珠海、肇庆和

参股 15%的中国技术创新公司，是工程院唯一的下属企业，具备

创投概念。珠港澳大桥概念。 
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深圳。 

道博股份 600136 主营销售服务和物业出租 拟定向增发，完成后实际控制人变更为武汉东湖新技术开发区管

委会，或受益于园区创新规划。参股天风证券2.33%。 

工业制造： 

福星股份 926 主营金属制品业和房地产

开发。武汉市房地产企业

龙头和子午轮胎钢帘线生

产龙头。 

拟进行（单）晶片切割钢丝的项目开发。 

冠城大通 600067 主营房地产开发和特种漆

包线生产，近几年业绩爆

发 

公司为特种漆包线龙头企业，目前拥有福州马尾、江苏淮安两个

漆包线生产基地，该业务年收入 20-30 亿元。 

金融投资 

新湖中宝 600208 全国型住宅开发商，权益

储备 700 万平米 

金融和资源股权投资：参股成都农村信用合作社 8.27%的股权，

长城证券 0.72%股权、新湖期货 89.29%股权、盛京银行 8.83%股

权、吉林银行 1.88%股权、湘财证券 3.67%股权。 

新黄浦 600638 主营房产开发以及期货交

易。大股东黄浦区国资委。

期货业务受益于股指期货的推出。 

农业：       

鼎立股份 600614 主营业务有房地产开发、

医药、橡胶以及农业机械。

公司商品房项目储备较

少，在售在建项目总共不

到 30 万平方米，分布于淮

安和上海嘉定。 

公司拥有江苏清拖农业装备有限公司 51%股权，有望受益于国家

政策扶持、农业劳动力缺口扩大以及农业结构的调整所带来的利

好。 

迪斯尼： 

陆家嘴 600663 主业由土地批租业务转型

为商业出租  

将受益于迪斯尼概念所带来的交易性机会 

莱茵置业 558 主要为房地产开发及贸易

两大业务。其中房地产项

目主要分布于长三角地

区，项目储备约 100 万平

方米。 

公司旗下莱茵美墅位于迪斯尼项目购房圈，建筑面积约 3.5 万平

方米，目前在售。 

中华企业 600675 可结算建筑面积 300 多万

平米，大部分分布在上海、

杭州、苏州。 

公司在南汇拥有 3 个项目储备，总规划建筑面积约 53 万平米。 

深长城 42 房地产销售、酒店服务、

物业租赁是公司主要收入

来源，可结算项目储备约

250 万平米，分布在成都、

上海、大连、东莞、深圳、

惠州。 

公司在上海张江镇和惠南镇拥有“长城中环墅”和“澜溪岸城”

两个项目，总建筑面积约 37 万平方米。 

资料来源：天相投顾 



  

 
6 诚信源于独立，专业创造价值

证 券 研 究 报 告 ·动 态 分 析  

www.txsec.com 

天相投资顾问有限公司投资评级说明 

判断依据： 

投资建议根据分析师对该股票在12个月内相对天相流通指数的预期涨幅为基准。 

 

重要免责声明 

天相投资顾问有限公司具有中国证监会核准的证券投资咨询业务资格(业务许可证编号：ZX0157) 。 

报告所引用信息和数据均来源于公开资料和合法渠道，天相投顾分析师力求报告内容和引用资料和数据的客观与公正，

但不对所引用资料和数据本身的真实性、准确性和完整性作出保证。报告中的任何观点与建议仅代表报告当日的判断

和建议，仅供阅读者参考，不构成对证券买卖的出价或询价，也不保证对作出的任何建议不会发生任何变更。阅读者

根据本报告作出投资所引致的任何后果，概与天相投资顾问有限公司及分析师无关。 

本报告版权归天相投顾所有，为非公开资料，仅供天相投资顾问有限公司客户使用。未经天相投顾书面授权，任何人

不得以任何形式传送、发布、复制本报告。天相投顾保留对任何侵权行为和有悖报告原意的引用行为进行追究的权利。 

 

天相投资顾问有限公司 

北京富凯 地址：北京市西城区金融大街 19 号富凯大厦 B座 701 室 

电话：010-66045566    传真：010-66573918   邮编：100140 

北京新盛  地址：北京市西城区金融大街 5 号新盛大厦 B座 4 层 

电话：010-66045566；66045577 传真：010-66045500   邮编：100140 

北京德胜园  地址：北京市西城区新街口外大街 28 号 A 座五层 

电话：010-66045566    传真：010-66045700   邮编：100088 

上海天相 地址：上海浦东南路 379 号金穗大厦 12 楼 D 座 

电话：021-58824282    传真: 021-58824283   邮编：200120 

深圳天相 地址：深圳市福田区深南大道 6033 号金运世纪大厦 22A 

电话：0755-83234800    传真：0755-82709089   邮编：518041 

 

 投资建议 预期个股相对天相流通指数涨幅 

1 买入 >15% 

2 增持 5---15% 

3 中性 (-)5%---(+)5% 

4 减持 (-)5%---(-)15% 

5 卖出  <(-)15% 


