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房地产行业 

短期利空因素增多 

——房地产行业周报（2011.01.10-2011.01.16） 

 

要点：  

 一周主要区域成交量情况。新年头半个月，我们跟踪

的重点城市中，各地成交量相对 2010 年 12 月份时周水平

略有萎缩，但成交价格仍有向上趋势。上周深圳地区成交

量出现异常，周环比暴涨 188%，主要缘于前一周成交基数

较小，两周成交量如果平滑的话，平均水平仍低于 12 月

平均水平。其他城市表现较为平稳，涨跌互现，但幅度并

不异常。 

 市场综述。本周房地产板块估值修复性行情接近尾声，

表现为盘整态势，一周房地产板块表现出较强的抗跌性，

据 Wind 统计，申万分类房地产板块指数一周下跌 0.54%，

同期沪深 300 指数下跌 2.36%。个股方面，申万分类行业

内本周涨幅前五的个股分别是长春经开、嘉凯城、华远地

产、中弘地产和阳光城。 

 行业公司要闻。去年土地出让金总额达 2.7 万亿；国

土部：58 城市欠征土地出让金 241 亿；浦东 REITs 试点方

案已上交国务院待批；报告预计 2011 年住宅价格将平稳

上升；多家内地房企境外发债融资；重庆将对存量和增量

高档房征收房产税；存款准备金率上调至历史新高；保利

地产、亿城股份、中华企业、鲁商置业、招商地产、天房

发展等公告新增土地储备；华发股份董事局会议决议收购

股权；保利地产、金地集团公布 2010 年 12 月份销售情况

简报；深振业 A 公布 2010 年度业绩快报；中弘地产、阳

光城公布 2010 年度业绩预告。 

 投资建议。在二次加息之后，上周末央行再次上调准

备金率至 19%的历史新高，同时传出上海规定 70 年后房屋

产权将无偿收回信息，对房地产板块来说近期政策利空因

素再次增多，12 月底以来的板块反弹将告一段落，房地产

板块中长期具备估值优势，向下调整空间有限，在政策出

现缓和时会出现间歇式估值修复性反弹行情，在当前市场

热点并不明朗之时板块是不错的战略配置品种，我们仍建

议在向下调整的过程中适度提高配置未来有望提升市场

集中度的行业及区域龙头公司，同时关注物业持有类地产

公司。 
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申万房地产与沪深 300 指数走势对比 
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1. 一周市场综述 
本周房地产板块估值修复性行情接近尾声，表现为盘整态势，一周房

地产板块表现出较强的抗跌性，据 Wind 统计，申万分类房地产板块指数

一周下跌 0.54%，同期沪深 300 指数下跌 2.36%。 

 

图 1：申万分类房地产行业与沪深 300 指数一周走势比较 
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房地产(申万) 沪深300  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

表 1：申万分类板块指数走势对比 
代码 板块 一周涨跌幅% 一月涨跌幅% 年初至今涨跌幅% 一年涨跌幅% 

801180 房地产 -0.54 2.91 5.57  -15.17 

801170 交通运输 -1.15 -3.68 -0.01  -15.46 

801040 黑色金属 -1.16 -2.06 1.16  -23.40 

801190 金融服务 -1.32 -3.35 0.57  -18.19 

801120 食品饮料 -1.58 -10.02 -3.92  14.56 

801110 家用电器 -1.60 -4.07 -2.17  0.47 

801140 轻工制造 -2.57 -7.72 -2.12  -5.35 

801230 综合 -2.57 -6.03 -1.05  10.95 

801160 公用事业 -3.11 -8.06 -2.21  -14.80 

801090 交运设备 -3.18 -8.48 0.09  1.24 

801030 化工 -3.32 -6.61 -2.68  -22.51 

801200 商业贸易 -3.72 -8.52 -3.54  -1.27 

801210 餐饮旅游 -3.88 -11.43 -4.43  -2.66 

801130 纺织服装 -4.05 -7.70 -2.40  0.32 

801220 信息服务 -4.19 -11.30 -4.95  -15.23 

801060 建筑建材 -4.21 -6.85 -2.37  8.06 

801020 采掘 -4.25 -6.50 -3.56  -4.91 

801010 农林牧渔 -4.63 -10.11 -5.07  11.26 

801150 医药生物 -4.66 -9.85 -4.99  18.20 

801070 机械设备 -5.62 -10.06 -4.85  17.04 

801100 信息设备 -5.83 -13.38 -6.13  -5.35 
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801080 电子元器件 -6.55 -10.77 -6.43  18.05 

801050 有色金属 -7.36 -10.53 -9.35  11.33 

000300 沪深 300 -2.36 -5.43 -1.16  -10.87  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

个股方面，申万分类行业内本周涨幅前五的个股分别是长春经开、嘉

凯城、华远地产、中弘地产和阳光城，涨幅分别为 14.63%、9.36%、7.84%、

5.95%和 5.69%。 

表 2：申万分类房地产行业一周涨幅前 10 名 

证券代码 证券简称 
周涨跌幅 

 % 

周换手率 

% 

总股本 

 百万股 

流通 A 股

 百万股 
PE（TTM） PB 

600125 长春经开 14.63 14.77 1004.25 702.90 35.93  4.75 

000918 嘉凯城 9.36 9.97 1804.19 527.85 9.46  4.33 

600743 华远地产 7.84 12.54 972.66 220.05 16.40  3.13 

000979 中弘地产 5.95 50.16 562.27 89.53 95.95  13.22 

000671 阳光城 5.69 15.05 536.01 301.98 14.53  3.77 

000803 金宇车城 5.63 22.04 127.73 90.27 -537.21  10.39 

000656 ST 东源 5.13 23.51 250.04 216.48 80.45  5.28 

600383 金地集团 4.27 18.12 4471.51 4471.51 13.97  1.86 

600185 格力地产 4.26 11.05 577.59 337.59 21.47  2.62 

600823 世茂股份 3.97 7.37 1170.60 478.36 41.66  2.33  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

表 3：申万分类房地产行业一周涨幅后 10 名 

证券代码 证券简称
周涨跌幅 

   % 

周换手率  

% 

总股本 

 百万股 

流通 A 股

 百万股 
PE（TTM） PB 

600745 中茵股份 -9.27 22.62 327.37 93.66 17.90  4.84 

600193 创兴置业 -8.76 5.02 218.14 218.14 29.99  7.00 

000836 鑫茂科技 -8.03 13.54 292.50 255.32 38.61  3.21 

000009 中国宝安 -7.97 7.05 1090.75 1072.75 51.01  6.13 

000090 深天健 -7.72 7.85 456.64 456.63 36.31  1.35 

600679 金山开发 -7.42 16.84 353.62 182.02 1420.29  7.02 

600773 西藏城投 -7.00 14.25 575.70 192.80 52.10  11.59 

000540 中天城投 -6.97 9.93 913.44 912.99 35.22  8.50 

600696 多伦股份 -6.69 5.06 340.57 340.57 346.82  4.12 

002059 云南旅游 -6.64 6.08 215.00 80.56 128.09  3.23  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

在二次加息之后，上周末央行再次上调准备金率至 19%的历史新高，

同时传出上海规定 70 年后房屋产权将无偿收回信息，对房地产板块来说

近期政策利空因素再次增多，12 月底以来的板块反弹将告一段落，房地产

板块中长期具备估值优势，向下调整空间有限，在政策出现缓和时会出现

间歇式估值修复性反弹行情，在当前市场热点并不明朗之时板块是不错的
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战略配置品种，我们仍建议在向下调整的过程中适度提高配置未来有望提

升市场集中度的行业及区域龙头公司，同时关注物业持有类地产公司。我

们推荐组合：保利地产（600048）、北京城建（600266）、首开股份（600376）、

合肥城建（002208）、世茂股份（600823）、荣盛发展（002146），同时关

注物业持有类的房企：南京高科（600064）、张江高科（600895）、浦东金

桥（600639）、海泰发展（600082）。 

 

2. 行业要闻 
去年土地出让金总额达 2.7 万亿。出让金总额达 2.7 万亿元，同比增

幅达 70.4%——国土资源部负责人 7 日在全国国土资源工作会议上披露的

数据，揭示出 2010 年国内土地市场的一场“盛宴”。 中国指数研究院的

监测数据显示，2010 年全国 120 个城市土地出让金总额为 18814.4 亿元，

同比增加 50%。其中 3个城市土地出让金收入突破 1000 亿元。 

国土部：58 城市欠征土地出让金 241 亿。综合媒体消息，1月 10 日，

国土资源部举行 2010 年度土地例行督察新闻发布会称，在抽查的 56 个城

市中，有 11 个城市 2009 年度保障性住房供地计划执行比例低于 35%。另

外，今年初步拟对约 60 个地区进行例行督察。还有一些地方政府违规减

免和欠征土地出让收入，其中 58 个城市的上千个账目欠征土地出让金

241.79 亿元。 

浦东 REITs 试点方案已上交国务院待批。《第一财经日报》消息，1

月 11 日，上海市浦东新区四届人民代表大会第四次会议举行，浦东新区

区长姜梁在会议上做了政府工作报告，报告提到 2010 年 REITs 试点加紧

推进，而在报告后关于 REITs 的名词解释中，称目前试点方案已经上交国

务院等待批准。 

报告预计 2011 年住宅价格将平稳上升。综合媒体报道，戴德梁行 11

日发布的报告预计，2011 年中国住宅价格将在小范围波动中平稳上升，成

交量不会出现大幅调整的现象。报告认为，2011 年中国房地产市场将处于

过渡阶段，未来中国将形成保障性住房和商品房双轨体系。保障性住房供

应将极大缓解供应压力，但保障房大量投放市场将在 2012 年以后。预计

2011 年全年住宅价格平稳上升，成交量波动幅度不会太大。 

多家内地房企境外发债融资。《第一财经日报》消息，1 月 10 日，恒

大地产和合生创展两家内地房企同时对外公布了各自的融资打算。恒大地

产在公告中建议发行以美元结算的人民币优先票据，并自 2011 年 1 月 10

日起展开路演推介。除了上述两家企业之外，不少规模中等的内地房企同

样参与了此次融资热潮。如以福建为基地的中骏置业、深圳的华南城以及

花样年控股等公司。 

地产商千亿投资押注“京津一体化”。综合媒体报道，近日，“京津

一体化和新市镇规划发展模式”论坛成功举办，保利、北京住总、首创、
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龙湾地产、恒大集团等地产商均看好天津武清等区域“价值洼地”，纷纷

圈地押注“京津一体化”未来前景。 

重庆将对存量和增量高档房征收房产税。一财网消息，重庆市长黄奇

帆最近表示，重庆市即将开征的高端房产税将对存量、增量高档房都展开

征收。 

存款准备金率上调至历史新高。中国人民银行决定，从 2011 年 1 月

20 日起，上调存款类金融机构人民币存款准备金率 0.5 个百分点，达到

19%的历史新高。 

 

3. 公司动态 
深振业 A(000006):公布 2010 年度业绩快报。公司 2010 年度基本每

股收益 0.63 元，加权平均净资产收益率 21.10%。 

亿城股份(000616):新增土地储备。公司全资子公司江苏亿城地产有

限公司通过挂牌竞价方式，取得苏州市苏地 2010-B-62 号地块，成交价款

为 51000 万元。土地用途为城镇住宅用地，使用年限 70 年。出让土地面

积为 72462.3 平方米，容积率为 1.6，计容积率建筑面积为 115939.68 平

方米。 

华发股份(600325):董事局会议决议公告。公司会议审议同意出资收

购沈阳(国际)会展中心有限公司持有的沈阳华纳置业有限公司及沈阳华

耀置业有限公司各 47%的股权，经协商，该等股权转让款分别为人民币

452,372,169.46 元、86,409,161.06 元，公司在受让该等股权的同时相应

分别向华纳公司提供股东借款人民币 153,923,367.92 元及向华耀公司提

供股东借款人民币 46,437,667.48 元，以便于华纳公司偿还尚欠会展公司

的债务。以上股权债权合计，本次股权转让的总对价款为人民币

739,142,365.92 元。 

中华企业(600675): 新增土地储备。公司以 7.4 亿元的价格竞得苏地

2010-B-33 号地块(占地面积为 48,859 平方米，性质为城镇住宅建设用地)

项目；以 49,520 万元的价格竞得江阴市澄地 2009-C-100 号地块项目(占

地面积为 84,727 平方米)。  

保利地产(600048):公布 2010 年 12 月份销售情况简报。2010 年 12

月份，保利房地产(集团)股份有限公司实现签约面积 62.21 万平方米、签

约金额 90.19 亿元。2010 年 1-12 月，公司实现签约面积 688.39 万平方米、

签约金额 661.68 亿元，分别同比增长 30.7%、52.53%。同时公司公布共获

得 6个房地产项目，总占地面积 723134 平米，总地价 1030998 万元。 

鲁商置业(600223):公布关于竞得土地使用权公告。公司全资子公司

山东省鲁商置业有限公司及福建金帝集团有限公司取得与青岛市崂山区

人民政府签订的《项目成交确认书》，确认该两公司通过挂牌方式竞得青

岛市崂山区午山村庄改造项目(出让面积为 479138.1 平方米；地上总建筑
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面积为 712445 平方米，地下总建筑面积以规划批准为准；用地性质及出

让年限：商服用地 40 年、住宅用地 70 年、商务金融用地 40 年、公共管

理与公共服务用地 50 年、科教用地 50 年、医卫慈善用地 50 年)，项目总

成交价为 5,000,000,000 元。 

金地集团(600383):公布 2010年 12月份销售情况及2011年 1至 2月

份推盘安排公告。2010 年 12 月，金地(集团)股份有限公司实现签约面积

25.15 万平米，签约金额 39.92 亿元；2010 年 1-12 月公司累计实现签约

面积 229.05 万平米，签约金额 283.38 亿元，分别同比增长 21.6%、34.6%。

2011 年 1 至 2月，有新推或加推盘计划的项目：佛山九珑璧、天津格林世

界、武汉格林春岸、武汉圣爱米伦、西安湖城大境。推盘面积约为 11 万

平米。同时公司预计 2010 年度净利润较 2009 年度(1,776,233,152.95 元)

增长 50%左右，具体数据将在公司 2010 年年度报告(披露日期 2011 年 3

月 18 日)中予以披露。 

中弘地产(000979):业绩预告。中弘地产预计 2010 年度归属于母公司

的净利润约 90,000 万元，同比增长 609.90%。 

招商地产(000024):购得土地使用权。子公司深圳招商房地产有限公

司通过竞拍方式取得位于佛山顺德乐从南区宗地编号为 196020-001 地块

的国有建设用地使用权，该项目地块位于佛山顺德乐从南区，紧邻禅桂中

心区及东平新城。地块用地面积为 29,749.77 平方米，容积率≤3.0，建

筑面积 89,249.31 平方米。土地用途为二类居住兼容商业服务业设施用

地 。土地使用年限为城镇住宅用地 70 年，商服用地 40 年。地块成交总

价为人民币 59,500 万元整。 

阳光城(000671):2010 年度业绩预告。阳光城预计 2010 年 1 月 1 日

-2010 年 12 月 31 日净利润约 48,200 万元，同比增加 165.76%。阳光城子

公司阳光城集团海南实业有限公司于2011年 1月 12日上午在海南省昌江

黎族自治县国有建设用地使用权公开出让拍卖会活动中，以人民币

12548.478 万元竞得宗地编号为“A-5”地块的国有建设用地使用权。同

日，海南实业与昌江黎族自治县国土环境资源局签订《国有建设用地使用

权拍卖出让成交确认书》。该宗地位置：海南省昌江黎族自治县棋子湾旅

游度假区，土地使用面积：90931 平方米（计 136.4 亩），土地用途：商服

用地。 

天房发展(600322):公布董事会决议公告。公司会议审议同意公司投

资滨海新区汉沽 2010-09 地块(土地出让面积为 59837.5 平方米，建筑规

模 8.98 万平方米，土地用途为城镇住宅用地，国有建设用地使用权出让

年限为 70 年)，预计总投资约 5.5 亿元。该项目由全资子公司天房海滨建

设有限公司进行开发建设。 

 

4. 重点城市成交情况 
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上周主要区域成交量情况：新年头半个月，我们跟踪的重点城市中，

各地成交量相对 2010 年 12 月份时周水平略有萎缩，但成交价格仍有向上

趋势。上周深圳地区成交量出现异常，周环比暴涨 188%，主要缘于前一周

成交基数较小，两周成交量如果平滑的话，平均水平仍低于 12 月平均水

平。其他城市表现较为平稳，涨跌互现，但幅度并不异常。 

表 4：主要城市 2010 年 11 月房屋成交情况 

城市 

11 月住宅 

销售面积 

月环比

（%） 

月同比

（%） 09 年月均成交 

10 年前 11 月 

月平均成交 10 年月均成交

北京 1537385 48 -8.15 1321486.34 785758.91  848394.42 

天津 1340365.7 16.37 -0.68 1108046.48 794917.05  840371.11 

上海 2727690.36 35.22 -10.8 2633856.85 1659543.78  1748555.99 

杭州 917669.76 35.08 -21.64 873797.1 510818.77  544723.02 

南京 653040 4.29 -61.47 898492.84 419622.73  439074.17 

苏州 594410.49 7.34 -44.03 783689.17 411280.33  426541.18 

深圳 425201 51.31 10.47 541194.17 265094.25  278436.48 

广州 767854 28.09 -17.69  691735.63  698078.83 

重庆 2141619.72 16.91 -1.34  1741029.04  1774411.59 

武汉 1512168.28 -2.84 -1.98 1192141.95 1167003.96  1195767.65  
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

北京 

北京地区本周期房住宅签约面积为 17.43 万平方米，周环比下降

29.7%。截止周末，北京期房可供出售面积 853.24 万平方米，环比上周略

有下降。 

图 2：北京周住宅成交面积 图 3：北京存量房情况 
北京:期房住宅签约面积:周 北京:期房可售住宅面积:周 消化周期：周

北京:期房住宅签约面积环比增长（%）周
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

上海 

上海本周期房住宅签约面积为 55.02 万平方米，周环比上升 5.74%。

本周上海住宅商品房内环以内、内外环间和外环以外的成交均价分别为

52231 元、21273 元及 12327 元，成交价格有较大上涨。 
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图 4：上海住宅成交面积 周 图 5：上海住宅成交均价 周 
上海:住宅均价:内环以内:WEEKLY 上海:住宅均价:内外环间:WEEKLY上海:住宅销售面积：周 上海:住宅销售环比增长：周
上海:住宅均价:外环以外:WEEKLY
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 6：上海住宅商品房可售面积 

上海:住宅商品房可售面积:万平方米 消化周期：周
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

深圳 

深圳地区本周一手房成交面积 11.17 万平方米，周环比暴涨 188.35%。

目前一手房可售面积 409.38 万平方米，周环比继续上升。 

图 7：深圳住宅成交面积 周 图 8：深圳一二手住宅成交面积 周 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 9：深圳存量房情况 

深圳:一手房可售面积:周 消化周期： 周 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

天津 

天津地区本周住宅面积为 22.94 万平方米，周环比下降 11.67%；二手

住宅成交 10.83 万平方米，周环比上升 61.12%；本周一手住宅成交均价为

8570 元/平方米，周环比有明显下滑。 

     

图 10：天津一二手房成交面积情况 图 11：天津一二手房成交均价情况 
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

重庆 

重庆地区本周期房住宅签约面积为 34.97 万平方米，周环比下降

24.5%。 

图 12：重庆住宅成交面积 周 图 13：重庆住宅成交均价 周 
重庆:商品房成交面积:周 重庆:商品房成交面积环比增长 % 重庆:商品房成交均价 万元
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 14：重庆住宅存量情况 

10 
请务必阅读正文之后的免责声明部分 

东吴证券研究所 



 

 

房地产行业周报 

 

8000000
8500000
9000000
9500000

10000000
10500000
11000000
11500000
12000000

20
09
-0
9-
06

20
09
-1
0-
11

20
09
-1
1-
15

20
09
-1
2-
20

20
10
-0
1-
24

20
10
-0
2-
28

20
10
-0
4-
04

20
10
-0
5-
09

20
10
-0
6-
13

20
10
-0
7-
18

20
10
-0
8-
22

20
10
-0
9-
26

20
10
-1
0-
31

20
10
-1
2-
05

20
11
-0
1-
09

10
30
50
70
90
110
130
150
170

重庆:商品房可售面积:周 消化周期：周

 
资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

武汉 

武汉本周期房住宅签约面积为 44.01 万平方米，周环比上涨 39.54%，

成交均价 5951 元/平方米，成交均价环比下降超过 12%。 

图 15：武汉住宅成交情况 图 16：武汉住宅成交均价走势 

武汉:商品房销售均价 万元/平方米武汉:商品房销售面积:周 武汉:商品房销售面积环比增长 %

0

100000

200000

300000

400000

500000

600000

09
-1
1-
08

09
-1
2-
13

10
-0
1-
17

10
-0
2-
21

10
-0
3-
28

10
-0
5-
02

10
-0
6-
06

10
-0
7-
11

10
-0
8-
15

10
-0
9-
19

10
-1
0-
24

10
-1
1-
28

11
-0
1-
02

-50
-30
-10
10
30
50
70
90

0.00
0.10
0.20
0.30
0.40
0.50
0.60
0.70
0.80
0.90
1.00

09
-1
1-
08

10
-0
1-
08

10
-0
3-
08

10
-0
5-
08

10
-0
7-
08

10
-0
9-
08

10
-1
1-
08

11
-0
1-
08

 

资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所来源：Wind

 

杭州 

杭州本周期房住宅签约面积为 16.5 万平方米，周环比下降 8.82%；本

周商品房平均可售面积为 542.2 万平方米，库存周环比略升。 

图 17：杭州住宅成交情况 图 18：杭州住宅商品房成交均价 

11 
请务必阅读正文之后的免责声明部分 

东吴证券研究所 



 

 

房地产行业周报 

 

0
50000

100000
150000
200000
250000
300000
350000
400000

09
-1
1-
08

09
-1
2-
06

10
-0
1-
03

10
-0
1-
31

10
-0
2-
28

10
-0
3-
28

10
-0
4-
25

10
-0
5-
23

10
-0
6-
20

10
-0
7-
18

10
-0
8-
15

10
-0
9-
12

10
-1
0-
10

10
-1
1-
07

10
-1
2-
05

11
-0
1-
02

-100

-50

0

50

100

150

200
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 ind 资讯， 资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所料来源：Wind
 

图 19：杭州住宅商品房存量情况 

杭州:商品房可售面积:周 消化周期：周
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资料来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

苏州 

苏州本周期房住宅成交面积为 14.71 万平方米，周环比大幅上涨

53.65%，本周成交均价 10034 元/平方米。 

图 20：苏州住宅商品房成交情况 图 21：苏州住宅商品房成交均价 
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图 22：苏州存量住宅商品房情况 

苏州:住宅商品房可售面积:周 消化周期：周
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