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八大城市中高档商品房价格调查 
—-截止 2010 年 11 月底  

  2010 年 12 月 15 日 

 平均环比： -0.07% 

 中高档楼盘 调研报告 

 

房地产行业分析师 郑闵钢 执业资格证号:S1480208060050  惠超、戴青、李阳、王晨月、贾洁、钟果、邓昕、陶冶 

地址：北京西城区阜成门内大街 410 号  信箱：Zhengmg@dxzq.net.cn   电话：010-67771886-620 

 一线城市房价平稳，二线城市房价波动明显。据我们分布在北京、深圳、上海、武汉、天津、福州、南

京和成都等 8 个城市的调查研究组调查，上月房地产销售市场整体上仍相对平稳，其中一线城市平稳，

二线城市房价波动明显。在三个一线城市中，北京和上海两个一线城市的被调查楼盘销售价格已连续四

个月呈平稳态势，而深圳个别楼盘有下跌表现。其余五个二线城市中，天津和成都房价有所上涨，武汉

和福州房价略有下跌，南京基本无变化。在调查的城市楼盘中，深圳所调查楼盘的房价环比下降近 3.69%，

是八大城市中房价下跌最多的城市。天津环比上升 2.85%，成为八大城市中房价上涨最多的城市。八大

城市 11 月房价平均环比下降 0.07%。八大城市销售价格区域详见表 1。八个城市所调查楼盘销售价格情

况详见表 2。  

表 1：各城市 2010 年 8月底所调查楼盘销售价格区域 

城市 
所调查楼盘销售价格区域(元/平方米) 环比 

最低 最高 最大下降 最大上长 平均 

北京 40,000 65,000 0.00% 0.00% 0.00% 
深圳 13,000 53,000 -24.40% 0.00% -3.69% 

上海 33,000 45,000 0.00% 0.02% 0.00% 
武汉 8,500 30,000 -5.56% 7.78% -0.03% 

天津 8,800 32,000 0.00% 28.21% 2.85% 
福州 10,000 23,000 -9.00% 3.70% -0.75% 
南京 19,000 43,000 0.00% 0.00% 0.00% 

成都 8,035 17,700 0.00% 6.00% 1.07% 
资料来源：东兴证券研究所 

表 2：八大城市所调查楼盘销售价格情况 

城市 销售楼盘名称 
楼盘 

档次 
物业类型 

销售价格 

(元/平方米) 价格环比 

北京 太阳星城 B区 中档 住宅 40000  0.00% 

北京 万科公园五号 中档 公寓 45000  0.00% 
北京 阳光上东 中档 公寓 50000  0.00% 

北京 华润置地〃西堤红山 中档 公寓 45000  0.00% 

北京 泛海国际居住区 中档 公寓 45000  0.00% 

北京 首创禧瑞都 高档 公寓 65000  0.00% 

北京 远洋〃万和城 高档 公寓 50000  0.00% 
北京 华远九都汇 高档 公寓 55000  0.00% 
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城市 销售楼盘名称 
楼盘 

档次 
物业类型 

销售价格 

(元/平方米) 价格环比 

成都 华润二十四城 高楼 高档公寓 11000  0.00% 

成都 神仙树大院 高楼 高档公寓 10000  0.00% 

成都 镏金岁月 中档 住宅 8035  0.40% 

成都 浅水半岛  中档 住宅 8186  6.00% 

成都 四海逸家 高楼 别墅 17700  0.00% 

成都 青城山房 高楼 别墅 13000  0.00% 

福州 中旅城二期 高档 住宅 19000  0.00% 

福州 万科金域榕郡花园 高档 住宅 14000  3.70% 

福州 华润橡树湾家园 高档 住宅 10000  -9.00% 

福州 北纬 25 度三期 高档 别墅 18500  0.00% 

福州 世茂天城 高档 住宅 23000  0.00% 

福州 华林上景 高档 住宅 12500  0.80% 

南京 钟山美庐 高档 别墅 33000  0.00% 

南京 南京国际广场 高档 高档公寓 33000  0.00% 

南京 凯润金城 高档 高档公寓 43000  0.00% 

南京 中海塞纳丽舍 中档 住宅 19000  0.00% 

南京 雅居乐花园 中档 住宅 21000  0.00% 
南京 万科里程 中档 住宅 19000  0.00% 

南京 栖园 中档 别墅 21000  0.00% 

深圳 万科清林径 中档 住宅、别墅 13000  0.00% 

深圳 东方银座公馆 高档 住宅 29000  0.00% 

深圳 三湘海尚花园 高档 住宅 48000  0.00% 
深圳 曦城四期 高档 住宅 53000  0.00% 

深圳 京基凤凰印象 中档 住宅 24000  0.00% 

深圳 太古城花园 高档 住宅 40000  -2.44% 

深圳 公园大地花园 中档 住宅,商铺 18500  -2.70% 

深圳 香蜜湖唯珍府 高档 住宅 37777  -24.40% 
天津 时代奥城  高档 住宅 25000  28.21% 

天津 世纪梧桐公寓 中档 住宅 22000  0.00% 

天津 富力津门湖 中档 住宅 16500  0.00% 

天津 融科金月湾 中档 住宅 13000  0.00% 

天津 中央公馆 中档 住宅 24000  0.00% 
天津 宏城御溪园 中档 住宅 9650  0.00% 

天津 天津湾海景雅苑 中档 住宅 20000  5.26% 

天津 假日盈润园 中档 住宅 75 万一套 0.00% 

天津 格调竹境 中档 住宅 13000  0.00% 

天津 卓越浅水湾 高档 住宅 15000  0.00% 
天津 融创星美域 高档 住宅 32000  0.00% 

天津 松江城 中档 住宅 12000  0.00% 
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城市 销售楼盘名称 
楼盘 

档次 
物业类型 

销售价格 

(元/平方米) 价格环比 

天津 霞飞路 63 里弄 中档 住宅 8800  3.53% 

武汉 武汉天地御江苑二期 高档 住宅 30000  0.00% 

武汉 水墨甲秀 高档 住宅 15000  0.00% 

武汉 宝利金中央荣御 高档 住宅 16500  0.00% 

武汉 融科天城二期 高档 住宅 15000  0.00% 

武汉 外滩三阳金城二期纵横道 高档 住宅 14500  3.57% 

武汉 金都汉宫二期 高档 住宅 13000  -2.26% 

武汉 同馨花园 高档 住宅 13600  0.00% 

武汉 泛海国际居住区 高档 住宅 14000  0.00% 

武汉 复地东湖国际 高档 住宅 17000  -5.56% 

武汉 万科金域华府二期 高档 住宅 13000  0.00% 

武汉 武汉时代广场 高档 住宅 17000  0.59% 

武汉 金色港湾四期 高档 住宅 12000  0.00% 

武汉 世茂锦绣长江二期 中档 住宅 12000  0.00% 

武汉 东湖春树里二期普提金国际商业中心 中档 住宅 8500  -5.56% 

武汉 航天双城 中档 住宅 10600  0.95% 

武汉 光谷国际广场 中档 住宅 8500  0.00% 
武汉 东立国际三期 中档 住宅 9700  7.78% 

上海 复地新都国际 高档 住宅、公寓 42000  0.02% 

上海 卓跃居 高档 住宅、公寓 35000  0.00% 

上海 均泰丽轩 高档 住宅、公寓 45000  0.00% 

上海 合生高尔夫公寓 中档 住宅、公寓 33000  0.00% 
上海 保利维拉家园 中档 住宅、公寓 35000  0.00% 

上海 黄浦丽园 高档 住宅、公寓 45000  0.00% 

上海 金诚花园 高档 住宅、公寓 35000  0.00% 

上海 江南名庐 高档 住宅、公寓 36000  0.01% 

上海 凯欣豪园 高档 住宅、公寓 45000  0.00% 
上海 逸流公寓二期 高档 住宅、公寓 34000  0.00% 

      
资料来源：东兴证券研究所 
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因调查所得的房屋销售价格受每次推出或在售房屋所处的楼层、朝向和面积大小等不同会有很大差别，以上价格不能作为购房时的绝对论据 
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