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[Table_Title] 行业周报  

供应暖楼市，促销稳房价 

房地产市场总体销量情况 

第 52 周（10/12/20—12/26），京沪穗深等重点城市商品房销售情况如下： 

（1）销量情况：新房市场供应如期而至，推升销量上涨，从同比上看，17

个重点城市平均同比回落幅度缩小至 3.9%，北京、青岛、深圳、东莞、长

沙 5 地实现同比正增长；从环比上看，17 中点城市平均环比上涨 16.3%，

其中北京、济南、广州 3 地环比增幅在 50%以上；其中北京（供应增加+优

惠）、长沙（1 月 1 日二套房契税上调促短期需求释放）周销量创年内新高，

济南、青岛、上海、杭州、深圳 5 地周销量创 9 月底“二次调控”以来新高，

并接近年内成交高点；二手商品房市场销量亦有所回升，6 重点城市销量平

均环比上涨 4.4%，其中北京、杭州涨幅居首，分别为 13.4%和 14.7%，而

杭州、长沙二手房成交创下 4 月调控以来的新高； 

（2）价格情况：虽然近期成交有所回升，但均价表现却相对稳定，保持高

位平稳震荡，12 个重点城市均价平均环比上涨 2.8%，其中一线城市平均环

比上涨 2.4%，二线城市平均环比下跌 2.9%； 

（3）库存情况：虽然近期市场供应大幅增加，但在各类优惠促销刺激下，

新盘去化表现不俗，市场可售量未出现大幅波动，上周可售量整体表现平稳

小幅上涨趋势，10 个重点城市可售量周环比上涨 0.8%，其中一线城市环比

上涨 0.2%，二线城市环比上涨 1.1%。 

土地市场成交情况 

1、12 月 27 日保利(北京)房地产开发有限公司与北京金成华房地产开发有限

公司联合体以 8.8 亿元竞得昌平区一居住用地，规划建面 11.55 万平，楼面

价为 7620 元/平方米； 

2、12 月 27 日，亦庄新城 X1-3 地块由中信地产以 22.687 亿元获得，平均

楼面价为 1.8 万元/平方米，规划建筑面积 12.6 万平方米，溢价率 44.51%。 

3、12 月 16 日，中关村科技园区昌平园东区三期地块出让，建筑面积 13.65

万平方米，北京金科以 12.38 亿元竞得，平均楼面价 9067.6 元/平方米。 

土地市场更多详情请见周报第二部分“土地市场一周要闻” 

重点城市商品房交易情况： 
城市 成交套数

（套） 

环比（%） 成交价格

（元/M2） 

环比（%） 可售量

（套） 

环比（%） 

上海 4475 25.28% 15685 10.27% 44589 -2.44% 

北京 4092 98.06% 23488 0.67% 74586 -3.56% 

天津 2356 -20.65% 9404 -3.14% - - 

深圳 1223 14.94% 19320 -3.88% 34016 6.62% 

南京 1211 -5.09% - - 32860 0.58% 

武汉 2942 -13.06% 7584 24.28% - - 

重庆 4128 -18.58% 7164 2.05% 91227 4.02% 

广州 1689 64.46% - - - - 

资料来源：WIND、中国指数研究院、国信经济研究所 
 

2010 年 12 月 28 日 



 

 

 

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分                                                           全球视野  本土智慧 

Page  2 

 

 
表 2：重点城市 10 年 50 周（12 月 6 日-12 月 12 日）二手房交易数据汇总表 

城市 
周成交（套） 年初至今累计 

上周 上周 上周 上上周 上上周 累计销量 

（套） 

累计销量 

/09 全年 10 第 50 周 同比变动 环比变动 10 第 49 周 环比变动 

北京 5345 -40.7% 13.4% 4713 14.1% 195772 74.6% 

天津 1614 -56.9% 1.6% 1588 4.7% 70829 68.9% 

大连 352 0.0% -4.6% 369 -33.3% 27156 172.9% 

杭州 726 -12.3% 14.7% 633 9.3% 23249 48.7% 

深圳 2433 -66.6% 0.5% 2422 12.5% 125088 82.5% 

长沙 542 -47.3% 0.6% 539 10.0% 19395 84.0% 

平均  -37.3% 4.4%  2.9%  88.6% 

中值  -44.0% 1.1%  9.7%  78.6% 

数据来源：万得经济数据库、国信经济研究所 

 

重点城市销售数据分析 

环渤海地区 

北京：上周期房住宅签约 4092 套，同比增加 43.4%，环比增加 98.1%。一手商品

住宅销售成交均价 23488 元/平方米，同比上涨 16%，环比上涨 0.7%。截止至 12

月 27 日，住宅期房可售量为 74586 套，同比上升 22%，环比回落 3.6%。 

表 1：重点城市 10 年 52 周（12 月 20 日-12 月 27 日）一手房交易数据汇总表 

区

域 
城市 

周成交（套） 年初至今累计 
可售套数 可售套数

 

去化时间 

成交均价 

（元/平方米） 上周 上上周 累计销量 

（套） 

累计销量

 

/09全年 10第52周 同比变动 环比变动 10第51周 环比变动 数量 同比 环比 （周） 上周 环比 

环

渤

海 

北京 4092  43.4% 98.1% 2066  -32.9% 95412 65.9% 74586 22.0% -3.6% 0
  

23488  0.7% 

天津 2356  -13.3% -20.6% 2969  1.5% 94457 75.1% - - - - 9404  -3.1% 

济南 636  -24.0% 54.7% 411  21.6% 19750 81.7% - - - - - - 

青岛 3630  91.8% 23.1% 2949  10.8% 97556 112.6% 65628 43.0% 5.4% 0
  

- - 

平均   24.5% 38.8%   0.3%   83.8%   32.5% 0.9%     -1.2% 

长

三

角 

上海 4475  -6.3% 25.3% 3572  7.8% 149277 61.6% 44589 31.5% -2.4% 0
  

15685  10.3% 

南京 1211  -74.1% -5.1% 1276  -17.6% 50932 54.4% 32860 34.5% 0.6% 0  - - 

杭州 1858  -4.7% 2.8% 1807  13.1% 56718 60.9% 24455 115.8% -2.5% 17  18198  10.8% 

苏州 1161  -38.9% 44.2% 805  -31.2% 47329 61.9% 21268 22.6% -3.2% 17  10103  4.8% 

平均   -31.0% 16.8%   -7.0%   59.7%   51.1% -1.9%     8.6% 

珠

三

角 

深圳 1223  9.4% 14.9% 1064  33.7% 36925 52.7% 34016 2.4% 6.6% 0  19320  -3.9% 

广州 1689  -1.8% 64.5% 1027  -30.1% 79962 78.6% - - - - - - 

东莞 1151  3.0% 14.2% 1008  -12.0% 39299 76.3% 77652 8.1% 3.3% - - - 

厦门 0  0.0% 0.0% 0  0.0% 16087 48.0% 0 0.0% 0.0% 0  0  0.0% 

平均   2.6% 23.4%   -2.1%   63.9%   3.5% 3.3%     -1.9% 

其

他 

重庆 4128  -19.7% -18.6% 5070  8.6% 241859  92.4% 91227 -10.1% 4.0% 0
  

7164  2.1% 

合肥 0  0.0% 0.0% 1745  19.8% 93025  68.9% - - - - 0
  

0.0% 

长沙 4243  59.2% 59.2% 2666  14.4% 95596  78.4% - - - - 5820  -0.3% 

武汉 2942  -15.2% -13.1% 3384  1.7% 140240  103.1% - - - - 7584
  

24.3% 

成都 2569  -68.9% -16.4% 3072  18.5% 115116  0.0% - - - - - - 

昆明 2485  -9.4% 9.7% 2265  26.8% 65433  89.5% - - -   5705  -11.6% 

平均   -6.8% 7.9%   16.2%   68.0%           3.1% 

总体平均   -3.9% 18.7%   3.0%   70.1%   27.0% 0.8%     2.8% 

总体中值   -5.5% 11.9%   8.2%   78.4%   22.6% 0.6%     0.3% 

注：合肥、成都成交套数是按 100 平方米/套匡算得出 

数据来源：万得经济数据库、中国指数研究院、国信经济研究所 
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天津：新建商品住宅成交 2356 套，同比回落 13.3%，环比回落 20.6%；成交均价

9404 元/平方米，同比增长 17.2%，环比回落 3.1%。  

济南：上周商品住宅成交 636 套，同比回落 24%，环比上升 54.7%。 

青岛：上周商品住宅成交 3630 套，同比增加 91.8%，环比上升 23.1%，截止 12

月 27 日，商品住宅可售量 65628 套，同比上升 43%，环比上升 5.4%。 

图 1：北京各周住宅期房网上签约套数  图 2：北京各周住宅期房可售套数             
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数据来源：WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 

图 3：北京各周新建商品住宅成交均价  图 4：天津各周新建商品住宅成交套数            
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数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 

图 5：天津各周新建商品住宅成交均价  图 6：青岛各周新建商品住宅成交套数            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 
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长三角地区 

上海：商品住宅预售套数 4475 套，同比回落 6.3%，环比增长 25.3%；截止至 12

月 27 日，一手商品住宅可售量 44589 套，同比上升 31.5%，环比回落 2.4%，成

交均价 15685 元/平方米，同比上涨 38.5%，环比上涨 10%。 

南京：上周一手商品住宅成交 1211 套，同比回落 74.1%，环比回落 5.1%，截止

12 月 27 日，商品住宅可售套数 32860 套，同比上升 34.5%，环比上升 0.6%。 

杭州：上周一手商品房销量 1858 套，同比回落 4.7%，环比上升 2.8%，成交均价

18198 元/平方米，同比上涨 8.6%，环比上涨 10.8%。截止 12 月 27 日，商品房

可售套数 24455 套，同比上升 115.8%，环比回落 2.5%。 

苏州：一手商品住宅成交 1161 套，同比下跌 38.9%，环比上升 44.2%；一手商品

住宅销售均价 10103 元/平方米，同比上涨 29.3%，环比上涨 4.8%。截止 12 月 27

日，一手商品住宅可售量 21268 套，同比上升 22.6%。 

图 7：上海各周商品房预售套数  图 8：上海各周新建商品住宅可售套数            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 

 

图 9：上海各周新建商品住宅成交均价  图 10：南京各周新建商品住宅可售套数 
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数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所  数据来源：搜房网，国信证券经济研究所 
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图 11：南京各周新建商品住宅成交套数  图 12：杭州各周一手商品房可售套数 
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 

 

图 13：杭州各周新建商品房成交套数  图 14：苏州各周一手商品住宅成交套数 
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

珠三角地区 

深圳：上周一手商品房成交 1223 套，同比回落 9.4%，环比回落 14.9%；二手商

品房成交 2433 套，同比回落 66.6%，环比回落 16.8%。截止至 12 月 27 日，一

手商品房可售量为 34016 套，同比增加 2.5%，环比增加 6.6%。 

图 15：深圳各周一手商品房成交套数  图 16：深圳各周一手商品房成交均价            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 
 
 
 



 

 

 

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分                                                           全球视野  本土智慧 

Page  6 

图 17：深圳各周一手商品房可售套数  图 18：深圳各周二手商品房成交套数 
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

广州：上周商品房成交 1689 套，同比回落 1.8%，环比上升 64.5%。 

东莞：一手商品住宅成交 1151 套，同比上升 3%，环比上升 14.2%；一手商品住

宅成交面积 11.39 万平米，同比回落 7.2 %，环比增加 5.9%。 

厦门：本周暂无数据。 

图 19：东莞各周一手商品住宅成交套数  图 20：东莞各周一手商品住宅可售套数            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 

 

图 21：厦门各周一手商品住宅成交套数  图 22：厦门各周一手商品住宅成交均价 
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 
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其他地区 

武汉：一手商品房成交 2942 套，同比回落 15.2%，环比回落 13.1%；均价 7584

元/平方米，同比上涨 18.3%，环比回落 24.3%。 

合肥：暂无数据 

长沙：一手商品房成交 4243 套，同比增加 59.2%，环比增加 15.5%；均价 5820

元/平方米，同比上涨 28.2%，环比回落 0.7%。 

 

图 23：武汉各周新建商品房成交套数  图 24：合肥各周新建商品房销售备案面积          
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 

图 25：合肥各周新建商品房销售均价  图 26：长沙各周新建商品住宅成交套数           
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

昆明：一手商品房成交 2485 套，同比回落 9.4%，环比增加 9.7%；销售均价为 5705

元/平方米，同比上涨 19.4%，环比回落 11.6%。 

成都：一手商品房成交面积 25.69 万平方米，同比回落 68.9%，环比回落 16.4%。 

重庆：一手商品房成交 4128 套，同比回落 19.7，环比回落 18.6%；销售均价为
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7164 元/平方米，同比上涨 33.4%，环比上涨 2.1%；截止至 12 月 27 日，商品房

可售量为 9.12 万套，同比下降 10.1%，环比上升 4%。 

 

图 27：昆明各周一手商品房成交套数  图 28：昆明各周一手商品房成交均价            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 

图 29：成都各周新建商品房成交套数  图 30：重庆各周新建商品房成交套数            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源：搜房网，国信证券经济研究所 

 

图 31：重庆各周新建商品房成交均价  图 32：重庆各周新建商品房可售套数            
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土地市场一周要闻 

1、2010 年 12 月 27 日保利(北京)房地产开发有限公司与北京金成华房地产

开发有限公司联合体以 88020 万元竞得昌平区沙河镇南一村居住项目用地

地块国有建设用地使用权，规划建筑面积：115506 平方米，楼面价为 7620

元/平方米；北京市通州区宋庄镇二类居住及商业金融用地地块由旭辉集团

股份有限公司和北京恒盛阳光房地产开发有限公司联合体以 97369 万元竞

得，规划建筑面积 116198 平方米楼面价为 8380 元/平方米； 

 

2、北京土地整理储备中心今天上午发布，亦庄新城 X1-3 地块由中信地产

以 22.687 亿元获得。该地块位于大兴区亦庄镇(东至三海子二号路，南至旧

头路，西至三海子一号路，北至三海子四号路)。平均楼面价为 1.8 万元/平

方米，规划建筑面积：126042.00 平方米，溢价率 44.51%； 

 

3、12 月 24 日下午，南京六幅新地块正式出让，分布于河西、建邺及江宁

三个区域。河西 G53 地块，该地块南至白鹭东街，北至规一路，出让面积

达 11.95 万平米，容积率不大于 3.1。和记黄埔旗下博泽投资公司以 31.8

亿元的总价拿下该地块，折合楼面价 8584 元/平方米，溢价 17.78%。随后

出让的G54地块则由招商地产以 18.6亿拿下，总出让面积为 48477.6平米，

容积率≤3.0，起拍价 12 亿元楼面价为 12789 元/平方米，溢价率 55.00%； 

 

4、12 月 23 日上午北京市土地整理储备信息显示，保利(北京)以 316800

万元竞得北京市大兴区生物医药基地东配套 12、13、14 号地居住、商业金

融用地项目地块，高出底价 8.87%。同时重庆龙湖地产以 348089 万元竞得

该区域 6 号及 7 号 0505-053、0505-062 地块住宅混合公建用地项目地块，

楼面地价 7519 元/平米。而金融街控股亦以 200000 万元竞得 11 号地居住

用地项目（配建公共租赁房）地块； 

 

5、12 月 16 日，中关村科技园区昌平园东区三期 0303-41-1、0303-41-2

地块出让。该地块为容积率 1.2 的居住用地，建筑控制规模 13.65 万平方米，

北京金科以 12.38 亿元竞得，平均楼面价 9067.6 元/平方米。这也是北京金

科今年在北京拿得的第二块地； 

 

6、12 月 19 日，佛山拍卖的土地为编号为佛南(拍)2010-029 地块，位于里

水镇草场村地段，属于广佛交界核心的金沙洲板块。该地块面积 60491 平

米，用途为城镇住宅用地兼容批发零售用地。根据规划要求，建筑容积率不

低于 1.5 不高于 3.8。该宗地由恒 大地产以 14.35 亿元的总价，每平方米

6242.8 元的楼面地价成功竞得，成交价溢价率达到 149.7%； 

 

7、2010 年 12 月 21 日正大置地有限公司等 11 家单位组成的投标联合体以

411400 万元竞得朝阳区东三环北京商务中心区(CBD)核心区 Z14 地块地块

国有建设用地使用权。土地面积 16401 平方米，地块位于朝阳区光华路 CBD
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核心区，规划建筑面积 220000 平方米，为 C2 商业金融用地，成交价格

411400 万元，溢价率 29.41%。 
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股票 
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推荐 预计 6 个月内，股价表现优于市场指数 20%以上 

谨慎推荐 预计 6 个月内，股价表现优于市场指数 10%-20%之间 

中性 预计 6 个月内，股价表现介于市场指数±10%之间 

回避 预计 6 个月内，股价表现弱于市场指数 10%以上 

行业 

投资评级 
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