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一线城市销量明显上升 

——房地产行业数据周报（12.20-12.26） 

2010 年 12 月 27 日 

 

[Table_Summary] 总体情况 

 前一周部分城市二手房市场回暖，本周多数城市新房销量环比继续上

升，其中一线城市新房销量升幅明显，呈现供求两旺的局面。 

 新房：统计的 29 个城市周平均销售面积为 19.5 万平米，环比平均上升

12%，同比下降 14%，2010 年成交累计同比平均下降 27%。 

 二手房：统计的四个城市中，北京二手房销量持平，目前销量仍超过

10 月份的水平，也高于 2009 年的均值；杭州销量环比上升 17%，连续

两周上升，继续创今年 4 月份调控后的新高；深圳、天津销量基本与前

一周持平，近几周成交平稳。 

库存情况 

 多数城市新房库存（可售面积）有所上升。 

城市情况 

 一线城市新房销量大幅上升。上海环比回升 26%，连续两周上升，销量

相当于 2009 年均值的 96%；北京二手房销量上周创新高之后，本周小

幅回落，而新房销量环比上升 34%；深圳销量环比上升 13%，近期销量

呈逐渐回升态势；广州成交量环比上升 64%。 

 二线城市成交量环比上升 4%，三、四线城市环比上升 9%。 

区域情况 

 长三角：环比平均上升 16%，同比下降 30%。上海环比上升 26%，连

续两周回升；杭州环比下降 6%，目前销量仍高于 10 月份的水平；苏州、

无锡环比升幅超过 30%；宁波销量环比上升 19%，连续四周销量上升。 

 珠三角：环比上升 22%，同比下降 9%。深圳环比回升 13%，连续两周

回升，目前成交量相当于去年均值的 77%左右；广州销量环比大幅上升

64%；东莞销量环比上升 20%。  

 环渤海：环比平均上升 25%，同比上升 10%，本周北京销量升幅为 34%，

二手房销量也维持在高位；青岛环比上升 22%，同比高于去年同期；济

南环比上升 44%，大连销量环比上升 15%，均连续两周上升；天津销量

环比下降 17%。 

 中西部：环比上升 1%，同比上升 10%，区域中各城市近几周销量均呈

波动态势。武汉销量环比上升 5%；长沙销量创今年新高；重庆、成都

环比降幅约为 20%；贵阳成交量基本与前一周持平，维持在高位。 
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2010 年第五十二周（2010.12.20-2010.12.26) 新房成交数据 

  本周销售情况 
可售 

面积 

年初至今累计 

销售情况 

周平均成交面积 

（万平米） 

区域 面积 套数 环比 同比 环比 面积 同比 前周同比 2009 年 2010 年 变化率 

长 

三 

角 

上海 48.4  4,475  25.8% -4.2% -0.6% 1,558  -40% -41% 50.2  30.0  -40% 

杭州 13.7  1,407  -5.9% -15.2% -2.2% 398  -44% -45% 13.8  7.6  -45% 

苏州 13.8  1,161  34.7% -42.2% -2.8% 533  -43% -43% 17.9  10.2  -43% 

南京 12.6  1,165  -6.2% -77.3% 1.1% 564  -46% -45% 20.2  10.9  -46% 

宁波 12.5  1,492  18.6% -34.6% 4.1% 378  -47% -47% 13.6  7.3  -47% 

无锡 18.7  - 31.6% -5.5% - 343  -12% -12% 12.9  10.6  -18% 

平均 19.9  1,940  16.4% -29.8% -0.1% 629  -39% -39% 21.5  12.8  -40% 

珠 

三 

角 

深圳 9.6  1,170  13.4% -2.2% 6.5% 317  -51% -52% 12.4  6.1  -51% 

广州 19.5  1,689  63.5% -16.7% -0.2% 893  -19% -19% 21.3  17.2  -19% 

东莞 11.4  1,151  20.1% -7.2% 3.3% 413  -24% -24% 10.9  8.4  -23% 

佛山 - - - - - - - - - - - 

惠州 6.6  547  -9.4% - - - - - - - - 

平均 11.8  1,139  21.9% -8.7% 3.2% 541  -31% -32% 14.9  10.5  -31% 

环 

渤 

海 

北京 36.7  3,499  34.0% -20.1% -1.5% 1,190  -41% -41% 40.0  23.6  -41% 

天津 26.2  2,356  -17.4% -9.0% - 986  -23% -24% 25.7  19.9  -23% 

青岛 33.9  3,630  22.1% 75.3% 4.3% 960  11% 10% 16.6  18.5  11% 

济南 - 636  44.2% -24.3% - - - - - - - 

大连 6.2  726  15.4% - - - - - - - - 

平均 25.8  2,169  19.6% 5.5% 1.4% 1,046  -18% -18% 27.4  20.6  -17% 

中 

西 

部 

武汉 35.6  3,772  4.6% 0.9% - 1,446  0% 0% 27.3  27.8  2% 

合肥 - - - - - 930  -29% -28% 26.1  18.2  -30% 

长沙 62.3  5,799  42.7% 52.3% - 1,527  -14% -15% 34.1  29.4  -14% 

重庆 39.9  4,128  -21.2% -18.2% 3.2% 2,235  -7% -7% 46.4  43.0  -7% 

成都 25.7  - -16.4% -69.1% - 1,191  -20% -17% 28.5  22.9  -20% 

贵阳 18.8  1,633  -3.1% 85.9% - 610  -14% -15% 13.6  11.7  -14% 

平均 36.5  3,833  1.3% 10.4% 3.2% 1,323  -14% -14% 29.3  25.5  -14% 

其 

他 

福州 2.8  227  -23.8% -69.6% 1.0% 212  -62% -62% 10.7  4.1  -62% 

厦门 6.8  679  88.7% -2.3% - 196  -48% -49% 7.8  4.3  -45% 

哈尔滨 8.0  671  3.2% -24.0% - - - - 8.2  8.5  4% 

昆明 31.7  4,163  62.5% 28.4% - 544  -21% -21% 14.2  11.4  -20% 

海口 2.5  216  -23.5% -68.8% - - - - - - - 

温州 1.8  148  -35.3% -47.2% - - - - - - - 

徐州 9.6  988  -63.0% -58.4% - 615  -4% -3% 14.1  13.1  -7% 

扬州 4.7  394  - -10.5% - - - - 5.5  4.0  -28% 

总体平均 19.2  1,843  11.1% -14.8% 1.3% 820  -27% -27% 20.5  15.4  -26% 

一线城市 28.5  2,708  34.2% -10.8% 1.0% 990  -38% -38%     -38% 

二线城市 29.3  2,927  4.1% -11.4% 0.7% 1,077  -21% -21%     -21% 

三、四线城市 10.1  977  9.0% -18.3% 2.8% 414  -29% -29%     -26% 

数据来源：中国指数研究院、wind 资讯、兴业证券 
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2010 年第五十二周（2010.12.20 -2010.12.26） 二手房成交数据 

  上周销售情况（万平米） 销售均价 
年初至今累计销售面积 

（万平米） 
周平均交易面积（万平米） 

区域 上周 环比 同比 上周 环比 上周 同比 2009 年 2010 年 变化率 

杭州 6.0  17.1% -8.0% 20,646  3.8% 176.0  -54.3% 7.4  3.4  -54.3% 

深圳 21.3  1.4% -66.1%  -   -  0.0  0.0% 26.0  22.2  -14.6% 

北京 48.7  -3.4% -44.9%  -   -  1847.0  -23.7% 46.5  35.5  -23.7% 

天津 13.0  1.9% -61.2% 7,006  -0.2% 560.3  -35.0% 16.5  11.0  -33.3% 

数据来源：中国指数研究院、wind 资讯、兴业证券 

 

图 1. 各城市本周新房成交情况概览 图 2.部分城市本周二手房成交情况 

  
资料来源：中国指数研究院、wind 资讯、兴业证券 资料来源：wind 资讯、兴业证券 

注: 

1. 销售面积的单位均为万平方米。 

2. 杭州、宁波、重庆、武汉、成都、合肥、哈尔滨、海口、昆明、温州、徐州、扬州的数据为商品房成交数据，其余城市的

数据为商品住宅成交数据。 

3. 一线城市包括：北京、上海、广州、深圳。 

4. 二线城市包括：杭州、苏州、南京、天津、武汉、重庆、合肥、长沙、成都、青岛。  

5. 三、四线城市包括：宁波、无锡、东莞、佛山、惠州、大连、贵阳、福州、厦门、哈尔滨、昆明、海口、温州、徐州、扬

州。 

 

  
销售面积 

（万平米） 

政策出台后最低 

销售面积（万平米） 

今年政策出台前

峰值 

成交面积 

相比最低值 

成交面积相比今

年调控前峰值 

上海 48.4 14.7 42.3 3.29 1.14 

北京 36.7  8.2  44.8  4.50  0.82  

深圳 9.6 1.8 10.1 5.50 0.95 

广州 19.5 7.6 20.1 2.57 0.97 

重庆 39.9 22.9 59.1 1.75 0.68 

杭州 13.7 2.1 20.0 6.46 0.68 

天津 26.2 11.0 28.3 2.38 0.93 

青岛 33.9 9.4 20.2 3.61 1.68 

武汉 35.6 14.1 46.4 2.53 0.77 

合肥 17.5 8.1 40.3 2.15 0.43 

贵阳 18.8 5.7 23.7 3.29 0.79 

资料来源：中国指数研究院、wind 资讯、兴业证券 
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1. 长三角地区 

1.1 上海：新房销售环比上升 26%，同比下降 4%，库存有所下降 

图 3. 上海市一手住宅周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

图 4. 上海市一手住宅可售面积（万平米） 图 5. 上海市一手住宅近四周平均供求比（新开盘：成交）  

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

1.2 杭州：新房销售环比下降 6%，同比下降 15%，库存有所下降；二手房环比上升 17%，同比下降 8% 

图 6. 杭州一手商品房周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

2007 年周均 53万平米 2008 年周均 29万平米 2009 年周均 50万平米 

2008 年周均 

5.2 万平米 

2009 年周均 

13.8 万平米 

2010 年周均 

30.0 万平米 

2010 年周均 

7.6 万平米 
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图 7. 杭州二手商品房周成交情况 图 8. 杭州商品住宅可售面积（万平米） 

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

 

1.3 苏州：新房销售环比上升 35%，同比下降 42%，库存有所下降 

图 9. 苏州市一手住宅周成交情况  图 10. 苏州市一手住宅可售面积（万平米） 

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

 

1.4 南京：新房销售环比下降 6%，同比下降 77% ，库存略有上升 

图 11. 南京一手住宅周成交面积（万平米） 图 12. 南京一手住宅可售套数  

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

 

 

 

2008年周均 

7.4 万平米 

2009 年周均 

18 万平米 

周均 10.2

万平米 

2008 年周均 

8.6 万平米 

2009 年周均 

20.2 万平米 

周均 10.8

万平米 

2009 年周均 

7.4 万平米 

周均3.2

万平米 
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1.5 宁波：新房销售环比上升 19%，同比下降 35%，库存有所上升 

  图 13. 宁波市一手房周成交情况 图 14. 宁波市一手房可售面积（万平米） 

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

2. 珠三角地区 

2.1 深圳：新房销售环比上升 13%，同比下降 2%，库存有所上升；二手房成交量环比上升 1% 

图 15. 深圳市一手房周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

图 16. 深圳市二手房周成交情况 图 17. 深圳市一手房可售面积（平米） 

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

 

 

2009 年周均 

13.6 万平米 

周均 7.1

万平米 

2008 年周均 7.7 万平米 2009年周均 12.4万平米 2010 年周均

6.0 万平米 

2009 年周均 

26 万平米 

周均 21.9

万平米 
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2.2 广州：新房销售环比上升 64%，同比下降 17%，库存略有下降 

图 18. 广州市一手住宅周成交面积（万平米） 图 19. 广州市一手住宅可售面积（万平米） 

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

2.3 东莞: 新房销售环比上升 20%，同比下降 7%  

图 20. 东莞市一手住宅周成交面积（万平米） 图 21. 东莞市一手住宅可售套数 

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

2009 年周均 

21.3 万平米 

周均 17.2

万平米 

2009 年周均 

10.9 万平米 

周均 7.9

万平米 
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3. 环渤海地区 

3.1 北京：一手房环比上升 34%，同比下降 20%；二手房环比下降 3%，同比下降 45%。 

图 22. 北京一手住宅周成交面积（万平米） 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

图 23. 北京市二手住宅成交面积（万平米） 图 24. 北京一手住宅可售套数 

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

3.2 天津：一手房环比下降 17%，同比下降 9%；二手房环比上升 2%，同比下降 61%。 

图 25. 天津市一手住宅周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

 

2007 年周均 

37.1 万平米 

2008 年周均 

21.2 万平米 

2009 年周均 

40 万平米 

周均 23.0

万平米 

2008 年周均 

5.4 万平米 

2009 年周均 

46.6 万平米 

周均 35.5

万平米 

2008 年周均 

9.7 万平米 

2009 年周均 

25.7 万平米 

周均19.5

万平米 



 

 

 

请阅读最后一页评级说明和重要声明 

行业研究报告 

图 26. 天津市二手住宅周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

3.3 青岛：新房销售环比上升 22%，同比上升 75% ，库存有所上升 

图 27. 青岛市一手住宅周成交面积（万平米） 图 28. 青岛市一手住宅可售面积（万平米） 

  
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

3.4 济南：新房销售环比上升 44%，同比下降 24%  

图 29. 济南市一手住宅周成交情况（成交套数） 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

2009 年周均 

16.6 万平米 

周均 14.9

万平米 

2008 年周均 4.9 万平米 

2009 年周均 

16.6 万平米 

周均 11.0

万平米 
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4. 中西部城市 

4.1 武汉：新房销售环比上升 5%，同比上升 1%  

图 31. 武汉市一手住宅周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

4.2 合肥：新房销售环比上升 20%，同比下降 48%  

图 32. 合肥市一手住宅周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

4.3 长沙：新房销售环比上升 43%，同比上升 52%  

图 33. 长沙市一手住宅周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

2008 年周均 

12.9 万平米 
2009 年周均 

27.3 万平米 

周均 27.2

万平米 

2009 年周均 

26.1 万平米 

2010 年周均 

18.3 万平米 

2008 年周均 

18.8 万平米 

2009 年周均 

34.1 万平米 

2010 年周均 

28.4 万平米 
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4.4 重庆：新房销售环比下降 21%，同比上升 18%，库存有所上升 

图 34. 重庆市一手房周成交面积（万平米） 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

4.5 成都：新房销售环比下降 16%，同比下降 69%  

图 35. 成都市一手住宅周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

 

4.6 贵阳：新房销售环比下降 3%，同比上升 86%  

图 36. 贵阳市一手住宅周成交面积（万平米） 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

2007 年周均 

36.2 万平米 

2009 年周均 

46.6 万平米 

2008 年周均 

23.6 万平米 

周均 42.6

万平米 

2008 年周均 

12.8 万平米 

2009 年周均 

28.5 万平米 

2009 年周均 

13.6 万平米 

2010 年周均 

11.4 万平米 

2010 年周均 

19.9 万平米 
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5. 其他城市 

5.1 福州：新房销售环比下降 24%，同比下降 70% ，库存有所上升 

图 37. 福州市一手住宅周成交面积（万平米） 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

5.2 厦门：新房销售环比上升 89%，同比下降 2%  

图 38.厦门市一手住宅周成交情况 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

5.3 哈尔滨 ：新房销售环比上升 3%，同比下降 24% 

图 39.哈尔滨市一手房周成交面积（万平米）  

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

2009 年周均 

10.7 万平米 

2010 年周均 

4.1 万平米 

2009 年周均 

7.8 万平米 
2010 年周均 

4.2 万平米 

2009 年周均 

5.1 万平米 
2009 年周均 

8.2 万平米 

周均 8.5

万平米 
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5.4 昆明：销量环比上升 63%，同比上升 28% 

图 41.昆明市一手住宅周成交面积（万平米） 

 
资料来源：中国指数研究院、兴业证券 

 

2009 年周均 14.2 万平米 周均 10.9

万平米 
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投资评级说明 

 
行业评级  报告发布日后的 12 个月内行业股票指数的涨跌幅度相对同期上证综指/深圳成指的涨跌幅为基准,

投资建议的评级标准为： 

推    荐：相对表现优于市场 

中    性：相对表现与市场持平 

回    避：相对表现弱于市场 

 

公司评级  报告发布日后的 12 个月内公司的涨跌幅度相对同期上证综指/深圳成指的涨跌幅为基准,投资建议

的评级标准为： 

强烈推荐：相对大盘涨幅大于 15%  

推    荐：相对大盘涨幅在 5%～15%之间 

中    性：相对大盘涨幅在-5%～5%之间 

回    避：相对大盘涨幅小于-5%  
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