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	房地产市场正在逐步从十月份的成交低迷中恢复。从代理楼盘的来访、大定和签约数据看，11月份的房地产市场情况比10月份的市场情况要好转很多。来访量和大定量基本回归了9月份的水平，而签约量甚至还要略好于9月份的水平。这也表明929的调控政策正失去效果。
	一线城市成交数据受政策冲击有不同程度的起伏，而三四线城市的成交量很快就从政策冲击中恢复过来。从政策影响的角度，三四线城市的成交修复能力很强，而一线城市要慢一些。
	土地市场也表现的较好。是否成交活跃主要取决于供地的量，只要供地量上来，那么这些城市的成交活跃度就上升。企业在土地市场上表现也较为积极，一方面对土地需求量较大；另一方面越优质的地块竞争越激烈。
	在存货方面，目前市场还是供应偏紧；而在资金方面，投向房地产的资金还相应偏多，因此短期价格下行的可能性几乎没有，而价格上升的压力则很大。
	在政策方面，房产税的税率可能偏低，即使是出台较高的税率，在执行过程中最终的实际税率可能是偏低，并且房产税的严格征收也存在一些难度；而交易环节的重税可能会对市场的影响比较大；预售资金监管的执行难度很大，有很多可以利用的政策漏洞；土地增值税由于涉及到财政收入的问题，真正清算还是难以实施。
	在政策出台时点的问题上，倾向于目前调控政策已经基本失去效力，还会再继续有调控政策出台。而调控政策出台的时间点最好以三月份为佳，这正好能够在旺季之前遏制房价冲高，而且又不会被市场提前消化。
	在房地产公司的业绩方面，由于市场集中度的不断提升，因此大企业的业绩提升的速度较快，确定性也较高。明年全国的商品房成交很可能较今年要高，在集中度提升的背景下，大开发商的业绩也会较好。
	在未来房价走势，一线城市价格变动较难；二线城市的非核心区域供应量较大，可能会有一些波动；三四线城市的市场正处于成长阶段，不会受政策影响。
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