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投资要点： 

 

  存款准备金率再次上调，影响将在中期体现  
 

11 月 19 日，中国人民银行发布通知，从 2010 年 11 月 29 日起，上调存

款类金融机构人民币存款准备金率 0.5 个百分点。从短期来看，存款准备

金率的上调对房地产行业实质影响较小，重在引导市场预期，此外，此次

上调在意料之中，市场已提前反应，因而总体影响幅度有限。就中期而言，

存款准备金率的上调将使得房地产开发商资金流动性进一步收缩，影响明

年开发商资金链的情况，效果可能将在明年一季度逐步显现。考虑后期紧

缩货币政策的出台，房地产市场负面影响不断，预计房地产开发投资增速

将有所放缓。 

 
 多数城市房地产成交量环比上涨，房价依然坚挺 
 
 相比上周房地产市场成交量的普遍下跌，本周销售情况有所好转。根

据中国指数研究院的统计，在其监测的 30 个城市中，17 个城市成交量环

比上涨，其中，温州、扬州、南京和昆明 4 个城市涨幅超过 50%。 
 成交价格方面，多数城市依然坚挺。在中国指数研究院监测的 30 个

城市中，昆明价格环比涨幅最大，达到 23.11%，而海口和杭州等地价格

环比跌幅最大，分别为 23.57%和 11.98%。其余城市成交价格相对稳定。 
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1. 存款准备金率再次上调，影响将在中期体现 

11 月 19 日，中国人民银行发布通知，从 2010 年 11 月 29 日起，上调存款类金融

机构人民币存款准备金率 0.5 个百分点。 

从短期来看，存款准备金率的上调对房地产行业实质影响较小，重在引导市场预期，

此外，此次上调在意料之中，市场已提前反应，因而总体影响幅度有限。就中期而

言，存款准备金率的上调将使得房地产开发商资金流动性进一步收缩，影响明年开

发商资金链的情况，效果可能将在明年一季度逐步显现。考虑后期紧缩货币政策的

出台，房地产市场负面影响不断，预计房地产开发投资增速将有所放缓。 

相比上周房地产市场成交量的普遍下跌，本周销售情况有所好转。根据中国指数研

究院的统计，在其监测的 30 个城市中，17 个城市成交量环比上涨，其中，温州、

扬州、南京和昆明 4 个城市涨幅超过 50%。10 个重点城市中，南京涨幅最大，达

61.36%，其次为深圳，涨幅达 40.61%。本周成交量下跌的城市中，徐州跌幅最

大，达 49.22%。重点城市中，仅北京、天津和成都成交量下跌，北京位居跌幅榜

首，跌幅达 25.47%。 

成交价格方面，多数城市依然坚挺。在中国指数研究院监测的 30 个城市中，昆明

价格环比涨幅最大，达到 23.11%，而海口和行口等地价格环比跌幅最大，分别为

23.57%和 11.98%。其余城市成交价格相对稳定。 

2. 北京成交量环比下跌，住宅均价环比下跌 

                         表 1：本周（11.15-11.21）北京住宅市场运行情况  
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 1625 2575 -0.37 
成交面积 19.54 26.22 -0.25 
成交均价 20122 19472 0.03 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 

                         图 1：北京商品房周均成交面积与可售面积状况 
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资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 

3. 上海成交量环比小幅下跌，成交均价环比小幅下跌 

                         表 2：本周（11.15-11.21）上海住宅市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 3712 3230 0.15 
成交面积 38.22 32.94 0.16 
成交均价 15712 14018 0.12 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 

                         图 2：上海商品房周均成交面积与可售面积状况 

 
资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 
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4. 广州成交量环比下跌，成交价环比下跌 

                         表 3：本周（11.15-11.21）广州住宅市场运行情况 

（套，万平方米，元/平
方米，%） 

绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 1338 1144 0.17 
成交面积 15.44 12.84 0.2 
成交均价 11739 11291 0.04 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 

                         图 3：广州商品房周均成交面积与可售面积状况 

                     
                   资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 

 

5. 深圳成交量环比下跌，均价环比下跌 

                         表 4：本周（11.15-11.21）深圳商品房市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 609 453 0.34 
成交面积 5.89 4.19 0.41 
成交均价 16534 18033 -0.08 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 

 
 
 
 
 

10 年周均成交面
积 17.26 万平米 
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                         图 4：深圳商品房周均成交面积与可售面积状况 

 
                         资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 

                        

6. 天津成交量环比上涨，成交均价环比小幅下跌 

                         表 5：本周（11.15-11.21）天津住宅市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 2155 2318 -0.07 
成交面积 24.62 24.87 -0.01 
成交均价 9384 9213 0.02 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 

                         图 5：天津商品房周均成交面积状况 

 

                          资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 

7. 杭州成交量环比小幅下降，成交均价环比大 
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                         表 6：本周（11.15-11.21）杭州商品房市场运行情况                          

（套，万平方米，元/平
方米，%） 

绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 1008 757 0.33 
成交面积 10.48 8.94 0.17 
成交均价 21463 24385 -0.12 

资料来源：Wind  渤海证券研究所    
 
                       

                         图 6: 杭州商品房周均成交面积与可售面积状况 

 
                         资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 

8. 青岛成交量环比上涨，成交均价环比微降 

                         表 7：本周（11.15-11.21）青岛住宅市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 2260 3006 -0.25 
成交面积 22.84 31.37 -0.27 
成交均价 8897 8915 -0.002 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 

9. 南京成交量环比下降，成交价格微跌 

                         表 8：本周（11.15-11.21）南京住宅市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 1498 970 0.54 
成交面积 16.43 10.19 0.61 
成交均价 14570 14589 -0.001 
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资料来源：Wind  渤海证券研究所 

 
                        图 7：南京商品房周均成交面积与可售面积状况 

 

                         资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 
                               

10. 成都成交量环比下跌，成交均价环比微跌 

                         表 9：本周（11.15-11.21）成都住宅市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 3284 3702 -0.11 
成交面积 30.95 36.35 -0.15 
成交均价 7073 7009 0.009 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 

 

图 8：成都商品房周均成交面积与可售面积状况 

 
资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 
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11. 重庆成交量上涨，均价环比小涨 

                         表 10：本周（11.15-11.21）重庆商品房市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 4945 4131 0.2 
成交面积 43.61 38.42 0.13 
成交均价 6718 6733 -0.002 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 

 

图 9：重庆商品房周均成交面积与可售面积状况 

 
资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 

12. 武汉成交量环比上涨，成交均价环比持平 

                         表 11：本周（11.15-11.21）武汉商品房市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 4182 3217 0.3 
成交面积 43.68 40.79 0.07 
成交均价 7882 6702 0.17 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 
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图 10：武汉商品房周均成交面积状况 

 

                        资料来源：中国指数研究院  渤海证券研究所 

13. 福州成交量环比大幅上涨，成交均价则环比小幅下跌 

                         表 12：本周（11.15-11.21）福州住宅市场运行情况 
（套，万平方米，元/平

方米，%） 
绝对值 上周数据 环比增长 

成交套数 287 397 -0.28 
成交面积 3.54 4.41 -0.2 
成交均价 13859 13889 -0.002 

资料来源：Wind  渤海证券研究所 
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渤海证券股票投资评级说明 

1、买    入：未来 12 个月内股价超越大盘 15%以上； 

2、中    性：未来 12 个月内股价相对大盘波动在-15%～15%之间；  

3、卖    出：未来 12 个月内股价落后大盘 15%以上。 

 

 

 

 

 

 

渤海证券行业投资评级说明 

1、 买入：行业股票指数超越大盘； 

2、 中性：行业股票指数基本与大盘持平； 

3、 卖出：行业股票指数明显弱于大盘。 
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	从短期来看，存款准备金率的上调对房地产行业实质影响较小，重在引导市场预期，此外，此次上调在意料之中，市场已提前反应，因而总体影响幅度有限。就中期而言，存款准备金率的上调将使得房地产开发商资金流动性进一步收缩，影响明年开发商资金链的情况，效果可能将在明年一季度逐步显现。考虑后期紧缩货币政策的出台，房地产市场负面影响不断，预计房地产开发投资增速将有所放缓。
	相比上周房地产市场成交量的普遍下跌，本周销售情况有所好转。根据中国指数研究院的统计，在其监测的30个城市中，17个城市成交量环比上涨，其中，温州、扬州、南京和昆明4 个城市涨幅超过50%。10个重点城市中，南京涨幅最大，达61.36%，其次为深圳，涨幅达40.61%。本周成交量下跌的城市中，徐州跌幅最大，达49.22%。重点城市中，仅北京、天津和成都成交量下跌，北京位居跌幅榜首，跌幅达25.47%。
	成交价格方面，多数城市依然坚挺。在中国指数研究院监测的30个城市中，昆明价格环比涨幅最大，达到 23.11%，而海口和行口等地价格环比跌幅最大，分别为23.57%和11.98%。其余城市成交价格相对稳定。
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