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[Table_Title] 行业周报  

成交清淡，价格平稳，供应有限 

房地产市场总体销量情况 

第 46 周（10/11/8—11/14），京沪穗深等重点城市商品房销售情况如下： 

（1）销量情况：一手商品房市场销量整体表现依旧欠佳，从同比增速上看，

18 重点城市近几周均维持在-20%左右震荡，其中环渤海地区以及内陆地区

同比降幅相对较小；从环比上看，上周 18 重点城市销量平均环比下滑 4.8%，

整体销量水平处于历史中游，个别调控较严厉的东部沿海城市接近 5-6 月历

史低点；二手商品房市场表现弱于新房市场，6 个重点城市销量平均同比下

滑 37.4%，平均环比下滑 15.3%，深圳、杭州、大连等地销量已基本跌至

5-6 月市场最低迷时水平； 

（2）价格情况：均价保持平稳，依旧横盘震荡，12 重点城市均价上周平均

环比下跌 1.9%，从城市类型上看，一线城市平均环比下跌 0.3%，二线城市

平均环比下跌 2.4%，部分二线城市均价振幅较大系结构性因素所致； 

（3）库存情况：市场整体供应仍偏紧，可售量仍偏低，上周 10 个重点城市

可售量平均环比持平，一线城市平均环比下跌 2.2%，二线城市平均环比上

涨 0.9%。 

土地市场成交情况 

1、11 月 12 日，深圳国土局公开出让一宗居住用地，金地集团以 6.45 亿元

拿下该地块，折合楼面地价 5468 元/平方米，溢价率 57.32%。 

2、11 月 12 日，花样年集团（中国）有限公司竞得天津武清区 2010-156

号与 2010-157 号二地块，成交价分别为 2.98 亿元与 3.25 亿元。其中，

2010-156 地块楼面地价 1099.84 元/平米，成交溢价率 58.64%。2010-157

号地块楼面地价 1197.63 元/平米，溢价率 71.05%。 

3、11 月 10 日，苏州工业园区 19 号地块由黑牡丹臵业有限公司以 5.48 亿

元竞得，溢价率高达 308%，楼面地价 1500 元/平方米左右。 

土地市场更多详情请见周报第二部分“土地市场一周要闻” 

重点城市商品房交易情况： 

城市 成交套数 环比（%） 成交价格 环比（%） 可售量 环比（%） 

上海 3230 -2.03% 14018 -2.56% 42967 -3.87% 

北京 2310 -30.44% 19372 -3.11% 64776 -3.33% 

天津 2318 7.36% 9211 -2.45% - - 

深圳 395 -40.69% 21056 4.79% 25328 0.54% 

南京 970 -11.50% - - 31426 2.22% 

武汉 3225 -7.67% 6699 -0.20% - - 

重庆 4131 17.19% 6733 3.00% 86229 0.20% 

广州 1144 -15.76% - - - - 

资料来源：WIND、中国指数研究院、国信经济研究所 
 

2010 年 11 月 16 日 
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表 2：重点城市 10 年 46 周（11 月 8 日-11 月 16 日）二手房交易数据汇总表 

城市 
周成交（套） 年初至今累计 

上周 上周 上周 上上周 上上周 累计销量 

（套） 

累计销量 

/09 全年 
10 第 46 周 同比变动 环比变动 10 第 45 周 环比变动 

北京 3431 -47.1% -4.2% 3583 -14.4% 169258 64.5% 

天津 1560 -33.2% 3.7% 1505 -15.1% 61494 59.8% 

大连 204 0.0% -84.2% 1293 300.3% 24513 156.0% 

杭州 399 -70.4% 5.3% 379 -3.6% 19748 41.3% 

深圳 1758 -55.3% -8.1% 1913 -70.8% 112032 73.9% 

长沙 463 -18.1% -3.9% 482 13.7% 16316 70.7% 

平均  -37.4% -15.3%  35.0%  77.7% 

中值  -40.2% -4.1%  -9.0%  67.6% 

数据来源：万得经济数据库、国信经济研究所 

 

重点城市销售数据分析 

环渤海地区 

北京：上周期房住宅签约 2310 套，同比回落 10.1%，环比回落 30.4%。一手商品

住宅销售成交均价 19372 元/平方米，同比上涨 17.3%，环比回落 3.1%。截止至

11 月 14 日，住宅期房可售量为 64776 套，同比回落 4.2%，环比回落 3.3%。 

表 1：重点城市 10 年 46 周（11 月 8 日-11 月 14 日）一手房交易数据汇总表 

区

域 
城市 

周成交（套） 年初至今累计 
可售套数 可售套数

 

去化时间 

成交均价 

（元/平方米） 上周 上上周 累计销量 

（套） 

累计销量

 

/09全年 10第46周 同比变动 环比变动 10第45周 环比变动 数量 同比 环比 （周） 上周 环比 

环

渤

海 

北京 2310  -10.1% -30.4% 3321  120.5% 78885 54.4% 64776 -4.2% -3.3% 32
  

19372  -3.1% 

天津 2318  -2.9% 7.4% 2159  -20.0% 77844 61.9% - - - - 9211  -2.4% 

济南 487  -48.6% 12.0% 435  -44.8% 17224 71.2% - - - - - - 

青岛 3006  39.4% 15.2% 2610  -18.8% 81261 93.8% 60292 30.1% -2.5% 24
  

- - 

平均   -5.6% 1.0%   9.2%   70.3%   13.0% -2.9%     -2.8% 

长

三

角 

上海 3230  -32.8% -2.0% 3297  11.3% 126397 52.2% 42967 26.3% -3.9% 12
  

14018  -2.6% 

南京 970  -69.8% -11.5% 1096  32.7% 42124 45.0% 31426 30.8% 2.2% 24  - - 

杭州 1243  -7.2% 43.5% 866  -35.8% 46935 50.4% 25178 148.7% -0.5% 17  17389  -3.4% 

苏州 981  -44.2% -31.4% 1430  -18.3% 38931.6 50.9% 21324 10.6% 5.3% 19  8629  -11.3% 

平均   -38.5% -0.3%   -2.5%   49.6%   54.1% 0.8%     -5.8% 

珠

三

角 

深圳 395  -74.4% -40.7% 666  -31.9% 31491 44.9% 25328 -32.5% 0.5% 24  21056  4.8% 

广州 1144  -40.0% -15.8% 1358  -15.1% 72100 70.9% - - - - - - 

东莞 862  -17.7% -11.5% 974  -23.6% 32730 63.5% 76758 5.4% 1.7% - - - 

厦门 0  0.0% 0.0% 0  0.0% 16087 48.0% 0 0.0% 0.0% 0  0  0.0% 

平均   -33.0% -17.0%   -17.7%   56.8%   -9.0% 0.7%     2.4% 

其

他 

重庆 4131  -5.5% 17.2% 3525  0.3% 212296  81.1% 86229 -16.1% 0.2% 14
  

6733  3.0% 

合肥 1294  -66.2% -38.7% 2110  40.6% 84532  62.6% - - - - 6464
  

-7.8% 

长沙 2199  25.0% 28.1% 2367  -19.2% 78246  64.2% - - - - 5413  0.7% 

武汉 3225  -4.4% -7.7% 3493  17.8% 120925  88.9% - - - - 6699
  

-0.2% 

成都 4187  13.7% 4.9% 3993  -8.9% 96331  0.0% - - - - - - 

昆明 1325  -41.5% -24.1% 1745  -19.0% 53630  73.4% - - -   5558  0.0% 

平均   -14.7% -7.5%   2.3%   57.8%           -1.8% 

总体平均   -21.5% -4.8%   -1.8%   59.8%   19.9% 0.0%     -1.9% 

总体中值   -13.9% -4.9%   -16.7%   64.2%   10.6% 0.2%     -1.3% 

注：合肥、成都成交套数是按 100 平方米/套匡算得出 

数据来源：万得经济数据库、中国指数研究院、国信经济研究所 
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天津：新建商品住宅成交 2318 套，同比回落 2.9%，环比增长 7.4%；成交均价 9211

元/平方米，同比增长 15.8%，环比回落 2.4%。 

济南：上周商品住宅成交 487 套，同比下跌 48.6%，环比增长 12%。 

青岛：上周商品住宅成交 3006 套，同比增加 39.4%，环比增加 15.2%，截止 11

月 14 日，商品住宅可售量 60292 套，同比上升 30.1%，环比回落 2.5%。 

图 1：北京各周住宅期房网上签约套数  图 2：北京各周住宅期房可售套数             
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数据来源：WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 

图 3：北京各周新建商品住宅成交均价  图 4：天津各周新建商品住宅成交套数            
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数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 

图 5：天津各周新建商品住宅成交均价  图 6：青岛各周新建商品住宅成交套数            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 
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长三角地区 

上海：商品住宅预售套数 3230 套，同比回落 32.8%，环比回落 2%；截止至 11

月 14 日，一手商品住宅可售量 42967 套，同比上涨 26.3%，环比回落 3.9%，成

交均价 14018 元/平方米，同比上涨 16.8%，环比回落 2.6%。 

南京：上周一手商品住宅成交 970 套，同比回落 69.8%，环比回落 11.5%，截止

11 月 14 日，商品住宅可售套数 31426 套，同比上升 30.8%，环比上升 2.2%。 

杭州：上周一手商品房销量 1243 套，同比回落 7.2%，环比上升 43.5%，成交均

价 17389 元/平方米，同比上涨 17.4%，环比回落 3.4%。截止 11 月 14 日，商品

房可售套数 25178 套，同比上升 148.7%，环比回落 0.5%。 

苏州：一手商品住宅成交 981 套，同比下跌 44.2%，环比下跌 31.4%；一手商品

住宅销售均价 8629 元/平方米，同比回落 0.6%，环比下跌 11.3%。截止 11 月 14

日，一手商品住宅可售量 21324 套，同比上升 5.3%。 

图 7：上海各周商品房预售套数  图 8：上海各周新建商品住宅可售套数            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 

 

图 9：上海各周新建商品住宅成交均价  图 10：南京各周新建商品住宅可售套数 
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图 11：南京各周新建商品住宅成交套数  图 12：杭州各周一手商品房可售套数 
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 

 

图 13：杭州各周新建商品房成交套数  图 14：苏州各周一手商品住宅成交套数 
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

珠三角地区 

深圳：上周一手商品房成交 395 套，同比回落 74.4%，环比回落 40.7%；二手商

品房成交 1758 套，同比回落 55.3%，环比回落 8.1%。截止至 11 月 14 日，一手

商品房可售量为 25328 套，同比减少 32.5%，环比增加 0.5%。 

图 15：深圳各周一手商品房成交套数  图 16：深圳各周一手商品房成交均价            
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图 17：深圳各周一手商品房可售套数  图 18：深圳各周二手商品房成交套数 
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

广州：上周商品房成交 1144 套，同比下跌 40%，环比下跌 15.8%。 

东莞：一手商品住宅成交 862 套，同比回落 17.7%，环比回落 11.5%；一手商品

住宅成交面积 9.41 万平米，同比回落 20.7 %，环比回落 17%。 

厦门：本周暂无数据。 

图 19：东莞各周一手商品住宅成交套数  图 20：东莞各周一手商品住宅可售套数            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 

 

图 21：厦门各周一手商品住宅成交套数  图 22：厦门各周一手商品住宅成交均价 
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其他地区 

武汉：一手商品房成交 3225 套，同比回落 4.4%，环比回落 7.7%；均价 6699 元/

平方米，同比上涨 25.2%，环比下跌 0.2%。 

合肥：一手商品住宅成交面积 12.94 万平方米，同比回落 66.2%，环比回落 38.7%，

成交均价 6464 元/平方米，同比上涨 31.6%，环比回落 7.8%。  

长沙：一手商品房成交 2199 套，同比增加 25%，环比增加 28.1%；均价 5413 元

/平方米，同比上涨 21.4%，环比上涨 0.7%。 

 

图 23：武汉各周新建商品房成交套数  图 24：合肥各周新建商品房销售备案面积          
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 

图 25：合肥各周新建商品房销售均价  图 26：长沙各周新建商品住宅成交套数           
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

昆明：一手商品房成交 1745 套，同比回落 34.6%，环比回落 19%；销售均价为

5557 元/平方米，同比上涨 14.3%，环比上涨 2.1%。 

成都：一手商品房成交面积 41.87 万平方米，同比上升 13.7%，环比上升 4.9%。 
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重庆：一手商品房成交 4131 套，同比回落 5.5，环比增加 17.2%；销售均价为 6733

元/平方米，同比上涨 49.6%，环比上涨 3%；截止至 11 月 14 日，商品房可售量

为 8.62 万套，同比下降 16.1%，环比回升 0.2%。 

 

图 27：昆明各周一手商品房成交套数  图 28：昆明各周一手商品房成交均价            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源： WIND，国信证券经济研究所 

 

图 29：成都各周新建商品房成交套数  图 30：重庆各周新建商品房成交套数            
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数据来源： WIND，国信证券经济研究所  数据来源：搜房网，国信证券经济研究所 

 

图 31：重庆各周新建商品房成交均价  图 32：重庆各周新建商品房可售套数            
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数据来源：搜房网，国信证券经济研究所  数据来源： 搜房网，国信证券经济研究所 
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土地市场一周要闻 

1. 11 月 12 日，深圳国土局公开出让一宗居住用地，金地集团以 6.45 亿

元拿下该地块，折合楼面地价 5468.42 元/平方米，溢价率 57.32%。该

G02113-0021 号地块位于龙岗区宝荷路南侧，出让面积 3.9316 万平方

米，建筑面积 11.795 万平方米，容积率≤3.0，建筑覆盖率≤25，使用年

期 70 年。金地集团称，已对该地块进行前期规划设计，一次性进行开

发，拟建 30 层高以上的建筑，预计于 2011 年底或 2012 年初建成。 

2. 11 月 12 日，花样年集团（中国）有限公司竞得天津武清区 2010-156

号与 2010-157 号二地块，成交价分别为 2.98 亿元与 3.25 亿元。其中，

2010-156 地块位于天津武清区下朱庄街津蓟铁路东侧，出让面积

18.0632 万平方米，容积率不大于 1.5，为城镇住宅用地，使用年限 70

年，楼面地价 1099.84 元/平米，成交溢价率 58.64%。2010-157 号地

块位于天津武清区下朱庄街津蓟铁路东侧，出让面积 18.0914 万平方

米，容积率不大于 1.5，为城镇住宅，使用年限 70 年，楼面地价 1197.63

元/平米，溢价率 71.05%。 

3. 11 月 10 日，苏州工业园区推出的 4 宗商服用地，其中 19 号地块以超

出 300%的溢价成交，成交价为 5.48 亿元，竞得者为常州黑牡丹臵业

有限公司。该地块位于独墅湖科教创新区月亮湾影剧院西、独墅湖东，

用途为商服、酒店式公寓。地块起报价 13416 万元，最终成交价为 5.48

亿元，溢价 4.1384 亿元，溢价率高达 308%，楼面地价 1500 元/平方

米左右。 

4. 11 月 12 日，招商地产以总价 157383.16 万竞得成都市成华区昭觉寺

南路地块，折合楼面地价 4340 元/平米。该地块处于北二环与北三环之

间，南临成都著名的 2.5 环道路，东临川陕路。出让面积 12.27 万平方

米，合184.0743亩。总建筑面积：住宅≤356334平方米，建筑密度≤22%，

建筑高度≤航空限高绝对海拔高程 656 米（相对地面高度约 55 米），绿

地率≥30%。起始价 9.21 亿元，折合楼面地价 2540 元/平方米，溢价率

为 70.87%。 
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国信证券投资评级 

类别 级别 定义 

股票 

投资评级 

推荐 预计 6 个月内，股价表现优于市场指数 20%以上 

谨慎推荐 预计 6 个月内，股价表现优于市场指数 10%-20%之间 

中性 预计 6 个月内，股价表现介于市场指数±10%之间 

回避 预计 6 个月内，股价表现弱于市场指数 10%以上 

行业 

投资评级 

推荐 预计 6 个月内，行业指数表现优于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计 6 个月内，行业指数表现优于市场指数 5%-10％之间 

中性 预计 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 
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宏观 

周炳林     0755-82130638 

林松立     010-66026312 

崔  嵘     021-60933159 

吴土金     0755-82130833-1332 

策略 

黄学军      021-60933142 

闫   莉    010-88005316 

         

交通运输 

郑  武     0755- 82130422 

陈建生     0755- 82133766 

岳  鑫     0755- 82130432 

高  健     0755-82130678 

银行 

邱志承     021- 60875167 

黄  飙     0755-82133476 

谈  煊     010- 66025229 

房地产 

方  焱     0755-82130648 
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黄道立     0755- 82133397 

机械 
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陈  玲     0755-82130646 
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钢铁 
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基础化工 

张栋梁     0755-82130532 

陈爱华     0755-82133397 

邱  斌      0755-82130532 

罗  洋     0755-82150633 

医药 

贺平鸽     0755-82133396 

丁  丹     0755- 82139908 

陈  栋      021-60933147 

杜佐远     0755-82130473 

石油与石化 

严蓓娜     021-60933165 

电力设备与新能源 

皮家银     021-60933160 

传媒 

陈财茂     021-60933163 

有色金属 

彭  波     0755-82133909 

谢鸿鹤     0755-82130646 

电力与公用事业 

徐颖真     021-60875162 

谢达成      021-60933161 

非银行金融 

邵子钦     0755- 82130468 

田  良     0755-82130513 

童成敦     0755-82130513 

通信 

严 平      021-60875165 

程  峰     021-60933167 

造纸 

李世新     0755-82130565 

邵  达     0755-82130706 

家电 

王念春     0755-82130407 

黄海培     021-60933150 

计算机 

段迎晟     0755- 82130761 

电子元器件 

段迎晟     0755- 82130761 

黄  磊     0755-82151833 

高耀华     0755-82130771 

纺织服装 

方军平     021-60933158 

农业 

张  如     021-60933151 

旅游 

陈财茂     021-60933163 

食品饮料 

黄  茂     0755-82138922 

建材 

杨  昕     021-60933168 

煤炭 

 

建筑 

邱  波     0755-82133390 

李遵庆     0755-82133055 

新兴产业 

陈  健     010-66022025 
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固定收益 
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高 宇     0755- 82133538 
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数量化投资  

葛新元      0755-82133332 
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林晓明     0755-25472656 

赵斯尘       021-60875174 

程景佳       010-88005326 

郑  云      021-60875163 

毛  甜      021-60933154 

 

交易策略 

戴   军    0755-82133129 

秦国文      0755-82133528 

徐左乾     0755-82133090 
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王立法   010-66026352 
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万成水  0755-82133147   

          13923406013 

          wancs@guosen.com.cn 

王晓建   010-66026342 

           13701099132 
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wanghaow@guosen.com.cn  
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         13810917275  
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