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房地产 

各地细则出台，调控深化 

——行业月报 2010年 10月 

投资要点： 

●行业要闻： 

★两 称拟 复 产税部委 在部分城市恢 征收房地  

★ 稳 将问责三部委明确 定房价不力  

★ 圳 调 细则上海、杭州、深 等地出台 控  

★ 国全 70个大中 涨城市房价同比上 9.1% 

★证监会 暂缓 组 请已 受理房企重 申  

★ 调 积 贷住建部上 住房公 金存 款利率 

★ 预 资北京禁房企直接收存商品房 售 金 

★监 层严 团贷 风险管 控大型房企集 款  

★央行加息0.25个 严 胀百分点 防通  

●公司动态： 

★万科 1-8 份销 额月 售金 同比增加 54.76% 

★ 产保利地 1-8 份销 额 长月 售金 同比增 28.02% 

★ 团金地集 1-8 销 额月 售金 同比下降 0.97% 

★3 报陆续发季 布 

●楼市成交： 

2010年10 份 们 关月 ，我 重点 注的10大城市 数环 涨，成交套 比上 的

圳 门有天津、南京、深 和厦 ；其余6 数环座城市的成交套 比全部大幅下

汉跌，除上海和武 的跌幅在10% 内以 之外，其余城市的跌幅均在15%

别环以上。价格方面，除上海和杭州分 比下降1.38%和7.91%之外，

环其余城市 比增幅在2%到17% 间 从之 。 10 份月 10 况大城市的成交情

来 趋势 经开 现看，成交量下滑的 已 始出 。 

● 投资建议： 

10 份 纷纷 楼 调 细则月 各地 出台 市 控 。10月19 晚间日 ，央行更是突

随 调 积 贷 关 产税然加息，住建部 之上 住房公 金存 款利率， 于房 的消息

传 真 调 续 们预计 来 时间也愈 愈 切。 控在持 深化中。我 在接下 的 里，房

产 场将 现 缩 滞 随 调 应 积地 市 再次出 量 价 的情形。 着 控效 的累 ，价格或

动 对 产 来说有松 。 于地 股 内 来 观 环，短期 的刺激因素仍 自于宏 大 境的

币 值 胀预 动 过 维 业 评级人民 升 、通 期、流 性 剩等。仍 持行 “中性” 。 

请务必阅读正文之后的重要声明 

中性 （维持） 

行业表现                   20101101 

 

评价周期 1个月 6个月 12个月 

绝对表现（%） 14.01 5.32 (17.34) 

相对表现（%） 0 （1.09） （23.25） 

资料来源:wind，爱建证券研发部 

股票名称 评级 09EPS 10EPS(E) 11EPS(E) 

招商地产 推荐 0.96 1.23 1.63 

滨江集团 推荐 0.48 0.78 1.05 

云南城投 推荐 0.36 1.81 2.29 

中南建设 推荐 0.89 1.2 1.68 

福星股份 推荐 0.48 0.72 0.97 

冠城大通 推荐 0.46 0.63 0.84 

卧龙地产 推荐 0.41 0.33 0.58 

资料来源：公司数据 

左红英    执业证书编号：S0820209120023 
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一、市场表现（10.08-10.29） 

1 业 数与 证 数对、行 指 上 指 比 

 涨跌% 静态市盈率 动态市盈率 

上证指数 12.21 20.78 15.93 

房地产行业 9.66 26.44 17.58 

数据来源：wind资讯 

2、涨幅前5 产位的房地 上市公司 

证券代码 简称 9月 30日收盘价 10月 29日收盘价 月涨幅% 静态市盈率 市净率 

000897 津滨发展 4.88  6.89  41.19  673.79  5.23  

600823 世茂股份 11.86  15.38  29.68  87.39  2.62  

002146 荣盛发展 10.29  13.30  29.25  31.28  4.42  

600266 北京城建 10.30  13.22  28.35  13.83  2.44  

600208 新湖中宝 4.90  6.21  26.73  27.41  4.51  

数据来源：wind资讯 

3、跌幅前5 产位的房地 上市公司 

证券代码 简称 9月 30日收盘价 10月 29日收盘价 月涨幅% 静态市盈率 市净率 

000760 *ST博盈 9.38  8.90  -5.12  -332.92  12.01  

600053 中江地产 9.15  8.62  -5.79  241.33  5.75  

000567 海德股份 10.36  9.62  -7.14  102.49  7.29  

000975 科学城 6.92  6.37  -7.95  264.08  4.35  

000502 绿景地产 9.83  8.99  -8.55  51.10  6.90  

数据来源：wind资讯 

二、10月份楼市成交数据 

区域 城市 总成交量 环比% 同比% 成交均价（元） 环比% 同比% 

北 

京  

期房套数：9943 

面积：1000240 

现房套数：3899 

现房面积：370105 

-26.02 

-29.44 

-27.34 

-32.06 

-35.98 

-35.90 

-12.09 

-33.16 

 

 

 环 

渤 

海 
天 

津 

商品房套数：10293 

面积：1089242 

0.04 

2.32 

-18.31 

-12.36 
9885 1.51 22.73 

上 

海 

套数：18089 

面积：2075100 

-9.74 

28.17 

-30.20 

-9.11 
14424 -1.38 23.72 

杭 

州 

商品房套数：5930 

面积：1837700 

-26.25 

-11.44 

-38.70 

-25.85 
17813 -7.91 36.52 

华 

东 

南 

京 

住宅套数：6673 

住宅面积：729344 

15.57 

24.15 

-10.49 

-11.66 
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中 

部 

武 

汉 

商品房套数：12505 

面积：1260587 

-1.75 

28.11 

14.85 

0 
7239 10.48 21.93 

重 

庆 

商品房套数：21980 

商品房面积：1241783 

-16.96 

-1.49 

-31.63 

11.37 
6617 4.98 47.72 

西 

部 西 

安 

商品房套数：2232 

商品房面积：232299 

-30.73 

-30.98 

-63.72 

-62.27 
7768 16.81 46.42 

深 

圳 

一手房套数：5112 

一手房面积：488624 

1.07 

5.53 

-14.47 

-1.66 
21459 4.83 5.93 

华 

南 厦 

门 

住宅套数：1591 

住宅面积：177524 

1.34 

4.23 

-18.07 

-22.15 
11745 2.95 16.96 

数据来源：wind（成交面积单位：平方米） 

三、行业要闻回顾 

1、 圳拟 实 贷深 推四大措施落 房 新政 

针对国 圳 产调 圳银监 关家和深 市出台的房地 控新政，深 局有 人士 10月 9 将 组日表示， 采取全面

织辖内银 产贷 压 测试 实楼 贷 坚决贯彻并 辖内银 严 执行房地 款 力 等四大措施落 市房 新政策， 要求 行 格 行

贷 规 开 产 贷业务房 政策， 范 展房地 信 。 

  2、 楼 户 购上海 市新政出台一 限新 一套房 

转 门 关 进 产 场调上海市政府批 了市住房保障房屋管理局等五部 《 于 一步加强本市房地 市 控加快推

进 见住房保障工作的若干意 》， 条共提出了八 具体措施，其中最引人注意的是正式推出了“ 购限 令”-暂

购定本市及外省市居民家庭只能在本市新 一套商品住房(含二手存量住房) 违 规 购 产。 反 定 房的，房地

记 构 产 记 见 还登 机 不予受理房地 登 。此外，《意 》 提出了“对贷 购买 发款 第三套及以上住房的，停止 放

贷住房 款”、“ 值税 销 值税预加强土地增 征管，按不同的 售价格确定土地增 征率”等措施。 

  3、两 称拟 复 产税部委 在部分城市恢 征收房地  

10月 1 财 国 税务总 关负责 产 场税 调 记 问 关负责日， 政部、 家 局有 人就房地 市 收政策 整答 者 。有

人表示， 来 随近年 ， 着住房制度 断 场 跃改革不 深化和居民收入水平大幅提高，商品房市 日益活 ，改革

产税 对个 复 产税 既 调节 财和完善房 制度， 人所有的住房恢 征收房 是必要的， 有利于 居民收入和 富分配，

税 进经济结构调 节约 约 导个 费 从国际也有利于健全地方 体系，促 整及土地 集 利用，引 人合理住房消 。

经验 规 产税应对个 虑 这项 况复杂 拟及公平、 范的角度看，房 人所有的住房普遍征收。但考 到 改革情 ，

对 个 拥 进 试 复 产税 积 经验 扩 国先在部分城市 部分 人 有的住房 行 点，恢 征收房 ， 累 后逐步 大到全 。 

    4、 稳 将问责三部委明确 定房价不力  

为进 贯彻 实 国务 关 坚决 过 涨一步 落 《 院 于 遏制部分城市房价 快上 的 巩 产调通知》， 固房地 控成果，

进 产 场 发 乡 设 国 资 监 决 对 级 稳促 房地 市 健康 展，住房和城 建 部、 土 源部、 察部 定， 省 人民政府 定房价

进 与问责 对 实 进 约谈 责和住房保障工作 行考核 ： 政策落 不到位、工作不得力的，要 行 ，直至追究 任。 

  5、 产调 购杭州出台房 控新政限新 一套房 

10月 11 研 关 进 产 场调日，杭州市 究出台了《 于 一步加强我市房地 市 控 设加快保障性住房建 的

实 见 暂 购买施意 》， 定杭州市及外省市居民家庭只能在杭州市新 一套商品住房（含二手存量住房）；停

执 购 补贴 复 产 记 关 费 并 实 别 贷 对违 规 购止 行 房 政策，恢 征收房地 登 等相 收 ， 提出落 差 化信 政策； 反 定

办 产 记房的，不予 理房地 登 。 
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6、 暂 积 贷上海 停非改善型二套房公 金 款 

积上海市公 金管理中心 12 发 关 调日 布的《 于 整 2010 积 个 贷 称年住房公 金 人 款政策的通知》 ，

暂 对购买 积 贷 对购买 积停 非改善型第二套住房家庭的住房公 金 款。停止 第三套住房及以上家庭住房公

贷 对为 条 购买 户 积 贷 额为金 款。 改善居住 件 第二套住房的，每 家庭住房公 金最高 款限 40 贷万元。 款

首付款比例不低于 50%。 

  7、 国全 70个 涨大中城市房价同比上 9.1% 

国 统计 数 显家 局 据 示，9 份 国月 ，全 70个 销 涨大中城市房屋 售价格同比上 9.1% 涨， 幅比 8月

份缩小 0.2个 环 涨百分点； 比上 0.5%。9 份 销 涨月 ，新建住宅 售价格同比上 11.3% 涨， 幅比 8 份月

缩小 0.4个 环 涨百分点； 比上 0.5% 销 涨。其中，商品住宅 售价格上 12.6% 销，其中普通住宅 售价格

涨上 11.9% 档 销 涨，高 住宅 售价格上 15.2% 经济 销 涨； 适用房 售价格上 1.1% 与。 上月相比，商品

销 涨住宅 售价格上 0.5% 销 涨，其中普通住宅 售价格上 0.4% 档 销 涨，高 住宅 售价格上 0.7% 经济； 适

销 涨用房 售价格上 0.2%。9 份 销 涨月 ，二手住宅 售价格同比上 6.2% 涨 与 环 涨， 幅 上月持平； 比上

0.5%，比 8 份扩月 大 0.4个百分点。 

    8、证监会 暂缓 组 请已 受理房企重 申  

为 实国务 产调 证监会 关 研 产业务 并购 组落 院房地 控政策， 相 人士表示，目前正 究涉及房地 的 重 政

关 规则 将 规则 标 复 项 与审策，待相 政策 推出之后， 根据新 确定的 准和程序恢 新 目的受理 批。2010年

4 国务 发 关 坚决 过 涨 暂 闲月， 院 布了《 于 遏制部分城市房价 快上 的通知》，明确要求 停批准存在土地

为 产开发 业 资产 组 为 坚决贯彻执 证监会 暂缓置及炒地行 的房地 企 重大 重 。 了 行《通知》精神， 已 受理

产开发 业 组 请 并对 产类 组 请 国 资 见 证监会还将房地 企 重 申 ， 已受理的房地 重 申 征求 土 源部意 。今后，

与国 资 门积极 继续积极贯彻土 源部等部 配合， 落实国务 项 产 稳 规院各 房地 政策，平 有序、依法合 的推

进 产业务 并购 组项 动 产 场 资 场 稳 发涉及房地 的 重 目，推 房地 市 和 本市 的健康 定 展。 

10、 调 积 贷住建部上 住房公 金存 款利率 

继 将 币 贷 调央行 人民 存 款利率上 0.25个 积 贷 进 应调百分点后，住房公 金存 利率也 行相 整。住建

部 10月 20 发 关 调 积 贷 称 当 个 积日 布《 于 整住房公 金存 款利率的通知》 ，自 日起， 人住房公 金存款

调利率上 0.2%至 1.91% 贷 调； 款利率五年期以下（含五年）上 0.17%至 3.50% 调，五年期以上上

0.18%至 4.05%。 

11、 预 资北京禁房企直接收存商品房 售 金 

北京市住建委 10月 25 预 资 监 暂 办日出台《商品房 售 金 督管理 行 法》明确，自 12月 1日起，北

预 资 应当 预 资 监 专 账户 严 产开发 业京市商品房 售 金 全部存入商品房 售 金 管 用 ， 禁房地 企 直接收存商品

预 资 办 预 资 应当 预 资 监 专 账户 并 监房 售 金。《 法》要求，商品房 售 金 全部存入商品房 售 金 管 用 ， 由 管

银 对 项 设 资 实 监 证预 资 优 设 预 时行 其中用于 目工程建 的 金 行重点 管，保 售 金 先用于工程建 。商品房 售 ，

购 应当将购 专 账户 产开发 业 预 资 办房人 房款直接存入 用 ，房地 企 不得直接收存商品房 售 金。《 法》明

产开发 业应当 项 设 进 编 预 项 计划 计划应确，房地 企 根据 目建 方案及施工 度 制 售 目用款 。用款 按照地下

结构 结构 顶 验 记并达 购 单 办 转 记 条 个环节完成、 封 、竣工 收、完成初始登 到 房人可 方 理 移登 的 件等四

设 资 节 并 个节 额 预 资 严 节置 金使用 点， 合理确定每 点的用款 度， 售 金 格按工程 点支取。 

12、监 层严 团贷 风险管 控大型房企集 款  

监 层 称 监 认为 荡 产贷 风险 关 监 门一位接近 管 人士 ， 管方面 房市步入震 期，房地 款 需高度 注。 管部

对国内银 业继续严 执 别 贷 动 严 执 别 贷行 格 行差 化住房信 政策的要求未有任何松 。在 格 行差 化房 政策同

时 监 层 银 监 构 实现属 银 贷 执 严 执， 管 亦要求各地方 行 管机 ，要努力 地各 行信 政策 行的一致性， 防政策

构间 区间 现行在机 、地 出 大的偏差和疏漏。上述人士称：“ 团关联结构复杂 严由于大型房企集 、信息
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负债 资 链趋紧 监 门 银 严 团贷重不透明、房企 率整体上升、 金 等原因， 管部 要求各家 行 控大型房企集 款

风险。” 

  13、 银 贷 调多家 行首套房 最低利率 至 8.5折 

沪 银 关京 多家 行有 人士 10月 28 业银 头 对 贷日透露，日前各家商 行接到口 通知，取消 首套住房

款利率 7 优 仅 许执 档折 惠， 允 行同 期基准利率最低下浮 15% 贷优，即首套房 惠利率最低按 8.5 执折

这行。 意味着，2008 开 实 贷年底 始 行的首套房 利率 7 优 将 为历 业银折 惠政策 成 史。此外，以后商 行

对购买 执 贷 标 变为首套住房 行的房 最低 准 ：首付最低 30% 为，利率 档同 期基准利率下浮 15%；二套

为住房 首付最低 50% 执 档，利率 行同 期基准利率的 1.1 对 贷 对倍，禁止 第三套及以上住房提供 款。

贷 监 构并 规 业银 旧 户 订 条 执于存量房 政策， 管机 未作出新的 定，商 行仍 按照以前和客 所 立的合同 款 行。 

   14、央行加息 0.25个 严 胀百分点 防通  

国 银 网中 人民 行 站 19 晚间 国 银日 消息，中 人民 行自 2010年 10月 20 调 构 币日起上 金融机 人民

贷 构 调存 款基准利率。金融机 一年期存款基准利率上 0.25个 现百分点，由 行的 2.25%提高到 2.50%；

贷 调一年期 款基准利率上 0.25个 现百分点，由 行的 5.31%提高到 5.56% 档 贷；其他各 次存 款基准利

应调 数 显 别率据此相 整。央行 据 示，本次加息，一年、二年、三年、五年期的存款利率分 提高 25、

46、52和 60个基点，6个月、1年期、1-3年、3-5年及 5 贷 别年期以上 款利率分 提高 24、25、

20、20、20个 线 贷 缓 响 显基点。由此，存款利率曲 更陡峭， 款利率平 ，利差影 不明 。 

四、公司要闻回顾 

 1、万科A(000002,200002)  :2010年9 份销 项 况简报月 售及近期新增 目情   

今年1至9 份 计实现销 积月 ，万科累 售面 601.1 销 额万平方米， 售金 714.2亿元。其中9 份 实月 万科

现销 积售面 113.6 销 额万平方米， 售金 142.1亿 别元，分 比2009 长年同期增 111.5%和160.1%。 

  自8 份销 简报 来 还月 售 披露以 ，万科 新增加了7个项 两个项目，除北京 目外，其余5个项目都位于

线 两个项 龙观 个项 净 积约三 城市。万科在北京新增的 目都位于回 ，其中一 目 占地面 8.7万平方米，容

积率2.8 计 积 积约， 容 率建筑面 19.3 拥 该项万平方米，万科 有 目50%权益，需支付地价款6.4亿元。

个项 净 积约另一 目 占地面 13.7 积万平方米，容 率2.66 计 积 积约， 容 率建筑面 36.5 拥万平方米，万科

该项有 目50%权益，需支付地价款10.6亿元。 

2、万科A(000002,200002)  : 启 权 励计划 权 严重 股 激 行 更加 格 

公司 10月 25 会刚刚审议 过日公布了董事 通 的 2010年 A 权 励计划 拟股股票期 激 草案。公司 向

851 励对 总名激 象授予 量 1.1亿份 权 总额的股票期 ，占目前股本 的 1.0004% 励对 数，激 象人 占万科

册员 总数在 工 的 3.94% 拟 权 为。万科此次 授予的股票期 有效期 4 权 为年，行 价格确定 8.89 将元， 采

权 权计划 权条 为 个 权 摊取一次授予、分三批行 的方式。本次期 的基本行 件 ：第一，要求三 行 期全面 薄

净资产的年 收益率依次不低于 14%、14.5%和 15%；而 2006－2008 计划 为年限制性股票 的要求 不

低于 12%。第二，要求相比基准年，之后第 1、2、3 净 润 长年的 利 增 率依次不低于 20%、45%和

75% 当 过，相 于超 每年 20% 复 长的 合增 率；而 06-08 计划 为净 润 长年限制性股票 的要求 利 年增 率不

低于 15%。 

3、万科A(000002,200002)  :2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指   

2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指 ：每股收益(元) 0.298； 净资产每股 (元) 3.66；净资产收益

率(%) 8.39。 

4、 产保利地 (600048)  : 公布2010年9 份销月 售 况情 及获 产项得房地 目公告  
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2010年 9 份 产月 ，保利房地 ( 团集 ) 份 实现签约 积股 有限公司 面 87.87 签约 额万平方米、 金 91.29

亿元。2010年 1-9 实现签约 积月，公司 面 482.83 签约 额万平方米、 金 413.96亿 别元，分 同比增

长 23.09%、28.02%。自 8 份销 简报 来月 售 披露以 ，公司还新增加了 6个项目 别 两，分 位于广州（

块 两块）、常州、成都（ ）、南昌。 

5、 产 净保利地 第三季 利同比增近七成 

产发 报 实现净 润保利地 布三季 ，公司第三季度 利 6.63亿 长元，同比增 69.87%。公司 7-9 实月

现营业收入 60.42亿元，同比大增 91.20%；每股收益 0.14 长元，同比增 55.56% 间。公司在此期

拟 项共有在建 建 目 128个 总 积， 占地面 2860 权 积 积万平方米， 益容 率面 4231 项万平方米。新拓展

目 13个 扩 两 权 积 积， 征用地 幅，新增 益容 率面 421 产实现营业万平方米。今年前三季度，保利地 收

入 172.87亿 长元，同比增 50.96% 实现净 润； 利 22.91亿 长元，同比增 28.21%；每股收益 0.50

长元，同比增 19.05%。 

6、滨 团江集 （002244)  :竞 权得土地使用   

竞公司 得了上虞市城北 31-5号 块 权 让 积为地 土地使用 。出 面 94,508 积平方米，地上建筑面

170,114.4-189,016 质 为平方米；用地性 住宅用地；土地使用年限 70 币年；成交价格：人民

101,000.00 筹资 决 会决议万元，由公司自 金解 。根据公司董事 ，公司于 2010年 10月 11 与日 上虞

创 实业 资 签订 书市 恒 投 有限公司 《合作意向 》，就上虞市城北 31-5号 块达 开发地 成如下合作 意向：

竞买 与 创 实业 资 资组 项 开发若公司 上述土地成功后，由公司 上虞市 恒 投 有限公司共同出 建 目公司， 上

项 资 暂 为 滨 产 团 份述土地， 目公司出 比例 定 ：杭州 江房 集 股 有限公司 50% 创 实业 资；上虞市 恒 投 有

限公司 50%。 

7、滨 团江集 （002244)  :2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指   

2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指 ：每股收益(元) 0.33； 净资产每股 (元) 2.80；净资产收益率

(%) 12.46。 

8、 团金地集 (600383)公布 9 销 况月 售情 及 10至 11 份 盘月 推 安排公告 

2010年 9月，金地( 团集 ) 份 实现签约 积股 有限公司 面 49.39 签约 额万平方米， 金 59.08亿元，

别 长分 同比增 252.0%、231.5%。2010年 1-9 计实现签约 积月，公司累 面 133.20 与万平方米， 上

计签约 额年同期持平；累 金 153.69亿 长元，同比增 2.73%。 

2010年 10月-11 盘计划 项 圳 荔 珑 东月有新推或加推 的 目：深 上塘道、广州 湖城、佛山九 璧、

顿莞格林上苑、珠海伊 山( 红 楼即 山 ) 国际 场、北京仰山、天津格林世界、天津 广 、上海格林世界、南

汉 汉 阳滨 国际 区 阳京自在城、上海天御、武 格林春岸、武 西岸故事、西安湖城大境、沈 河 社 、沈 檀郡、

阳 盘 积约为沈 名京，推 面 54万平方米。 

另外，9 过 开竞标 参与 圳 龙月中旬，公司通 公 ，取得了以代建方式 深 市 华扩 区展 0009 块地 保障

总 项 开发权 该项 规划总 积性住房代建 承包 目的 。 目 用地面 77270.47 总 积平方米， 建筑面 348900平

积 为方米，容 率 4.0。 

9、 产招商地 (200024,000024)  :2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指   

 2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指 ：每股收益(元) 0.83； 净资产每股 (元) 10.24；净资产收益

率(%) 8.41。 

10、阳 份光股 (000608)  :2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指   

 2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指 ：每股收益(元) 0.66； 净资产每股 (元) 3.23；净资产收益

率(%) 22.7。 

11、 份福星股 (000926)  :2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指   
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 2010 报 财务 标年前三季度 告主要 指 ：每股收益(元) 0.49； 净资产每股 (元) 7.39；净资产收益

率(%) 8.26。 

 

五、房地产市场综述及投资建议 

2010年10 份 们 关月 ，我 重点 注的10大城市， 数环 涨 圳 门成交套 比上 的有天津、南京、深 和厦 ，

圳 门 环 涨其中，天津、深 和厦 的 比 幅 别为都很小，分 0.04%、1.07%和1.34% 环 涨，南京 比上 15.57%；

其余6 数环座城市的成交套 比全部大幅下跌， 汉除上海和武 的跌幅在10% 内以 之外，其余城市的跌幅

均在15%以上。 积环 庆 别为成交面 比下降的有北京、杭州、重 、西安，降幅分 29.44%、11.44%、

1.49%、30.98% 别环；价格方面，除上海和杭州分 比下降1.38%和7.91% 环之外，其余城市 比增幅

在2%到17% 间之 。 

从10 份月 10 况来 趋势 经开 现 户大城市的成交情 看，成交量下滑的 已 始出 。由于大 型需求的增加，

数 积 环 数 现部分城市成交套 和成交面 的 比 据出 了背离。 

在9 国 条月底的 五 出台之后，10 份 纷纷 楼 调 细则月 各地 出台 市 控 。10月19 晚间日 ，央行更是突然

加息，住建 随 调 积 贷 关 产税 传 真 调 续部 之上 住房公 金存 款利率， 于房 的消息也愈 愈 切。 控在持 深化中。

们预计 来 时间 产 场将 现 缩 滞 随 调 应 积我 在接下 的 里，房地 市 再次出 量 价 的情形。 着 控效 的累 ，价格或

动 对 产 来说 内 来 观 环 币 值 胀预 动有松 。 于地 股 ，短期 的刺激因素仍 自于宏 大 境的人民 升 、通 期、流 性

过 维 业 评级剩。仍 持行 “中性” 。 

六．附表：重点公司评级 

每股收益（元） 股价（元） 市盈率 

证券代

码 

证券

简称  2009 2010E 2011E 2010-10-29 

月涨

跌幅 2009 2010E 2011E 

最

新

评

级 

600048 保利

产地  
1.06 1.05 1.32 14.26 15.37 13.45 13.58 10.80 

中

性 

000024 招商

产地  
0.96 1.23 1.63 18.85 8.77 19.64 15.33 11.56 

推

荐 

000002 万科

A 
0.48 0.56 0.72 9.7 15.48 20.21 17.32 13.47 

推

荐 

600383 金地

团集  
0.78 0.54 0.68 6.84 6.54 8.77 12.67 10.06 

中

性 

600325 华发

份股  
0.83 1.09 1.25 11.51 0.26 13.87 10.56 9.21 

中

性 
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000608 阳光

份股  
0.5 0.45 0.55 8.18 8.78 16.36 18.18 14.87 

推

荐 

000718 苏宁

环球 
0.42 0.78 0.98 9.37 7.33 22.31 12.01 9.56 

推

荐 

600675 华中

业企  
0.59 0.56 0.72 7.18 0.00 12.17 12.82 9.97 

中

性 

600895 张江

高科 
0.46 0.58 0.73 10.18 4.20 22.13 17.55 13.95 

中

性 

000402 金融

街 
0.55 0.68 0.83 7.22 6.80 13.13 10.62 8.70 

推

荐 

600246 万通

产地  
0.27 0.36 0.51 6.57 10.05 24.33 18.25 12.88 

中

性 

002244 滨江

团集  
0.48 0.78 1.05 11.8 15.69 24.58 15.13 11.24 

推

荐 

600239 云南

城投 
0.36 1.81 2.29 17.53 4.22 48.69 9.69 7.66 

推

荐 

000961 中南

设建  
0.89 1.2 1.68 11.06 22.75 12.43 9.22 6.58 

推

荐 

000926 福星

份股  
0.48 0.72 0.97 10.92 18.70 22.75 15.17 11.26 

推

荐 

600067 冠城

大通 
0.46 0.63 0.84 10.58 11.96 23.00 16.79 12.60 

推

荐 

600173 卧龙

产地  
0.41 0.33 0.58 6.95 1.76 16.95 21.06 11.98 

推

荐 

七、附图：各地成交状况 

北京商品房成交量                                      天津商品房成交 
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重庆商品房成交                                         西安商品住宅成交量 
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深圳商品房成交                                        厦门商品住宅成交量 
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 数据来源：wind，爱建证券研发部 
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投资评级说明 

l 公司评级 
强烈推荐：预期未来 6个月内， 个股相对大盘升幅 20%以上 
推 荐：   预期未来 6 个月内，个股相对大盘升幅 5%～20％ 
中 性：   预期未来 6 个月内，个股相对大盘变动在±5%以内 
回 避：   预期未来 6 个月内，个股相对大盘跌幅 5%以上 
 
l 行业评级： 
强于大势：预期未来 6个月内， 行业指数相对大盘涨幅 5%以上； 
中性：    预期未来 6个月内， 行业指数相对大盘涨幅介于-5%~5%之间； 
弱于大势：预期未来 6个月内， 行业指数相对大盘跌幅 5%以上； 
 

 

重要声明 

本报告的信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保证，也不保

证所包含的信息和建议不会发生任何变更。我们已力求报告内容的客观、公正，但文中的观点、结

论和建议仅供参考，报告中的信息或意见并不构成所述证券的买卖出价或征价，投资者据此做出的

任何投资决策与我公司和研究员无关。我公司及研究员与所评价或推荐的证券不存在利害关系。 

我公司及其所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券并进行交易，也可能为这

些公司提供或者争取提供投资银行服务或其他服务。 

本报告版权仅为我公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式发表、复制。如

引用、刊发，需注明出处为爱建证券研究发展总部，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和

修改。 
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