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首套房贷利率上调点评 
 

   
 

 房地产 

投资评级 

本次评级： 中性 

跟踪评级： 维持 
 

行业事件： 

近日，商业银行根据口头通知，对购买首套住房执行的房贷最低标准将变

为首付最低 30%，利率为同档期基准利率下浮 15%，也就是首套房贷优惠

利率最低由前期的 7 折降至 8.5 折执行。 

 

点评： 

1、四季度房地产成交量增速下降是大概率事件。如果说限购令主要遏制的

是房地产投资需求，则首套房贷利率上调将影响刚性需求的释放速度，二

者效果叠加将明显遏制下一阶段房地产市场需求。从我们跟踪的 16 个重点

城市成交情况来看，上周（10.18-10.24）成交量同比和环比增速普遍下滑，

预计在调控政策进一步发力的情况下，四季度房地产成交情况不容乐观。 

2、开发商现金流情况已明显恶化，降价压力增大。前三季度房地产板块经

营活动现金流量净额为-884 亿元，同比大幅下滑。下一阶段成交量的萎缩

将使开发商降价压力增大，房价下行概率逐步增大。 

3、维持“中性”评级。政策持续发力使板块调整风险增大，下一阶段成交

量的萎缩将制约板块表现，维持行业“中性”评级。 

 

 

 市场数据 

房地产行业指数 2984.51 

沪深 300 指数 3379.98 

上证指数 2978.84 

深证成指 13367.24 

中小板指数 7363.39 
 

 行业指数相对沪深 300 表现 

2009-11-1～2010-11-1
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 相关研究 
 

 

 行业研究小组 
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  表 1：16 个重点城市 8 月份以来商品房周成交环比增长情况(2010 年第 31 周至 42 周) 

资料来源：CRIC，民族证券 

表 2：16 个重点城市 8 月份以来商品房周成交同比增长情况(2010 年第 31 周至 42 周) 

 
资料来源：CRIC，民族证券 

图 1：北京商品房周成交情况  图 2：上海商品房周成交情况 

 

 

 

资料来源：CRIC，民族证券  资料来源：CRIC，民族证券 
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图 3：深圳商品房周成交情况  图 4：广州商品房周成交情况 

 

 

 
资料来源：CRIC，民族证券  资料来源：CRIC，民族证券 

图 5：杭州商品房周成交情况  图 6：南京商品房周成交情况 

 

 

 
资料来源：CRIC，民族证券  资料来源：CRIC，民族证券 

图 7：天津商品房周成交情况  图 8：武汉商品房周成交情况 

 

 

 
资料来源：CRIC，民族证券  资料来源：CRIC，民族证券 

图 9：成都商品房周成交情况  图 10：重庆商品房周成交情况 

 

 

 
资料来源：CRIC，民族证券  资料来源：CRIC，民族证券 
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分析师简介 

先后毕业于天津财经大学国际金融专业和加拿大曼尼托巴大学精算专业，2005年 7 月加盟民族证券研发中心，先后从事金融行业

和房地产行业研究，目前重点研究房地产行业。曾在《中国证券报》、《中国房地产报》、《证券市场周刊》等刊物发表研究文章多篇，

对金融和地产行业有较深入研究。 

分析师承诺 

负责本报告全部或部分内容的每一位分析师，在此申明，本报告清晰、准确地反映了分析师本人的研究观点。本人不曾因、不因，

也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接接受到任何形式的报酬。 

投资评级说明 

类 别 级 别 定 义 

 

行业投资评级 

推    荐 未来6个月内行业指数强于沪深300指数5%以上 

中    性 未来6个月内行业指数相对沪深300指数在±5%之间波动 

回    避 未来6个月内行业指数弱于沪深300指数5%以上 

股票投资评级 

推    荐 未来6个月内股价相对沪深300指数涨幅在20%以上 

谨慎推荐 未来6个月内股价相对沪深300指数涨幅介于10%——20%之间 
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回    避 未来6个月内行业指数弱于沪深300指数10%以上 
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