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摘要： 
 事件内容 

9 月 29 日新闻联播国家有关部委出台措施遏制部分城市房价过快上涨。

主要内容包括：（1）各地要加大贯彻落实房地产市场宏观调控政策措施的

力度。房价过高、上涨过快、供应紧张的城市在一定时间内限制购房套数，

政策落实不到位、工作不得力的地方将被约谈直至追究责任。（2）完善差

别化的住房信贷政策。全国暂停三套房贷，全国暂停无 1 年以上纳税或社

保证明的异地购房，首套房首付 2 成提高到 3 成，禁止消费型贷款用于购

房，（3）调整住房交易环节的契税和个人所得税优惠政策。定价明显超过

周边房价楼盘进行土地增值税清算和稽查，加快推进房产税改革试点工

作，并逐步扩大到全国。（4）切实增加住房有效供给。（5）加大住房交易

市场检查力度，依法查处经纪机构炒买炒卖、哄抬房价、怂恿客户签订“阴
阳合同”等行为。囤地捂房者暂停再融资、公司债和新买地资格。 
 

 事件点评 

（1）二次调控政策对量价基本面构成负面打压，行业最终将往我们一直

坚持判断的“销量二次探底、房价下降、销量二次放量”的中期方向走。

（2）信贷再收紧政策符合我们此前一直提示的预期（8 月下旬开始的行

业周报），预计以沪渝为代表的保有房产税试点短期实施概率非常大（参

阅 9 月 17 日重庆购房退税点评报告结论）。 
（4）预判保有环节房产税试点方案是中性方案（既不偏松，也不偏严），

在套数、面积、房价等方面会有一定的豁免条款。 
（3）因此前压制股价的政策利空即将全部落地（假设房产税很快试点），

且新政策压制房价上涨有利于地产股价企稳，所以预判房产税试点方案出

台后将有阶段性反弹行情（9 月 17 日行业周报）。 
（4）因行业量价基本面难以持续好转、政策面基调依然严控，维持行业

中性评级。未来将有阶段性反弹行情，建议逢低介入，可适度参与。 
（5）推荐品种：前海区域开发、城市更新改造的深圳政策红利受益龙头

招商地产、深天健、华联控股；有条件逆周期扩张、销售历史性放量的万

科、保利、首开股份、荣盛发展、鲁商置业、金地等；“X+地产”龙头中

国宝安（新能源锂电池+生物医药+三三线地产）、建发股份（供应链+一
二三线地产）；不受住宅打压政策影响、相反有一定受益、行业估值安全

的商业地产股票（中国国贸、张江高科、阳光股份等）。风格激进投资者

可适当考虑 ST 东源、*ST 博通等借壳重组有条件通过的上市公司。

评级： 中性
 上次评级： 中性
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国家有关部委出台措施遏制部分城市房价过快上涨 
2010 年 09 月 29 日 19:16:53  来源： 中国政府网 
 
记者分别从有关方面了解到，为进一步贯彻落实国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知精神，国

家有关部委近日分别出台措施，巩固房地产市场调控成果，促进房地产市场健康发展。 
  据了解，这些措施主要有：一是各地要加大贯彻落实房地产市场宏观调控政策措施的力度。要立即研究

制定贯彻落实国发[2010]10 号文件的实施细则。已印发实施细则的地区，要根据最近国家有关部委出台的政

策措施进行调整和完善。房价过高、上涨过快、供应紧张的城市，要在一定时间内限定居民家庭购房套数。

严格实行问责制，对政策落实不到位、工作不得力的，要进行约谈，直至追究责任。 
  二是完善差别化的住房信贷政策。各商业银行暂停发放居民家庭购买第三套及以上住房贷款；对不能提

供一年以上当地纳税证明或社会保险缴纳证明的非本地居民暂停发放购房贷款。对贷款购买商品住房，首付

款比例调整到 30%及以上；对贷款购买第二套住房的家庭，严格执行首付款比例不低于 50%、贷款利率不低

于基准利率 1.1 倍的规定。各商业银行要加强对消费性贷款的管理，禁止用于购买住房。对不认真执行差别

化信贷政策的商业银行，一经查实要严肃处理。继续支持房地产开发企业承担中低价位、中小套型商品住房

项目和参与保障性安居工程的贷款需求。 
  三是调整住房交易环节的契税和个人所得税优惠政策。加强对土地增值税征管情况的监督和检查，重点

对定价明显超过周边房价水平的房地产开发项目进行土地增值税的清算和稽查。加快推进房产税改革试点工

作，并逐步扩大到全国。 
  四是切实增加住房有效供给。各地要加大对各地 2010 年住房建设计划和用地供应计划实际完成情况的

督查考核力度，切实落实中小套型普通商品住房和保障性住房建设计划和供地计划。房价上涨过快的城市，

要增加居住用地的供应总量。认真落实支持公共租赁住房建设的税收优惠政策。鼓励金融机构支持保障性安

居工程建设，抓紧制定支持公共租赁住房建设的中长期贷款政策。 
  五是加大住房交易市场检查力度，依法查处经纪机构炒买炒卖、哄抬房价、怂恿客户签订“阴阳合同”等
行为。对房地产开发企业土地闲置、改变土地用途和性质、拖延开竣工时间、捂盘惜售等违法违规行为，要

继续加大曝光和处罚力度。对有上述违法违规记录的房地产开发企业，要暂停其发行股票、公司债券和新购

置土地，各商业银行停止对其发放新开发项目贷款和贷款展期。 
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附表：行业重点公司和关注公司业绩预测及财务估值 （单位：百万元，亿元） 

证券简称 
0929 2009A 2010E 2011E 2009 2010 2011

 PB  RNAV 
 溢价 总 总 

 投资评级 

股价 EPS EPS EPS PE PE PE  比例 市值 股本 

 万科 A  7.8  0.48 0.61  0.80 16.1 12.9 9.7 2.2 8.10 -3.6 858.73 10995.21  增持   

 深振业 A 7.2  0.43 0.37  0.45 16.9 19.6 16.1 2.7 7.10 1.8 55.00  760.77  谨慎增持  

 中国宝安   11.7  0.23 0.41  0.57 50.5 28.8 20.7 5.8 14.70 -20.2 127.95 1090.75  增持   

 招商地产   16.3  0.96 1.23  1.59 17.0 13.2 10.2 1.6 24.02 -32.3 279.06 1717.30  增持   

 中粮地产   6.8  0.21 0.26  0.36 32.8 26.0 18.5 2.4 7.43 -9.2 122.43 1813.73  谨慎增持  

 华联控股 4.3  0.25 0.32  0.46 17.3 13.5 9.4 3.3 8.10 -46.5 48.66  1123.89  增持   

 深长城   15.2  1.11 1.24  1.47 13.7 12.3 10.3 1.8 17.30 -12.1 36.40  239.46  谨慎增持  

 中航地产   10.4  0.28 0.35  0.45 36.7 29.7 23.1 1.3 7.99 29.9 23.08  222.32  中性  

 泛海建设   8.5  0.18 0.22  0.35 48.0 38.5 24.1 2.5 16.55 -48.8 193.23 2278.66  中性 

 华侨城 A 12.2  0.55 0.72  0.97 22.3 17.0 12.6 3.3 14.80 -17.4 379.73 3107.48  增持   

 深天健 10.4  0.13 0.78  1.46 82.3 13.3 7.1 1.7 17.06 -39.0 47.49  456.64  增持   

 中天城投 10.1  0.50 0.85  1.15 20.0 11.9 8.8 6.8 11.50 -12.3 92.17  913.44  增持   

 亿城股份   5.0  0.42 0.52  0.69 11.9 9.7 7.3 1.8 6.50 -22.5 50.06  993.22  谨慎增持  

 名流置业   3.2  0.11 0.26  0.37 29.2 12.3 8.6 1.7 5.82 -45.0 81.91  2559.59  增持   

 苏宁环球   8.3  0.42 0.62  0.90 19.8 13.4 9.3 4.6 8.84 -5.9 141.66 1702.66  谨慎增持  

 中国武夷   6.6  0.17 0.21  0.26 38.8 31.4 25.0 2.3 5.78 14.2 25.70  389.45  中性   

 嘉凯城 8.1  0.66 0.94  1.29 12.2 8.6 6.3 4.4 9.38 -13.4 146.50 1804.19  增持 

 中南建设 8.7  0.48 0.71  0.98 18.1 12.2 8.8 2.4 11.67 -25.8 101.13 1167.84  增持 

 荣盛发展   10.0  0.43 0.60  0.85 23.5 16.7 11.8 3.5 12.17 -17.7 143.50 1433.60  增持   

 滨江集团 9.4  0.48 0.70  0.97 19.7 13.4 9.7 3.5 12.04 -21.9 127.09 1352.00  增持   

 保利地产   11.4  0.77 1.01  1.31 14.8 11.2 8.7 2.0 14.22 -20.2 519.33 4575.64  增持   

 浙江广厦 5.2  0.50 0.58  0.63 10.4 8.9 8.2 2.2 5.80 -10.5 45.25  871.79  谨慎增持 

 冠城大通   8.9  0.39 0.83  1.10 23.2 10.8 8.2 3.5 7.62 17.2 65.68  735.50  增持   

 建发股份   6.5  0.48 0.61  0.70 13.7 10.8 9.3 2.9 6.07 7.2 145.68 2237.75  增持   

 香江控股   5.2  0.33 0.41  0.59 15.6 12.7 8.8 3.0 6.51 -20.2 39.93  767.81  谨慎增持  

 卧龙地产 6.6  0.19 0.40  0.60 35.0 16.4 11.0 3.7 8.12 -19.0 47.71  725.15  增持 

 新湖中宝   4.7  0.23 0.41  0.54 20.9 11.6 8.8 3.8 8.39 -43.5 240.63 5076.60  增持   

 鲁商置业 7.6  0.44 0.65  0.92 17.2 11.6 8.2 11.1 11.70 -35.5 75.57  1000.97  增持 

 华业地产 6.4  0.18 0.44  0.70 35.0 14.4 9.1 1.9 8.97 -29.2 40.96  645.00  增持 

 北京城建   10.1  0.96 1.02  1.25 10.5 9.8 8.0 2.0 15.50 -35.2 89.36  889.20  增持   

 天房发展   4.4  0.14 0.22  0.32 31.2 20.1 13.9 1.3 4.67 -5.4 48.87  1105.70  中性   

 华发股份   10.9  0.83 1.11  1.36 13.1 9.8 8.0 1.7 15.56 -29.9 89.06  817.05  增持   

 首开股份   14.4  0.81 1.18  1.63 17.7 12.2 8.8 1.6 21.01 -31.6 165.22 1149.75  增持 

 金地集团 6.1  0.40 0.53  0.71 15.4 11.6 8.6 1.7 8.03 -24.0 272.76 4471.51  增持 

 中铁二局 8.8  0.47 0.61  0.93 18.7 14.4 9.4 2.9 10.99 -20.3 127.83 1459.20  中性 

 万业企业 7.7  0.37 0.43  0.56 20.8 17.8 13.6 2.3 7.77 -1.4 61.75  806.16  谨慎增持  

 城投控股   7.9  0.33 0.40  0.72 24.0 19.8 11.0 1.6 9.25 -14.2 182.47 2298.10  谨慎增持  

 信达地产 6.5  0.42 0.56  0.78 15.3 11.6 8.3 1.9 10.17 -36.2 98.92  1524.26  增持 

 中华企业   7.2  0.45 0.57  0.73 16.0 12.6 9.8 2.7 7.58 -5.3 101.56 1414.44  增持   
 京投银泰 6.1  0.15 0.39  0.49 41.8 15.7 12.5 2.9 5.42 12.7 45.26  740.78  谨慎增持 
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 苏州高新   5.8  0.24 0.38  0.51 24.2 15.2 11.4 1.9 7.59 -24.1 50.78  881.57  谨慎增持  

 上实发展   8.3  0.23 0.35  0.51 37.0 23.8 16.5 3.7 10.73 -22.3 90.35  1083.37  谨慎增持  

开发类均值 8.25  0.42 0.59  0.81 19.5 13.9 10.2 2.89 10.44 -20.9 136.34 1699.99 --- 

 金融街   6.6  0.45 0.57  0.72 14.6 11.6 9.1 1.3 9.99 -34.2 198.88 3027.08  增持   

 阳光股份   7.3  0.36 0.61  0.72 20.5 12.0 10.1 2.3 7.50 -2.5 54.82  749.91  增持 

 中国国贸   11.6  0.29 0.19  0.42 40.4 61.3 27.8 2.7 17.90 -35.2 116.84 1007.28  增持 

 外高桥   12.1  0.35 0.43  0.59 34.5 28.0 20.4 3.0 11.85 1.8 121.90 1010.78  中性   

 浦东金桥   8.8  0.39 0.49  0.54 22.7 17.9 16.2 2.4 12.47 -29.4 81.74  928.83  谨慎增持  

 陆家嘴   16.6  0.61 0.67  0.65 27.4 24.8 25.7 3.1 18.79 -11.5 310.41 1867.68  中性   

 世茂股份   11.4  0.18 0.44  1.19 64.8 25.9 9.6 1.9 15.10 -24.5 133.45 1170.60  谨慎增持  

 张江高科   9.7  0.46 0.59  0.85 21.3 16.5 11.5 2.6 13.26 -26.8 150.38 1548.69  增持   

 北辰实业 3.7  0.17 0.20  0.22 21.6 18.5 17.2 1.4 6.16 -40.0 124.58 3367.02  中性 

出租类均值 9.75  0.36 0.47  0.65 27.1 21.0 14.9 2.30 12.56 -22.3 143.67 1630.87 --- 

整体均值 8.52  0.41 0.57  0.78 20.7 14.9 10.9 2.79 10.81 -21.2 137.64 1687.79 --- 
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