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关于“重庆首次购房补贴优惠”的点评 

事件描述与点评 

事件描述： 

重庆主城 10 区首次按揭购房者，同时在 10 区内缴纳个税的购房产权人，根据所缴纳的个税额度将享受财政补贴

优惠。补助对象从 2008 年 12 月 1 日起，在重庆市渝中区、江北区、沙坪坝区 、九龙坡区、大渡口区、南岸区、

北碚区、巴南区、渝北区、北部新区首次购买住房并以按揭方式支付，同时在上述区域缴纳个人所得税的购房产

权人为享受财政补助的对象。补助方式和计算：从购买住房并支付按揭本息的首月起算连续 12 个月止为一个补助

年度，在补助年度内，以实际缴纳的个人所得税的 40%为限。高于按揭本息的，按按揭本息额度给予补助；低于

的，按个人所得税 40%的额度给予补助。总累计补助金额不得超过住房总价的 30%。 

事件点评： 

 政策支持首次购房未变，二三套房政策依旧严格 

从政策的内容来看，政策支持的是首次按揭贷款买房的群体。对于二三套房政策重庆依然以 5 月 21 日出台的《重

庆市人民政府办公厅关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的实施意见》为准。对贷款购买第二套住房的家庭，

贷款首付款比例不得低于 50%，贷款利率不低于基准利率的 1.1 倍；对贷款购买第三套及以上住房的，贷款首付

款比例和贷款利率大幅度提高的信贷政策。我们以最新的优惠政策做个测算，月还款额优惠力度只有 4%不到。 

 优惠是对已有政策的完善 

实际上这个政策重庆在 08 年年底就有了。08 年年底出台《关于进一步采取适应性政策措施促进经济平稳较快发

展的意见》第七条为“刺激房产消费”，从 2008 年 12 月 1 日起，市内购买住房的个人按揭贷款本息，可抵扣产

权人个人所得税的地方提留部分。但是在目前政策调控的背景下，国务院在今年年中时已叫停了这个优惠。五月

份出台的《重庆市人民政府办公厅关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的实施意见》中规定，对在重庆市主

城区首次购买住房并以按揭方式支付，同时在主城区缴纳个人所得税的购房产权人实行财政补助。本次优惠不应

值得过分惊奇，属配套细化过程之一。 

 在目前政策背景下出台此补贴优惠或有深意 

在目前房市调控的背景下出台补贴优惠细则或有深意。我们都知道在房产税改革方面，重庆地区一直以来比较活

跃，在五月份出台的《重庆市人民政府办公厅关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的实施意见》中明确提出：

正在积极研究制定引导个人合理住房消费和调节个人房产收益的税收政策，并加紧对土地增值税的清算工作。我

们认为政策的出台或许是为后续的政策铺垫，从而更加有利于引导市场鼓励自住性需求、打击投资投机性需求。
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第一，政策支持首次购房未变，二三套房政策依旧严格 

从政策的内容来看，政策支持的是首次按揭贷款买房的群体。对于二三套房政策重庆依然以 5 月 21 日出台的《重庆

市人民政府办公厅关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的实施意见》为准。 

对贷款购买第二套住房的家庭，贷款首付款比例不得低于 50%，贷款利率不低于基准利率的 1.1 倍；对贷款购买第三

套及以上住房的，贷款首付款比例和贷款利率大幅度提高的信贷政策。 

表 1：近期重庆市房地产主要政策 

时间 政策 

2010 年 9 月 重庆市出台重庆主城 10 区首次按揭购房者，同时在 10 区内缴纳个税的购房产权人，根据所缴纳的个税额度将

享受财政补贴优惠。 

2010 年 6 月 《重庆市公共租赁住房管理暂行办法》正式公布，申请人虽没有户籍限制，但应年满 18 周岁，在重庆有稳定工

作和收入来源，具有租金支付能力，是符合政府规定收入限制的本市无住房或家庭人均住房建筑面积低于 13 平

方米的住房困难家庭。同时，大中专院校及职校毕业后就业和进城务工及外地来渝工作的无住房人员，也可申

请。 

2010 年 5 月 《重庆市人民政府办公厅关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的实施意见》正式文件，共提出了四个方面

的要求和具体十条调控措施。调控重点着眼于加强住房保障、增加有效供给、规范市场秩序等，没有对三套房

停贷作出限制，同时对首次购买住房并以按揭方式支付的主城纳税人实行财政补助，有保有压的调控措施，被

业内普遍认为是在“温和调控”。 

2010 年 3 月 重庆市政府初步拟定了当地房地产调控政策，将调高高档住房交易契税税率，并将个人转让商品住房征收营业

税时限恢复为 5 年。 

资料来源：长江证券研究部整理 

我们以最新的优惠政策做个测算，目前重庆平均房价在 6000 元的水平，假设 90 平米的住房则总价为 54 万元。首付

为 16.2 万，剩余按照八五折的商业贷款利率分 20 年付清则每月应当还款为 2506 元。在不考虑未来工资上涨的情况

下，假设在重庆买这样房子的个人收入每月 4500 元，这样其每月缴纳的个税为 190 元，这样也就是优惠 76 元，月还

款额优惠力度只有 4%不到。 

第二，优惠是对已有政策的完善 

实际上这个政策重庆在 08 年年底就公布了。2008 年 12 月 18 日出台的《关于进一步采取适应性政策措施促进经济平

稳较快发展的意见》第七条为“刺激房产消费”，从 2008 年 12 月 1 日起，市内购买住房的个人按揭贷款本息，可抵

扣产权人个人所得税的地方提留部分。但是在后来政策调控的背景下，国务院叫停了该优惠方案。 

图 1：重庆周成交面积（万平米） 

0

15

30

45

60

75

90

105

120

Jul-08 Nov-08 Mar-09 Jul-09 Nov-09 Mar-10 Jul-10

 
资料来源：网上房地产，长江证券研究部 

图 2：重庆周成交均价 
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资料来源：网上房地产，长江证券研究部 
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但在今年五月份出台的《重庆市人民政府办公厅关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的实施意见》中规定，对在

重庆市主城区首次购买住房并以按揭方式支付，同时在主城区缴纳个人所得税的购房产权人实行财政补助。 

只是在当时还没有出台具有的操作方案，目前具体政策细则的出台是对于过去政策的一个完善，从这个角度来说是必

然要出台的细则配套政策，并不值得过于惊奇！而我们调研的重庆本地企业中，对该政策反映也并不非常激烈。 

我们认为这个政策在其他地区不具有效仿性，这主要是因为重庆实施这个政策的本意在于引进高级人才引进，从而加

快重庆作为西部重镇的发展。而且本优惠措施已准备多年，而其它城市尚不具备条件。 

第三，在目前政策背景下出台此优惠补贴或有深意 

我们认为，在目前重庆房市火爆，全国地产仍处调控期间的背景下出台该优惠补贴细则颇有深意。我们都知道在房产

税改革方面，重庆地区一直以来比较活跃，在五月份出台的《重庆市人民政府办公厅关于进一步促进房地产市场平稳

健康发展的实施意见》中明确提出：正在积极研究制定引导个人合理住房消费和调节个人房产收益的税收政策，并加

紧对土地增值税的清算工作。 

我们认为对首次购房优惠补贴的出台或许是为后续的政策出台进行铺垫，从而更加有利于引导市场鼓励自住性需求、

打击投资投机性需求。 

从受益公司的角度上来讲，我们一直以来看好重庆地区也正是因为该地区的房价泡沫程度较低，该优惠措施将能较大

面积的照顾到刚性需求的购房者。从公司角度，ST 东源重组方金科地产将会明显受益于优惠补贴，继续体现出其产

品线中关注刚需的一面的优势，建议重点关注。 

 

附录：重庆首次主城按揭买房有望获补贴 

主城区首次按揭购房者，同时在主城区内缴纳个税的购房产权人，根据其所缴纳的个税额度，将享受财政补贴优惠。

昨天，市财政局公布了我市主城区首套按揭购房财政补助政策的主要内容及申报办理程序。该局税政处处长瞿定祥说，

该项政策主要是为了重庆引进高端人才推出的一项优惠政策。  

  优惠政策覆盖主城 

  市财政局说，补助对象从 2008 年 12 月 1 日起（签订正式购房合同为准），在主城区（包括渝中、江北、沙坪坝、

九龙坡、大渡口、南岸、北碚、巴南、渝北、北部新区）首次购买住房（含改善型购房）并以按揭方式支付，同时在

上述区域缴纳个人所得税的购房产权人为享受财政补助的对象。 

  补助方式和计算方法为：从购买住房并支付按揭本息的首月起算，连续 12 个月止为一个补助年度。在补助年度

内，以实际缴纳的个人所得税的 40%为限。高于按揭本息的，按按揭本息额度给予补助；低于的，按个人所得税 40%

的额度给予补助。总累计补助金额不得超过住房总价的 30%。 

  纳税越多补助就高 

  瞿定祥处长说，比如一个高收入的首次购房者，他每月缴纳个人所得税为 1500 元，年缴个税为 1.8 万元。按照

以实际缴纳的个人所得税的 40%为限规定，他可以获得 7200 元的补助。但总累计补助金额不得超过住房总价的 30%。 

  重庆出台该项补助政策主要是解决高端人才的后顾之忧，中端人才也可以享受到这一政策的实惠，但优惠毕竟是

跟缴纳个税挂钩的，所以中端人才可能补助相应要少一些。没有缴纳个税者就不能享受该项补助。 

  申请需提供 8 方面资料 

  市财政局说，在申报办理程序中，产权人向其个人所得税缴纳地的区财政局申报办理,并提供如下的资料： 

  （1）产权人的书面申请。产权人应本着诚信守法的原则，提出申报事由，说明相关情况。并明确声明所购住房
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是否为在重庆市主城区范围内首次购买的住房，是否享受在重庆市主城区范围内与个人所得税有关的政府扶持或奖励

政策，所提供的资料是否真实合法。 

  （2）购房所在区房地产交易管理机构出具的首次（含改善型）购房证明。 

  （3）身份证复印件（审核原件，留存复印件）。 

  （4）住房产权证复印件。 

  （5）产权人与银行的购房按揭合同（审核原件，留存复印件）。 

  （6）按揭银行认定的按揭本息支付证明。 

  （7）区地方税务局认定的个人所得税缴纳证明。 

  （8）审核全部符合要求后，产权人提供本人的开户银行、账号、户名（用于财政拨付资金）。 

  可向各区财政局咨询 

  市财政局说，更为详细的具体办理事项需要向所缴纳个人所得税地区的区财政局咨询。 

  更为详细的具体办理事项需要向所缴纳个人所得税地区的区财政局咨询。各区财政局咨询电话为： 

  渝中区：63704642 

  江北区：67560016 

  沙坪坝区：65368354 

  九龙坡区：68105487 

  大渡口区：68173307 

  南岸区：62948853 

  北碚区：68317683 

  渝北区：67137667 

  巴南区：66224779 

  北部新区：67460751 
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投资评级说明 

行业评级 报告发布日后的 12 个月内行业股票指数的涨跌幅度相对同期沪深 300 指数的涨跌幅为

基准，投资建议的评级标准为： 

 看    好： 相对表现优于市场 

 中    性： 相对表现与市场持平 

 看    淡： 相对表现弱于市场 

公司评级 报告发布日后的 12 个月内公司的涨跌幅度相对同期沪深 300 指数的涨跌幅为基准，投

资建议的评级标准为： 

 推    荐： 相对大盘涨幅大于 10% 

 谨慎推荐： 相对大盘涨幅在 5%～10%之间 

 中    性： 相对大盘涨幅在-5%～5%之间 

 减    持： 相对大盘涨幅小于-5%  

 无投资评级：由于我们无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不确定

性事件，或者其他原因，致使我们无法给出明确的投资评级。 

 


