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事项： 

[Table_Summary] 国家统计局昨日公布了《2005年以来全国房地产开发企业商品房待售情况》 

评论： 

 全国商品住宅待售情况今年6月末甚至比去年底好转，表明上半年销售下降确有供给不足的因素 

截止 2010 年 6 月末全国商品住宅待售面积为 1.06 亿平，同比去年增长 0.2%，环比去年末的 1.15 亿平减少 7%。

数据表明，上半年销售下降确有供给不足的因素。 

 待售情况不严重，利好地产股 

通过对披露数据进一步测算，2006-2010 年 6 月共四年半的时间里，商品住宅待售面积比 2005 年末增加了 2082 万

平方米，仅占这四年半全部竣工住宅面积的 0.79%。部分媒体有报道称 “国家电网公司近期在全国 660 个城市的调

查显示，有高达 6540 万套住宅电表连续 6 个月读数为零，这些空置房足以供 2 亿人居住，也动摇着整个中国房地

产市场的根基”，我们认为此数据不合理，自 1999 年至 2009 年十一年间，中国商品房竣工面积累计为 47.33 亿平，

假设套均面积为 90 平方米（暨 90 平方米一个电表），这十一年竣工面积折成套数也仅 5259 万套，若按这些媒体的

说法，等于在这十一年所竣工的住宅基本空置，显然荒唐。统计局的数据将厘清人们的认识，利好地产股，维持行

业谨慎推荐评级。 
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附：2005 年以来全国房地产开发企业商品房待售情况 

——国家统计局 

 

附注： 

 

  1. 指标解释 

 

  （1）待售商品房面积：是指房地产开发企业报告期末已竣工的可供销售或出租的商品房屋建筑面积中，尚未销

售或出租的商品房屋建筑面积，包括以前年度竣工和本期竣工的房屋面积，但不包括报告期已竣工的拆迁还建、统

建代建、公共配套建筑、房地产公司自用及周转房等不可销售或出租的房屋面积。 

 

  （2）房屋竣工面积：指报告期内房屋建筑按照设计要求已全部完工，达到住人和使用条件，经验收鉴定合格或
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达到竣工验收标准，可正式移交使用的各栋房屋建筑面积的总和。 

 

  （3）商品房销售面积：指报告期内出售商品房屋的合同总面积(即双方签署的正式买卖合同中所确定的建筑面

积)。由现房销售建筑面积和期房销售建筑面积两部分组成。 

 

  2. 统计调查对象 

 

  上述指标的统计调查对象是指具有法人资格的独立核算的房地产开发与经营单位，也包括附营的房地产开发与

经营业务活动单位。截止到 6 月末，符合填报要求的房地产开发企业（单位）为 80522 家。 

 

  3. 统计方法 

 

  上述指标采用全面调查方法，由所有符合填报要求的房地产开发企业（单位）在统计制度规定时间内上报所在

区（县）统计局，然后逐级汇总，统计频率为月报。 

 

  4. 商品房待售面积不等于住房空置面积 

 

  商品房待售面积是房地产开发企业已竣工商品房中至报告期尚未售出或出租的面积，住房空置面积是指某一时

点上已经售出但实际无人居住的住房面积。 

 

  国际上通用的房屋空置率指某一时点上所有空置房屋面积与全部房屋面积存量之比。所以不便用商品房（住房）

待售面积计算房屋空置率。准确的房屋空置率数据的获取，有待于全国住房普查或含有相应住房信息的人口普查。 
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国信证券投资评级 

类别 级别 定义 

股票 

投资评级 

推荐 预计 6 个月内，股价表现优于市场指数 20%以上 

谨慎推荐 预计 6 个月内，股价表现优于市场指数 10%-20%之间 

中性 预计 6 个月内，股价表现介于市场指数±10%之间 

回避 预计 6 个月内，股价表现弱于市场指数 10%以上 

行业 

投资评级 

推荐 预计 6 个月内，行业指数表现优于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计 6 个月内，行业指数表现优于市场指数 5%-10％之间 

中性 预计 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

 

分析师承诺： 

作者保证报告所采用的数据均来自合规渠道，分析逻辑基于本人的职业理解，通

过合理判断并得出结论，力求客观、公正，结论不受任何第三方的授意、影响，

特此声明。 
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本报告信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保

证。报告中的内容和意见仅供参考，并不构成对所述证券买卖的出价或询价。我

公司及其雇员对使用本报告及其内容所引发的任何直接或间接损失概不负责。我

公司或关联机构可能会持有报告中所提到的公司所发行的证券头寸并进行交易，

还可能为这些公司提供或争取提供投资银行业务服务。本报告版权归国信证券所

有，未经书面许可任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、刊登。 

 


