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行业基本资料 
上市公司家数 111 
总市值（亿元） 8395 
占 A 股比例（%） 3.27% 
平均市盈率（倍） 102.40 

 
行业表现 
（%） 1M 3M 6M 
房地产 3.25 -11.73 -25.04 
上证综合指数 -1.50 -16.94 -23.76 
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相关报告 
《房地产-成交面积环比降 6%，二线城市降

幅大 - 主要城市房地产市场交易月报

《房地产-低价优质房源推盘减少，成交面

积环比跌 2 成  --22 个城市周交易快报

《房地产-本轮房地产投资增速见顶，房地

产板块仍将震荡筑》2010-7-13  

房地产行业 中性

成交量小幅回升，主城区占比上升价格普涨  
--21 个城市周交易快报（7.12-7.18） 

投资要点： 
 成交面积：21 个主要城市环比增 10.9%，成交小幅回升,一线城市增 12.3%，二

线城市增 10.5%，21 个主要城市同比降 61%，一线城市降 62%，二线城市降 60%。

一线城市中，深、沪、京、穗环比增 29%、23%、10%和 6%，杭成环比降 11%；

二线城市中，长沙、苏州、贵阳、昆明环比增幅超过 3 成；温州、厦门、成都环

比降 54%、11%和 11%，温州、厦门周成交量创 10 年以来新低。 

 房价：主要城市主城区成交占比上升均价环比上升。京外城区成交金额占比上升 2
成均价上涨 26%，沪内城区占比上升均价涨 4%。京朝阳区中海风情苑、润景茗

苑均价超 2 万集中推盘（中海风情苑低 20%开盘一周售罄）成交占比大拉高均价；

沪内城区成交占比上升致均价上涨 4.7 个百分，沪内环以外均价已连续 11 周环比

下跌；杭高价盘占比回落均价跌 13%，深环比跌 2%；宁波低价盘江南景苑 1 万

元入市致均价跌 19.6%，均价创 20 周新低；天津西青及河西两区高价盘占比回落

均价跌 7%；苏州各区价格均有不同幅度上涨，沧浪区新盘朗诗南门绿郡 2.1 万入

市均价涨 20%，厦门岛内两区湖里、及思明区高价盘占比大均价涨 7%。合肥瑶

海及包河两区高价盘占比大均价涨 4%。 
 京深二手房：成交面积环比增 5.5%和降 10%；深房价环比涨 1.8%。 
 典型楼盘和新盘跟踪：我们跟踪的典型楼盘显示，一线城市新盘低价入市已对在

售楼盘产生压力，深圳部分在售楼盘已开始降价。我们维持年内调控政策不可能

放松的判断，随着 3、4 季度更多新盘低价入市，在售楼盘也将以变相降价，全面

的调控效果将显现，房地产板块的投资机会将更加突出。 
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主要城市住宅（或商品房）成交情况       

表 1：主要城市 2010 年第 29 周（7.12-7.18）住宅/商品房成交面积与成交均价 
   成交面积（万平） 成交均价（元/平） 

   10/第
29 周

09/第 
29 周 

10/第
28 周 同比 环比 

10/第
29 周

09/第 
29 周 

10/第 
28 周 同比 环比 

北京 住宅期房 8.3 29.2 7.6 -71% 10% 19,443 14,193 15,376 37% 26% 

天津 住宅 13.4 34.1 12.8 -61% 4% 9,262 7,633 9,926 21% -7% 

青岛 住宅 17.4 22.6 15.7 -23% 10%      

济南 住宅           

华北地区 

包头 住宅 - 6.8 -   - 3,359 -   

上海 住宅 23.1 56.1 18.8 -59% 23% 13,818 12,655 13,274 9% 4% 

杭州 商品房 6.2 11.2 7.0 -44% -11% 19,985 15,562 22,986 28% -13%

苏州 住宅 6.4 27.4 4.5 -77% 44% 10,863 7,423 9,038 46% 20% 

南京 住宅 6.5 24.4 5.0 -73% 29% -- -- --   

无锡 住宅 6.1 13.7 4.3 -56% 40% 7,950 6,124 7,629 30% 4% 

温州 住宅 0.4 2.9 0.8 -88% -54% -- -- --   

宁波 商品房 8.6 18.7 8.7 -54% -1% 9,968 9,105 12,404 9% -20%

华东地区 

合肥 商品房 9.4 38.1 8.1 -75% 16% 7,474 4,223 7,200 77% 4% 

深圳 住宅 3.4 13.4 2.7 -74% 29% 17,607 15,640 17,994 13% -2% 

广州 住宅 8.9 20.4 8.4 -56% 6% -- -- --   

东莞 住宅 4.0 10.6 4.0 -62% -1% -- -- --   

福州 住宅 2.0 14.7 2.0 -87% 0% -- 8,884 --   

厦门 住宅 0.9 9.5 1.0 -91% -11% 11,016 10,155 10,346 8% 6% 

华南地区 

海口 商品房 0.8 5.3 - -84%  -- -- -   

长沙 住宅期房 12.5 36.1 8.1 -65% 56% 5,304 4,162 5,179 27% 2% 

南昌 商品房 - 6.8 -   - -- -   中南地区 

武汉 商品房 16.3 32.8 16.9 -50% -3% 6,619 5,704 6,521 16% 2% 

贵阳 住宅 7.8 13.9 5.8 -44% 36% -- -- --   

重庆 商品房 31.6 41.8 30.4 -25% 4% 5,559 3,881 5,771 43% -4% 

成都 商品房 6.3 29.7 7.1 -79% -11% -- -- --   
西南地区 

昆明 商品房 6.1 21.0 4.5 -71% 35% 6,808 5,140 6,652 32% 2% 

可比的 21 个城市 199.4 508.3 179.7 -61% 10.9%      

一线城市 50.0 130.2 44.5 -62% 12.3%      

二线城市 149.4 378.1 135.2 -60% 10.5%      

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，一线城市：京、沪、杭、深、穗 
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表 2：主要城市 2010 年第 29 周（7.12-7.18）住宅/商品房成交套数与套均成交面积 
   成交套数 套均成交面积（平米） 

    10/第 
29 周  

09/第 
29 周 

10/第
28 周

同比 环比 10/第
29 周

09/第 
29 周 

10/第 
28 周 同比 环比

北京 住宅期房 705 2,326 737 -70% -4% 118.3 125.4 102.8 -6% 15%

天津 住宅 1,209 3,125 1,056 -61% 14% 110.5 109.0 121.1 1% -9%

青岛 住宅 1,783 2,186 1,547 -18% 15% 97.4 103.2 101.7 -6% -4%

济南 住宅 507 484 268 5% 89% -     

华

北

地

区 
包头 住宅 - 583 -    116.5    

上海 住宅 2,503 4,903 2,087 -49% 20% 92.2 114.5 90.0 -19% 2% 

杭州 商品房 539 1,041 530 -48% 2% 115.4 107.6 132.5 7% -13%

苏州 住宅 541 2,116 447 -74% 21% 118.5 129.3 99.8 -8% 19%

南京 住宅 466 2,118 394 -78% 18% 139.5 115.4 127.9 21% 9% 

无锡 住宅           

温州 住宅 21 202 51 -90% -59% 171.4 145.0 154.9 18% 11%

宁波 商品房 835 1,931 1,023 -57% -18% 102.6 96.6 85.0 6% 21%

华

东

地

区 

合肥 商品房 1,040 4,006 831 -74% 25% 90.7 95.0 97.5 -5% -7%

深圳 住宅 415 1,349 328 -69% 27% 82.9 99.0 81.4 -16% 2% 

广州 住宅 811 1,803 763 -55% 6% 109.9 113.0 110.6 -3% -1%

东莞 住宅 374 935 407 -60% -8% 107.0 113.0 99.3 -5% 8% 

福州 住宅 169 1,200 200 -86% -16% 116.0 122.7 98.0 -5% 18%

厦门 住宅 75 777 74 -90% 1% 118.7 121.8 135.1 -3% -12%

华

南

地

区 

海口 商品房 87 460 - -81%  96.6 115.0  -16%  

长沙 住宅期房 1,161 3,416 734 -66% 58% 108.0 105.6 109.8 2% -2%

南昌 商品房  679         

中

南

地 武汉 商品房 1,763 2,996 1,660 -41% 6% 92.3 109.4 101.5 -16% -9%

贵阳 住宅 692 1,106 487 -37% 42% 113.2 125.8 118.5 -10% -4%

重庆 商品房 3,546 4,562 2,988 -22% 19% 89.0 91.6 101.6 -3% -12%

成都 商品房 682 3,219 753 -79% -9% 92.1 92.3 93.9 0% -2%

西

南

地

区 昆明 商品房 593 2,243 498 -74% 19% 102.5 93.5 90.6 10% 13%

可比的 23 个城市合计 20,517 48,504 17,863 -58% 14.9%      

一线城市 4,973 11,422 4,445 -56% 11.9%      

二线城市 15,544 37,082 13,418 -58% 15.8%      

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，一线城市：京、沪、杭、深、穗 
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表 3：主要城市 2010 第 29 周（7.12—7.18）住宅/商品房去库存化速度 

   
可售 

套数 
同比 环比 

可售套数/近四

周合计成交套数

可售

面积
同比 环比 

可售面积/近四

周合计成交面积

   10 /29   10 /29 10/28

可售套

数/近三

月平均

成交 
10 /29   10 /29 10 /28

可售面

积/近

三月平

均成交

北京 住宅 91,748 -15% 0.1% 17.7 18.8 15.7 1,203 -19% -0.2% 21.1 22.7 18.7 

天津 住宅 --      --      

青岛 住宅 53,543 -4% -0.4% 11.8 11.4 6.4 546 -5% -0.3% 12.1 12.1 7.2 

济南 住宅 --      --      

华
北
地
区 

包头 住宅 -      -      

上海 住宅 40,735 8% 0.4% 4.5 5.1 2.7 579 9% 0.3% 6.7 7.4 3.7 

杭州 商品房 16,414 17% -0.3% - - 6.3 241 18% -0.7% 12.0 13.5 3.5 

苏州 住宅 19,731 -21% 4.1% 10.1 11.0 5.5 270 -26% 1.7% 13.1 15.1 4.1 

南京 住宅 26,420 -11% 1.3% 17.7 21.6 4.9 317  0.9%    

无锡 住宅 -      -      

温州 住宅 --      --      

宁波 商品房 83,478 -4% 0.7% 21.1 23.6 14.4 559 -7% 0.1% 14.2 16.1 12.1 

华
东
地
区 

合肥 商品房 --      --      

深圳 住宅 22,442 -34% -1.4% 15.5 16.2 7.7 222 -40% -1.3% 18.5 19.5 8.3 

广州 住宅 36,711  2.3%    467  2.4%    

东莞 住宅 75,043 -2% 0.1% 40.0 38.1 15.8 --      

福州 住宅 12,418 -64% -1.2% 10.0 10.1 5.3 154 -39% -1.1% 19.7 19.9 6.4 

厦门 住宅 11,416 -39% -0.5% 13.0 12.0 7.2 146 -37% -0.4% 14.8 13.3 11.2 

华
南
地
区 

海口 商品房 --   21.5 -  --      

长沙 住宅期房 --      --      

南昌 商品房 -   - -  -   - -  
中
南
地
区 武汉 商品房 --      --      

贵阳 住宅 --      --      

重庆 商品房 92,613 -22% -0.3% 6.4 6.4 3.4 941 -23% 0.0% 6.8 7.2 5.2 

成都 商品房 --      --      

西
南
地
区 

昆明 商品房 --      --      

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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表 4：主要城市 2010 年 6 月住宅/商品房去库存化速度 

   
可售 

套数 
同比 环比 可售套数/当月成交套数

可售 

面积 
同比 环比 可售面积/当月成交面积

   10-6   10-6 09-6 10-5 10-6   10-6 09-6 10-5 

北京 住宅 89,489 -18% 0% 24.8 7.6 22.4 1,185.5 -19% -2% 27.5 8.4 25.9 

天津 住宅 --      --      

西安 住宅 --      --      

青岛 住宅 49,402  2% 9.4  5.9 510.2  3% 10.2  6.3 

大连 住宅 -      -      

华
北
地
区 

沈阳 住宅 --      --      

上海 住宅 40,902 1% -1% 4.6 1.6 5.6 577.7 2% 1% 6.6 2.0 7.8 

杭州 商品房 27,214 0% 6% 19.1 3.0 25.4 366.0 6% 6% 30.1 3.5 28.4 

苏州 住宅 17,800 -37% 7% 8.4 4.1 11.1 251.6 -39% 5% 12.5 5.0 14.6 

南京 住宅 25,651 -19% 0% 13.6 3.9 14.1 310.2  2% 13.1  13.3 

华
东
地
区 

无锡 住宅       -      

深圳 住宅 23,171 -37% 1% 12.3 5.6 16.1 229.4 -43% -1% 15.1 6.3 19.4 

广州 住宅       472.4  13% 9.0  7.6 

东莞 住宅 --      --      

福州 住宅 12,541 -66% 1% 16.1 6.9 14.5 157.3 -41% 1% 18.8 4.6 17.1 

华
南
地
区 

厦门 住宅 10,601 -44% -7% 12.9 5.0 11.9 137.3 -41% -7% 14.8 5.0 12.1 

长沙 住宅期房 -      -      

南昌 住宅 16,095 -26% -7% 8.6 6.6 12.9 119.3 -31% -9% 6.1 5.0 9.0 

武汉 住宅 120,953 -13% 8% 20.8 12.6 13.6 1,253.6 -19% 6% 21.7 13.2 12.5 

重庆 商品房 93,962 -25% 2% 6.6 5.9 7.0 962.6 -25% 0% 7.2 6.6 8.0 

中
南
及
西
南 

成都 商品房 -      -      

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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表 5：主要城市 2007-2010 年 1-12 月各月成交面积（万平） 
北京住宅期房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 112 55 98 126 138 147 159 167 64  150  130 95 

2008 64 26 68 58 93 88 58 42 84  78  119 117 

2009 45 64 125 149 135 175 187 159 148  147  181 178 

2010 101  60  103  127  47  43        

天津住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 62 29 56 67 71 76 218 -- 129  92  96 80 

2008 43 21 53 47 51 49 40 32 33  43  49 42 

2009 29 57 124 108 128 116 134 143 122  109  124 135 

2010 86 37  89  108  63  50        

上海住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 175 100 188 199 266 297 275 283 305  232  205 163 

2008 157 72 180 147 180 149 119 110 91  86  121 142 

2009 80 117 231 256 267 283 266 240 204  245  227 227 

2010 122 60  134  144  73  88        

杭州商品房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 29 15 30 38 64 78 52 49 46  43  26 27 

2008 24 19 22 24 36 26 27 22 21  16  17 26 

2009 18 19 45 70 108 154 61 44 67  58  56 74 

2010 18 9  25  52  12  16        

南京住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007      104 81 86 95  87  81 72 

2008 47 18 40 41 48 50 37 23 20  23  37 65 

2009 45 42 83 91 87 93 108 88 74  83  121 168 

2010 41 20  42  67  23  24        

苏州住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 42 27 57 53 81 68 72 74 88  46  63 43 

2008 38 17 29 34 42 36 36 29 23  27  36 44 

2009 25 60 45 80 111 82 100 71 82  92  85 106 

2010 24 14  44  73  16  20        

深圳住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 80 60 37 53 49 51 46 25 30  16  15 22 

2008 20 7 33 26 41 28 25 31 31  34  59 73 

2009 39 49 81 75 78 63 52 39 33  49  46 38 

2010 35 9  26  29  12  15        

广州住宅 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 75 76 60 71 59 87 76 69 70  58  58 43 

2008 35 23 38 40 39 67 60 61 50  36  54 49 

2009 46 47 64 83 77 110 83 169 91  55  77 74 

2010 58  52  62  54  55  53        

重庆商品房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007 98 53 98 126 145 128 196 247 170  93   90 

2008 126 60 83 101 134 85 124 68 96  138  180 126 
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2009 84 163 213 274 195 196 211 179 209  301  190 221 

2010 162 112  198  261  120 133       

成都商品房 Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec 

2007             

2008 63 33 68 75 57 49 46 50 51  51   56 

2009 60 99 110 120 129 83 107 94 127  124  150 317 

2010 55 52  90  95  80  63        

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院  

表 6：主要城市 2010 年 1-6 月住宅/商品房累计成交量 
   成交套数 成交面积 

   08:1-6 09:1-6 10:1-6 同比 08 年 同比 09 年 08:1-6 09:1-6 10:1-6 同比 08年 同比09年

北京 住宅 35,139 61,191 40,152 14% -34% 397 695  481 21% -31% 

天津 住宅 24,640 53,542 42,283 72% -21% 264 562  434 65% -23% 

西安 住宅 28,331 46,272 52,674 86% 14% 280 444  546 95% 23% 

青岛 住宅  33,772 37,991  12%  336  368  10% 

大连 住宅 13,023 18,915 15,736 21% -17% 126 167  145 15% -13% 

华
北
地
区 

沈阳 住宅 55,273 56,865 55,626 1% -2% 485 510  515 6% 1% 

上海 住宅 86,093 115,154 59,840 -30% -48% 886 1234  620 -30% -50% 

杭州 住宅 12,871 33,185 11,234 -13% -66% 151 359  132 -12% -63% 

苏州 住宅 17,631 33,330 18,686 6% -44% 196 404  191 -2% -53% 

南京 住宅 22,806 40,730 19,709 -14% -52% 244 441  217 -11% -51% 

华
东
地
区 

无锡 住宅 7,856 20,726 17,775 126% -14% 129 242  208 61% -14% 

深圳 住宅 17,043 40,965 14,452 -15% -65% 155 385  127 -18% -67% 

广州 住宅       242 428  333 38% -22% 

东莞 住宅 15,172 30,317 21,176 40% -30% 151 309  216 43% -30% 

福州 住宅 7,255 26,125 9,104 25% -65% 76 291  101 33% -65% 

华
南
地
区 

厦门 住宅 4,455 20,631 10,295 131% -50% 53 247  120 125% -52% 

长沙 住宅期房             

南昌 住宅 6,676 22,338 11,745 76% -47% 73 242  120 66% -50% 

武汉 住宅 27,412 48,709 53,035 93% 9% 284 518  557 96% 8% 

重庆 商品房 61,629 123,166 103,857 69% -16% 590 1125  984 67% -12% 

中
南
及
西
南 

成都 商品房 41,851 69,663     345 602  435 26% -28% 

可比的 19 个城市 443305  792161  557379 26% -30% 5124 9206  6483  27% -30% 

一线城市 151146  250495  125678 -17% -50% 1830 3101  1693  -7% -45% 

二线城市 292159  541666  431701 48% -20% 3295 6105  4789  45% -22% 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，注：可比的 19 个城市成交面积为扣除了长沙、青岛得到的成交面积数据。 
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表 7：主要城市楼盘降价信息 （7 月中下旬） 
城市 楼盘 均价 降幅 备注 

北京 中海风情苑 21035 20% 上周开盘共推出 106 套房源基本售罄，实际成交均价 21035 元/平米，东西朝向

均价 20000 元/平米，东西朝向 24000 元/平米，较此前均价下降 20%左右 

 
润景茗苑 23124 7% 共推 C7、C5 两栋 352 套房源，C7 号楼全款 93 折，C5 号楼全款 94 折，此折扣

上周截止，目前为 C7 全款 94 折，C5 号楼全款 96 折 

 和平大道 32000 6% 预计近期开盘，位于东北三环，现开展二居 2万抵 20 万、3居 3万抵 30 万 

 珠江摩尔国际中心 27000 8% 均价 27000 元/平米开盘，搜房白金卡可享受 92 折优惠 

 新里西斯莱公馆 待定 2% 预计 7月 24 日开盘，开盘价待定，搜房卡签约 98 折  

 北京华贸城 26000 6% 27、28 号楼复式在售，一次性付款 94 折 

上海 华润橡树湾 39600 1% 二期 7月 15 日至 8月 7日首推优惠，搜房卡优惠 1% 

 海派青城二期 14700 2% 2 号楼 7月底开盘，预计均价 15000 元/平米，凭搜房卡每平米优惠 300 元 

 逸翠公馆 24000 3% 6 月下旬即开盘，现有搜房独家优惠，一房 2万抵 6万，两房 3万抵 8万 

 龙湖郦城 14700 2% 7 月 17 号开盘，毛坯房均价 15000 元/平米，搜房卡 98 折优惠 

 绿地布鲁斯小镇 9500 20% 开盘价 12000 元/平米，团购价 9500 元/平米 

杭州 保利东湾 16000 6% 7 月底开盘，推出 110 套房源，存 5万抵 15 万-25 万元不等 

 滨江万家星城 20000 3% 7 月 19 日推出第二批房源，一次性购房 97 折优惠 

 金地自在城 19000 5% 7 月 17 号加推房源，开盘当日一次性购房 95 折 

 原筑壹号 17000 5% 7 月 24 日将推 2号楼，存 2万抵 4万，一次性付款 96 折 

 名城燕园 26500 2% 目前在售 11、12 号楼，购房享 98 折 

 世茂江滨花园三期 16000 5% 目前在售 8号楼，精装修 17000 元/平米，按揭 95 折 

深圳 侨城馨苑 21000 2% 均价 21000 元/平米，开盘价较之前预计开盘价下调 2000 元/平米，购房 98 折

 深港 1号 21000 20% 均价 25000 元/平米，本次推出部分特价房，特价房 21000 元/平米起 

 潜龙曼海宁 18000 起 20% 月底推出特价房，起价 18000 元/平米，此前最低价 23000 元/平米，全款 95 折

 万科第五园 19400 3% 均价 20000 元/平米，即将开盘，VIP 客户总价减 5万，开盘当天另有优惠 

 阳光天健城 10800 15% 近期推出特价房，均价 10800 元/平米起，此前均价最低 12500 元/平米 

 佳兆业大观邸 7900 21% 推出少量特价房，一口价 7900 元/平米，前期均价 10000 元/平米 

资料来源：中投证券研究所，搜房网 

表 8：北京重点跟踪楼盘 4-7 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

北京 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

首城国际中心 25,176 23,855 24,013 25,487 -5.2% 0.7% 6.1% 

金隅万科城 15,146 15,135 14,997 15,363 -0.1% -0.9% 2.4% 

璞瑅 37,676 29,936 38,069 40,189 -20.5% 27.2% 5.6% 

首开智慧社 15,984 20,460 19,710 20,072 28.0% -3.7% 1.8% 

中国铁建国际城 17,540 20,096 19,923 20,223 14.6% -0.9% 1.5% 

苏活 14,730 14,592 15,292 15,691 -0.9% 4.8% 2.6% 

万科中粮假日风景 24,547 24,380 23,863 25,026 -0.7% -2.1% 4.9% 

万科蓝山 37,377 38,851 38,013 38,531 3.9% -2.2% 1.4% 

龙湖蔚澜香醍 - 15,948 15,974 16,083  0.2% 0.7% 

金色漫香林 24,691 23,275 29,305 28,208 -5.7% 25.9% -3.7% 

资料来源：中投证券研究所，CRIC  
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表 9：上海重点跟踪楼盘 4-7 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

上海 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

龙湖·滟澜山 27,990 26,942 34,279 23,964 -3.7% 27.2% -30.1% 

金地湾流域 23,567 34,032 33,010 27,163 44.4% -3.0% -17.7% 

金地格林世界 21,818 17,194 15,976 - -21.2% -7.1%  

招商雍华府 21,259 20,460 20,705 25,458 -3.8% 1.2% 23.0% 

滨河华城 20,766 20,850 23,160 19,629 0.4% 11.1% -15.2% 

招商海廷 - 25,877 22,175 20,377  -14.3% -8.1% 

保利林语溪 21,486 20,120 19,833 19,341 -6.4% -1.4% -2.5% 

保利叶上海 17,652 17,444 16,713 20,171 -1.2% -4.2% 20.7% 

万科晶源 17,512 25,415 19,919 22,380 45.1% -21.6% 12.4% 

保利西子湾 20,766 20,850 23,160 19,629 0.4% 11.1% -15.2% 

资料来源：中投证券研究所，CRIC，注：龙湖·滟澜山、金地湾流域成交均价大幅下降均为成交房型差异所致 

表 10：深圳重点跟踪楼盘 4-7 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

深圳 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

中海阳光玫瑰园 20,787 22,098 22,135 22,868 6.3% 0.2% 3.3% 

佳兆业茗萃园 9,143 10,762 8,484 7,928 17.7% -21.2% -6.6% 

皇御苑 27,075 27,893 26,327 24,726 3.0% -5.6% -6.1% 

阳光天健城 12,608 13,257 13,258 12,632 5.1% 0.0% -4.7% 

宝能太古城 34,661 35,433 36,403 33,808 2.2% 2.7% -7.1% 

万科东方沁园 - 14,676 14,554 13,948  -0.8% -4.2% 

华侨城天麓六区 88,793 80,178 - - -9.7%   

莱蒙水榭春天 19,661 20,103 20,396 20,292 2.2% 1.5% -0.5% 

金域华府 27,985 28,163 27,013 27,223 0.6% -4.1% 0.8% 

万科第五园 21,687 - 19,130 21,736    

资料来源：中投证券研究所，CRIC 

表 11：广州重点跟踪楼盘 4-7 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

广州 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

万科金域华府 26,940 25,535 25,276 - -5.2% -1.0%  

万科云山花园 15,033 12,936 13,483 - -13.9% 4.2%  

凤馨苑 6,680 6,375 - - -4.6%   

雅居乐剑桥郡 19,930 22,189 17,279 - 11.3% -22.1%  

星河湾海怡半岛 22,974 24,150 21,951 - 5.1% -9.1%  

誉山国际 20,071 20,773 18,993 - 3.5% -8.6%  

恒大绿洲 15,727 14,339 14,153 - -8.8% -1.3%  

保利壹号公馆 5,624 5,631 5,552 - 0.1% -1.4%  

恒大山水城 6,264 6,004 5,460 - -4.2% -9.1%  
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资料来源：中投证券研究所，CRIC，注：广州楼盘最新成交价格数据将于下月公布 

表 12：杭州重点跟踪楼盘 4-7 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

杭州 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

金地自在城一期 20,431 19,812 20,086 20,538 -3.0% 1.4% 2.3% 

白鹭郡南 15,275 14,724 14,687 15,174 -3.6% -0.3% 3.3% 

丽江公寓三期 21,982 31,876 31,529 29,832 45.0% -1.1% -5.4% 

世茂滨江花园 15,163 14,557 13,351 12,718 -4.0% -8.3% -4.7% 

西溪晴雪 22,772 23,167 23,572 - 1.7% 1.7%  

景海湾 13,226 12,832 12,905 12,991 -3.0% 0.6% 0.7% 

新帝.朗郡 19,961 14,110 17,183 - -29.3% 21.8% - 

宋都阳光国际 23,358 18,246 - - -21.9%   

资料来源：中投证券研究所，CRIC 

表 13：天津重点跟踪楼盘 4-7 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

天津 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

弘泽城 14,032 13,891 13,892 - -1.0% 0.0%  

富力津门湖 16,505 13,043 13,217 - -21.0% 1.3%  

万科金域蓝湾 16,281 15,394 14,290 - -5.4% -7.2%  

万科魅力之城二期 12,478 11,434 10,929 - -8.4% -4.4%  

星耀五洲 8,185 9,124 8,382 - 11.5% -8.1%  

河东万达广场 13,442 14,106 14,222 - 4.9% 0.8%  

瞰海尚府 12,671 13,745 13,671 - 8.5% -0.5%  

格调竹境 10,190 12,192 11,791 - 19.6% -3.3%  

资料来源：中投证券研究所，CRIC，注：天津楼盘最新成交价格数据将于下月公布 

表 14：南京重点跟踪楼盘 4-7 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

南京 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

万科金域蓝湾 15,170 14,928 - - -1.6%   

万科金色里程 16,331 17,491 15,285 - 7.1% -12.6%  

上城风景 10,035 9,188 11,297 - -8.4% 23.0%  

天润城 8,056 8,419 8,237 - 4.5% -2.2%  

天华绿谷庄园 8,203 7,843 8,496 - -4.4% 8.3%  

世茂外滩新城 19,380 15,848 19,152 - -18.2% 20.8%  

金地自在城 9,487 11,561 10,140 - 21.9% -12.3%  

中冶·钟鼎山庄 16,977 18,170 - - 7.0%   

资料来源：中投证券研究所，CRIC，注：南京楼盘最新成交价格数据将于下月公布 

表 15：苏州重点跟踪楼盘 4-7 月成交均价与环比涨跌幅度 
苏州 均价（元/平米） 月均价环比变化 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 11/43
 

Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

万科金色家园 15,000 13,000 12,487 13,000 -13.3% -3.9% 4.1% 

世茂运河城 13,537 13,797 13,519 14,000 1.9% -2.0% 3.6% 

新创大河山 9,441 9,200 9,500 - -2.6% 3.3%  

天地源橄榄湾 11,930 11,000 11,000 12,000 -7.8% 0.0% 9.1% 

玲珑湾花园三期 28,066 28,000 28,000 - -0.2% 0.0%  

荣域花园 11,741 12,000 12,000 12,000 2.2% 0.0% 0.0% 

枫情水岸二期 15,301 15,000 15,000 16,000 -2.0% 0.0% 6.7% 

万科金色家园 15,000 13,000 12,487 13,000 -13.3% -3.9% 4.1% 

资料来源：中投证券研究所，CRIC 

表 16：武汉重点跟踪楼盘 4-6 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

武汉 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

高尔夫城市花园 9,032 8,682 8,976 - -3.9% 3.4%  

锦合天地 7,429 7,309 7,035 - -1.6% -3.7%  

金地格林春岸 5,737 5,999 5,688 - 4.6% -5.2%  

森林小镇 6,222 6,236 6,273 - 0.2% 0.6%  

锦绣长江三期 8,358 8,334 8,150 - -0.3% -2.2%  

恒大城（一期） 5,485 5,320 5,469 - -3.0% 2.8%  

恒大华府（一期） 8,153 6,919 7,043 - -15.1% 1.8%  

资料来源：中投证券研究所，CRIC，注：武汉楼盘最新成交价格数据将于下月公布 

表 17：厦门重点跟踪楼盘 4-6 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

厦门 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

海豚湾 16,399 14,448 16,661 - -11.9% 15.3%  

源昌鑫海湾 22,140 23,018 22,596 30,234 4.0% -1.8% 33.8% 

国际邮轮城 19,042 20,727 16,063 18,999 8.8% -22.5% 18.3% 

百源双玺 16,030 14,516 15,855 - -9.4% 9.2%  

君临宝邸 21,915 20,700 18,992 - -5.5% -8.3%  

水晶森林 12,718 12,886 12,783 13,202 1.3% -0.8% 3.3% 

未来海岸系 8,712 9,155 9,172 8,779 5.1% 0.2% -4.3% 

云顶至尊 25,149 24,585 23,575 16,500 -2.2% -4.1% -30.0% 

资料来源：中投证券研究所，CRIC 

表 18：福州重点跟踪楼盘 4-6 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

福州 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

中天金海岸 10,457 10,684 9,286 - 2.2% -13.1%  

恒力城 23,938 19,999 19,636 - -16.5% -1.8%  

仁文大儒世家 9,731 9,293 10,727 - -4.5% 15.4%  
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金辉天鹅湾 10,892 9,457 10,525 - -13.2% 11.3%  

泰禾红峪 9,230 8,868 8,656 - -3.9% -2.4%  

福晟钱隆金山 9,480 8,564 10,096 - -9.7% 17.9%  

七街十二府 10,985 11,122 10,401 - 1.2% -6.5%  

融信大卫城 8,720 9,524 9,408 - 9.2% -1.2%  

资料来源：中投证券研究所，CRIC，注：福州楼盘最新成交价格数据将于下月公布 

表 19：重庆重点跟踪楼盘 4-6 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

重庆 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

保利康桥 5,222 5,189 5,292 - -0.6% 2.0%  

万科朗润园 5,173 5,489 5,502 - 6.1% 0.2%  

龙湖·江与城 6,594 6,420 - - -2.6%   

龙湖·春森彼岸 11,840 12,560 9,406 - 6.1% -25.1%  

龙湖·郦江 7,919 7,905 7,786 - -0.2% -1.5%  

恒大华府 8,221 7,724 7,996 - -6.0% 3.5%  

恒大名都 7,197 7,145 6,916 - -0.7% -3.2%  

招商江湾城 11,683 11,260 11,477 - -3.6% 1.9%  

金科西城大院 5,958 5,699 5,728 - -4.3% 0.5%  

资料来源：中投证券研究所，CRIC 

表 20：成都重点跟踪楼盘 4-6 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

成都 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

龙湖三千城 11,093 11,004 12,187 - -0.8% 10.8%  

华润·翡翠城四期 11,204 11,106 13,064 - -0.9% 17.6%  

华润·凤凰城一期 8,140 8,098 8,312 - -0.5% 2.6%  

华润·橡树湾一期 7,559 7,475 6,971 - -1.1% -6.7%  

恒大城 5,226 5,053 4,663 - -3.3% -7.7%  

中海城南 1号 17,022 16,678 15,393 - -2.0% -7.7%  

中海翠屏湾 9,878 9,871 8,641 - -0.1% -12.5%  

摩玛城 8,563 8,907 9,060 - 4.0% 1.7%  

资料来源：中投证券研究所，注：成都楼盘最新成交价格数据将于下月公布 

表 21：沈阳重点跟踪楼盘 4-6 月成交均价与环比涨跌幅度 
均价（元/平米） 月均价环比变化 

沈阳 
Apr-10 May-10 Jun-10 Jul-10 5 月/4 月 6 月/5 月  7 月/6 月 

恒大城一期  5,800 6,000 6,000 - 3.4% 0.0%  

碧桂园·银河城一

期 
3,781 5,137 5,860 - 35.9% 14.1%  

金地滨河国际社区 4,871 4,830 5,100 - -0.8% 5.6%  

新加坡城  5,000 5,218 5,200 - 4.4% -0.3%  

阳光上品 6,800 6,800 6,800 - 0.0% 0.0%  
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钓鱼台 7号 6,000 6,200 6,200 - 3.3% 0.0%  

鑫丰·华凯鑫城 5,929 5,900 6,000 - -0.5% 1.7%  

资料来源：中投证券研究所，CRIC，注：沈阳楼盘最新成交价格数据将于下月公布 
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图 1：北京商品住宅期房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年数据为扣除保障性住房后数据。 

图 2：北京住宅期房成交量 
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资料来源：北京房地产交易管理网，中投证券研究所，商品住宅指扣除保障性住房后住宅。 

图 3：北京存量住宅签约情况 
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资料来源：北京市房地产交易管理网，中投证券研究所 

 北京 

扣除保障性住房本周成交 705
套，成交面积 8.34 万平米，同

比分别下降 69.7%和 71.4%，

环比分别下降 4.3%和 10%。

北京朝阳区中海风情苑新盘

低价（2.1 万元/平米）入市，

较前期售价（2.5 元/平米）下

调 20%左右，100 多套房源一

周内全部售罄，致成交面积环

比小幅回升。 

本周住宅期房成交 1342 套，

成交面积 13.4 万平米，环比分

别增长 73%和 70%，同比分别

下降 53.3%和 59.2%，保障性

住房占成交套数的 47%，占成

交面积的 37.8%，保障性住房

成交占比较上周大幅上升。 

本周存量住宅签约 2288 套，

签约面积 22.2 万平方米，签

约套数环比增长 5.5%,同比下

降 57.6%，签约面积环比增长

4.7%，同比下降 56.1%。 
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图 4：北京住宅期房套均成交面积 
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资料来源：北京市房地产交易管理网，中投证券研究所 

图 5：北京住宅期房成交套数各年同期比较 

-
500

1,000
1,500
2,000
2,500
3,000
3,500
4,000
4,500
5,000

1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40 43 46 49 52

成交套数
2006 2007 2008 2009 2010

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 6：北京分区域住宅期房成交套数 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本周内城区成交 39 套，占总

成交套数的 5.5%,较上周增

加 0.4 个百分点，外城区成交

316 套，占 44.8%， 较上周

增加 27.6 个百分点，近郊和

远郊成交 350 套，占 49.6%，

较上周下降 28 个百分点。 

06 年同比周成交套数为 3336
套，07 年 3392 为套，08 年

为 1159 套,09 年为 2326 套。

本周成交套数和成交面积同

比分别下降 69.7%和 71.4%。 

 
 
 
 
 
 

本周套均成交面积 118 平米，

环比增长 15% ，同比下降

5.9%，本周外城区成交户型较

大，致整体套均面积环比上升。 
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图 7：北京住宅期房成交面积区域结构 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 8：北京住宅期房成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 9：北京住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本周内城区成交 3752 平米，

占总成交面积 4.5%,外城区

成交 36873 平米，占 44.2%，

近郊和远郊成交 42803平米，

占 51.3%，分别较上周增加

0.3 个百分点，增加 26 个百

分点和减少 26.3 个百分点。 

本周成交成交均价 19443 元/
平米，成交面积 8.34 万平米，

成交 705 套，成交均价环比上

涨 26.5%，同比上涨 37%，成

交面积环比上涨 10%，同比下

降 71.4%，成交套数环比下降

4.3%，同比下降 69.7%，本周

朝阳区新盘中海风情苑、润景

茗苑定价合理成交集中，致外

城区成交占比上升，拉高整体

均价水平。  

 

本周成交成交均价 19443 元/
平米，08 年同比周成交均价元

13673 元/平米，09 年同比周

成交均价 14193 元/平米，均价

同比上涨 37%。 
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图 10：北京住宅套均成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 11：北京分区域住宅成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 12：北京住宅期房可售量 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本周住宅期房可售套数为

60941 套，环比下降 0.2%，同

比下降20.4%，可售面积779.3
万平米，环比降 0.5%，同比下

降 20.9%，以当前销售速度，

可售套数大约需 86 周销售完

毕，按近四周平均销售速度，

可售套数需 71 周销售完毕，近

四周去化速率仍处 10 年低位。 

本周内城区成交均价 22896
元/平米，外城区 25135 元/
平米，近郊 17156 元/平米，

远郊 11661 元/平米，环比分

别下跌 11.7%、下跌 14.6%，

上涨 20.4%和上涨 20.8%。 
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图 13：北京住宅期房去化速度 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 14：北京住宅批准上市情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 15：北京分区域住宅上市套数 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本周无新批准上市项目。 
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图 16：上海住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 17：上海住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 18：上海住宅成交套数同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 上海 

本周住宅成交 2503 套，成交

面积 23.1 万平米，成交套数

和面积环比分别增长 19.9%
和 22.8%，同比分别下降

48.9%和 58.9%。  

 

 

 

08年同比周成交套数为2414
套，09 年 4903 套，本周成交

2503 套。本周住宅成交套数

和面积同比分别下降 48.9%
和 58.9%。 

 

 

 

 

本周住宅套均成交面积为 92
平米，环比增长 2.4%，同比

下降 19.5%。 
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图 19：上海住宅成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 20：上海各环线区域成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 21：上海环线区域成交结构 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本周成交均价 13818 元/平
米，本周成交均价环比上涨

4.1%，同比上涨 9.2%。本周

成交面积 23.1 万平米，环比

增 长 22.8% ， 同 比 下 降 
58.9%。  
 
 
 

上海住宅内环均价为 44540
元/平米，内外环间 19736 元/
平米，外环以外 10464 元/平
米，全市成交均价 15139 元/
平米，内环以内环比下跌 1%，

内外环间环比下跌 2.7%，外

环以外环比下跌 0.7%。上海

内环以外成交均价已连续阴

跌 11 周，周跌幅微小，但下

跌趋势已明确。 

从成交结构上看，本周内环以

内成交面积占总成交面积的

7.4%，较上周增加 4.7 个百

分点，内外环间占成交面积的

23%，较上周减少 1.6 个百分

点，外环以外成交面积占总成

交面积的 69.5%，较上周减少

3.1 个百分点。 
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图 22：上海住宅可售量 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 23：上海住宅去化速度 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 24：深圳住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 深圳 

本周住宅成交 415 套,成交面

积 3.44 万平米，环比分别增

长 26.5%和增长 28.8%，同

比分别下降 69.2%和 74.2%。  

 
 
 
 

本周住宅可售套数为 4.07
万套，环比增长 0.4。以近

四周平均销售速度，上海市

场的可售住宅消化时间为

18.1周，去化速度小幅上升。 
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图 25：深圳住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 26：深圳住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 27：深圳成交面积结构 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

深圳 08 年同比周成交套数为

529 套，09 年为 1349 套，本

周成交 415 套，成交套数同

比下降 69.2%。 

 

本周成交主要集中在龙岗区、

宝安区，分别占总成交面积的

47.6%和 34.4%，分别较上周

增加 16.1 个百分点和减少

15.8 个百分点，宝安、龙岗

关外两区合计占总成交面积

的 82%,较上周增加 0.2 个百

分点。 

本周住宅套均成交面积为  
83 平米，环比增长 1.8%,同比

下降 16.2%。  
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图 28：深圳二手房成交情况 
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资料来源：wind，中国指数研究院，周数据时间范围为每周周一至周五 

图 29：深圳住宅成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 30：深圳住宅成交各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本周住宅成交均价为 17607 元

/平，环比下跌 2.2%，同比上

涨 12.6%，本周成交面积 3.44
万平米，环比增长 28.8%，同

比下降 74.2%，成交 415 套，

环比增长 26.5%，同比下降

69.2%。  

08 年同比周房价为 17509 元

/平米，09 年 15640 元/平米，

本周房价同比上涨 12.6%。 

本周深圳二手房成交 2064 套

/16.1 万平米，成交套数和面

积环比分别增长 16.7%和下

降 10.1%，同比分别下降

42.8%和 47.6%。本周成交均

价 5572 元/平米，环比下跌

3.2%。 
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图 31：深圳各区成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 32：深圳住宅可售量 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 33：深圳住宅去化速度 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本周住宅可售套数为 2.24 万

套，环比下降 1.4%，可售套

数为近四周平均成交套数的

62 倍，10 年 6 月 7 日起房管

局口径，将原先计入住宅可

售套数的住宅项目中的商铺/
停车库等剔除，导致可售套

数大幅下降。  

本周罗湖成交均价 25350 元/
平米，福田 31877 元/平米，

南山区 21988 元/平米，盐田

区 17998 元/平米，宝安区

22133 元/平米，龙岗 11939
元 / 平米，全市成交均价

17607 元/平米，环比分别上

涨 10.6%、上涨 20.6%、下

跌 18.3%、无数据、上涨

20.2%、下跌 5.2%、下跌

2.1%。 
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图 34：天津住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，*第 14 周缺失 4 月 5 日、6 日的成交数据。 

图 35：天津住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，*第 14 周缺失 4 月 5 日、6 日的成交数据。 

 

图 36：天津住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 天津 

本周成交面积 13.4 万平米，

环比增长 4.5%，同比下降

60.8%，成交均价 9262 元/
平米，环比下降 6.7%，同比

上涨 21.3%，成交 1209 套，

环比上涨 14.5%，同比下降

61.3%。  

 

 

08 年成交 937 套，09 年 3125
套，本周相比 09 年同比下降

61.3%。 

 

本周套均成交面积 111 平米，

环比下降 8.8%，同比增长

1.4%。 
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图 37：青岛住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 38：青岛住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 39：济南住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 青岛 

本周成交 1783 套，成交 17.4
万平米，本周成交套数和面积

环比增长 15.3%和 10.4%，

同比分别下降18.4%和23%。 
 
 
 
 
 

 济南 

本周成交 507 套，环比增长

89%，同比下降 5%。 

 

 

 

套均成交面积 97 平米，环比

增长下降 4.3%, 同比下降

5.6%。 
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图 40：济南住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 41：包头住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 42：包头住宅套均成交面积 

90

95

100

105

110

115

120

125

130

2009/3  2009/29  2010/3 2010/29

套均成交面积（平米）

 
资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 包头 

本周暂无数据，下周补齐。 

 

 

 

 

 

 

 

本周暂无数据，下周补齐。 
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图 43：杭州商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 44：杭州商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 45：杭州商品房成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 杭州 

本周商品房成交 539 套，成

交面积为 6.2 万平米，成交均

价 19985 元/平米，环比分别

增长 1.7%、下降 11.4%、下

跌 13.1%，同比分别下降

48.2%、下降 44.5%和上涨

28.4%，上周盘绿城西溪诚园

等高价盘成交占比大本周回

落，导致均价环比下跌。 

杭州 2009 年同比周商品房周

成交套数 1041 套，本周销售

539 套，同比下降 48.2%。 

本周商品房套均成交面积为  
115 平米，环比下降 12.9%，

同比增长 7.3%。 
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图 46：杭州商品房可售套数 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 47：杭州商品房去化速度 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 48：苏州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本 周 商 品 房 可 售 套 数 为

16414 套，环比下降 0.3%，

同比增长 17.4%，可售面积

241.2 万平米，环比下降

0.7%，同比增长 18.5%。 

 苏州 

本周住宅成交 541 套，成交

面积 6.4 万平米，本周成交均

价 10863 元/平米，成交套数

和面积环比分别增长 21%、

增长 43.7%，同比分别下降

74.4%和 76.6%，成交均价环

比上涨 20.2%，同比上涨

46.3%，沧浪区高价新盘朗诗

南门绿郡（2.1 万/平米）成交

占比较大拉高整体均价。 

本周商品房可售套数为 1.64
万套，环比下降 0.3%。目前

可售量为近四周平均成交套

数的 39 倍。  
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图 49：苏州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 50：苏州住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 51：南京住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

苏州 06 年同比周成交套数为

864 套，07 年为 1391 套，08
年为 634 套，09 年 2116 套，

本周成交套数和成交面积同

比分别下降 74.4%和 76.6%。 

 南京 

本周成交 466 套，成交面积

为 6.5 万平米，环比分别增长

18.3%和 29%，同比分别下降

78%和下降 73.4%。  

 

 

 

 

本周住宅套均成交面积为  
118 平米，环比增长 18.7％，

同比下降 8.4%。 
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图 52：南京住宅成交套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究 

图 53：南京住宅成交套数各年同期比较 

0
500

1000
1500
2000
2500
3000
3500
4000
4500
5000

1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40 43 46 49 52

成交套数
2007 2008 2009 2010

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 54：无锡住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

南京 07 年同比周均成交套数

为套 1664 套，08 年为 781
套，09 年为 2118 套，本周住

宅成交套数和成交面积同比

分别下降 78%和 73.4%。 

 无锡 

本周成交面积 6.1 万平米，成

交均价 7950 元/平米，环比分

增长 40.4%和上涨 4.2%，同

比分别下降 55.6%和上涨

29.8%。 

本周住宅套均成交面积为

139 平米，环比增长 9%，同

比增长 20.9%。 

。 
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图 55：温州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 56：温州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 57：宁波商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 温州 

本周成交 21 套，成交面积

0.36 万平米，同比分别下降

89.6%和 87.7%，环比分别下

降 58.8%和 54.4%，成交量

创 10 年以来新低。 

 

 

 

 宁波 

本周商品房成交 835 套，成

交面积 8.6 万平米，成交均价

9968 元/平米，环比分别下降

18.4%、下降 1.5%和下降

19.6% ， 同 比 分 别 下 降

56.8%、54.1%和上涨 9.5%。 

 

 

本周套均成交面积 171 平米，

同比增长 18.2%，环比增长

10.7%。 
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图 58：宁波商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 59：合肥商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 60：合肥商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 合肥 

本周成交 1040 套,，成交面积

为 9.4万平米，成交均价 7474
元/平米，同比分别下降 74%、

75.2%和上涨 77%，环比分别

增长 25.1%、增长 16.4%、

上涨 3.8%。合肥瑶海区、包

河区高价盘成交占比较致均

价环比上涨。 

 

本周商品房套均成交面积为  
103 平米，环比增长 20.7%，

同比下降 6.2%。 

 

 

 

 

 

 

本周套均成交面积 91 平米，

环比下降 7%，同比下降

4.6%。 
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图 61：广州住宅签约情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，注：签约数据不是最终的交易备案数据，只

是反映项目在某个时间段内成交活跃程度，只能作为参考。 

图 62：广州住宅套均签约面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 63：东莞住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 广州 

本周成交 811 套，成交面积

8.91 万平米，环比分别增长

6.3%和 5.6%,同比分别下降

55%和下降 56.3%。  

 

 

 

 

 东莞 

本周住宅成交 374 套，成交

面积 4 万平米，环比分别下降

8.1%和下降 1%,同比分别下

降 75.4%和 75.4%。  

 

 

 

 

本周套均成交面积 110 平米，

环比下降 0.7%，同比下降

2.8%。 
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图 64：东莞住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 65：福州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 66：福州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 福州 

本周成交 169 套，成交面积

1.96 万平米，环比下降

15.5%和环比无变化，同比

分别下降 85.9%和 86.7%。 

 

 

 

 

本周住宅套均成交面积为  
107 平米，环比增长 7.7%,同
比增长 0.1%。  

 

 

 

 

 

 

本周套均面积 116 平米，环比

增长 18.3%,同比下降 5.5%。 
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图 67：厦门住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 68：厦门住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 69：海口商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 厦门 

本周住宅成交 75 套，成交面

积 0.89 万平米，环比分别增

长 1.4%和下降 11%，同比

分别下降 90.3%和 90.6%，

均价 11016 元/平米，环比上

涨 6.5%，同比增长 8.5%，

本周厦门岛内成交继续占比

上升，湖里、思明两区成交

占比较大，致均价环比上涨。 

 

 

 海口 

本周成交 87 套，成交面积

0.83 万平米，同比分别下降

81.1%和 84.1%。 

 

 

 

 

本周住宅套均成交面积为  
119 平米，环比下降 12.2%，

同比下降 2.5%。 
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图 70：海口商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 71：长沙住宅期房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 72：长沙住宅期房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 长沙 

本周住宅期房成交 1161 套，

成交面积为 12.54 万平，成交

均价 5304 元/平米，环比分别

增长 58.2%、55.6%和上涨

2.4%，同比分别下降 66%、

65.2%和上涨 27.4%。 

 

 

本周套均成交面积 97 平米，

同比下降 16%。 

 

 

 

 

 

 

本周住宅期房套均成交面积

为 108 平米，环比下降 1.6%，

同比增长 2.3%。 

 

 

 

 

 

 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 38/43
 

图 73：南昌商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 74：南昌商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 75：武汉商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 南昌 

南昌本周无数据。 

 

 武汉 

本周商品房成交 1763 套，成

交面积 16.3 万平米，成交均

价 6619 元/平米，环比分别增

长 6.2%、下降 3.4%和上涨

1.5%，同比分别下降 41.2%、

下降 50.4%和上涨 16%。 
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图 76：武汉商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 77：贵阳住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 78：贵阳住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 贵阳 

本周住宅成交 692 套，成交

面积 7.83 万平米，环比分别

增长 42.1%和 35.7%，同比

分 别 下 降 37.4% 和 下 降

43.7%。  

 

 

 

本周商品房套均成交面积为  
92 平米，环比下降 9.1%，同

比下降 15.7%。 

 

 

 

 

 

 

本周住宅套均成交面积为  
113 平米，同比下降 10%，环

比下降 10%。 
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图 79：重庆商品房成交情况 

-

20

40

60

80

100

120

140

160

2007/29 2008/3 2008/29 2009/3 2009/29  2010/3  2010/29
2,000
2,500
3,000
3,500
4,000
4,500
5,000
5,500
6,000
6,500
7,000成交面积（万平） 成交均价（元/平）

 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 80：重庆商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 81：重庆商品房各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 重庆 

本周成交 3546 套，成交面积

31.6 万平米，成交均价 5559
元 / 平米，环比分别增长

18.7%，增长4 %，下降3.7%，

同比分别下降 22.3%,下降

24.5%，上涨 43.2%。  

 

 

 

  
 

本周套均成交面积 89 平米，

环比下降 12.4%，同比下降

2.9%。 
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图 82：成都商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 83：成都商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 84：成都商品房各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 成都 

本周成交 682 套，成交面积

6.3 万平米，环比分别下降

9.4%和 11.2%，同比分别下

降 78.8%和 78.9%。 

 

 

 

 

本周成交 682 套，08 年同比

周成交 886 套，09 年同比周

成交 3219 套，本周同比下降

78.8%。 

本周套均成交面积 92 平米，

同比下降 0.2%，环比下降

1.9%， 

 

 

 

 

 



行业报告

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 42/43
 

图 85：昆明商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 86：昆明商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 昆明 

本周商品房成交 593 套，成

交面积 6.1 万平米，同比分别

下降 73.6%和下降 71%，环

比分别增长 19.1%和 34.8%，

成交均价 6808 元/平米，同比

上涨 32.5%，环比上涨 2.3%。 

 

 

本周商品房套均成交面积为  
103 平米，环比增长 13.2%，

同比增长 9.7%。 
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投资评级定义 

公司评级 

强烈推荐：预期未来 6～12 个月内股价升幅 30%以上 
推 荐：   预期未来 6～12 个月内股价升幅 10%～30％ 
中 性：   预期未来 6～12 个月内股价变动在±10%以内 
回 避：   预期未来 6～12 个月内股价跌幅 10%以上 

行业评级 

看 好：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现优于市场指数 5%以上 
中 性：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现相对市场指数持平 
看 淡：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现弱于市场指数 5%以上 
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