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国家统计局公布 2010 年 1-3 月 

全国房地产市场运行情况 

――房地产行业事件点评报告

 戴方 执业证书编号： S1230209050111   
 86-21-6471 8888-1219 
 daifang@stocke.com.cn 

事件： 

国家统计局公布 2010 年 1-3 月全国房地产市场运行情况。 

分析： 

 房地产投资继续保持较快增长。1-3 月全国完成房地产开发投资 6594 亿元，

同比增长了 35.1%，增幅环比 1-2 月提升了 4 个百分点。我们认为，保持较快增长

的房地产投资对支撑当前国内宏观经济“企稳回升”作用将日益显见。与此同时，

3 月住宅开发投资占比为 67%，较 1-2 月下降了 2 个百分点，较 2007-2009 年平

均水平下降了 4 个百分点左右，值得我们关注。 

 

 商品房销售凸显 3 月“小阳春”。1-3 月份全国商品房销售面积为 15361 万平

方米，同比增长 35.8%。其中 3 月销售面积为 8206 万平方米，同比增长 32.8%，

增幅较去年同期上升了 16.4 个百分点，充分展现“小阳春”行情。同期，1-3 月

商品房综合销售均价为 5193 元，同比上升了 16.1%；3 月全国 70 个大中城市房

屋销售价格同比上涨 11.7%，佐证了我们之前“在商品房有效供给不足的背景下，

房价保持稳中有升态势”的基本判断。 

 

 商品房有效供给不足短期内将持续。1-3 月房屋竣工面积同比增速为 12%，尽

管较 1-2 月提升了 3.8 个百分点，但仍然落后于同期商品房销售面积增速 23.8 个

百分点。进一步，1-3 月商品房销峻比为 1.38，较 1-2 月上升了 18%，其中 3 月

的销峻比为 1.64，较 1-2 月上升了 40%，显示商品房短期内的供求矛盾。当然，

1-3 月房地产开发投资同比增长 35.1%、房屋施工面积同比增长 35.5%、新开工面

积同比增长 60.8%，对于缓解 10 年下半年商品房有效供给不足具有一定的意义。

 

 行业资金链未现“紧绷”。1-3 月房地产开发企业资金来源合计 16250 亿元，

同比增长 61.4%，增速环比 1-2 月下降了 8.1 个百分点。其中，国内贷款、自筹资

金、定金及预付款和个人按揭贷款同比分别上升了 44.3%、47.8%、84.7%和

122.8%，相关增速较 1-2 月有一定幅度的下降，其中主要的原因在于“基数问题”。

从房地产开发资金与房地产开发投资关系看，1-3 月资金-投资比为 2.5，其中 3 月

资金-投资比为 1.7，分别较去年同期上升了 0.4 和 0.1，显示当前行业资金面相对

充裕。当然，在行业融资趋紧的趋势下，房企如何“开源节流”抗“紧绷”以避免

2008 年的“阴霾”，我们拭目以待。 
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附文： 

 

2010 年 1-3 月全国房地产市场运行情况 

 

一、房地产开发完成情况  

 

  1-3 月，全国完成房地产开发投资 6594 亿元，同比增长 35.1%，其中，商品住宅完成投资

4552 亿元，同比增长 33.0%，占房地产开发投资的比重为 69.0%。 

 

  1-3 月，全国房地产开发企业房屋施工面积 24.22 亿平方米，同比增长 35.5%；房屋新开工

面积 3.23 亿平方米，同比增长 60.8%；房屋竣工面积 11117 万平方米，同比增长 12.0%，其中，

住宅竣工面积 8914 万平方米，增长 9.8%。 

 

  1-3 月，全国房地产开发企业完成土地购置面积 6166 万平方米，同比增长 30.0%，土地购置

费 1203 亿元，同比增长 56.5%。 

 

二、商品房销售情况 

 

  1-3 月，全国商品房销售面积 15361 万平方米，同比增长 35.8%。其中，商品住宅销售面积

增长 34.2%。1-3 月，商品房销售额 7977 亿元，同比增长 57.7%。其中，商品住宅销售额增长

55.2%。 

 

三、房地产开发企业资金来源情况 

 

  1-3 月，房地产开发企业本年资金来源 16250 亿元，同比增长 61.4%。其中，国内贷款 3674

亿元，增长 44.3%；利用外资 99 亿元，下降 33.7%；企业自筹资金 5602 亿元，增长 47.8%；其

他资金 6876 亿元，增长 91.8%。在其他资金中，定金及预收款 3749 亿元，增长 84.7%；个人按

揭贷款 2193 亿元，增长 122.8%。 

 

四、70 个大中城市房屋销售价格指数 

 

  2010 年 3 月份，全国 70 个大中城市房屋销售价格同比上涨 11.7%，其中新建住宅销售价格

同比上涨 14.2%，新建商品住宅价格同比上涨 15.9%。 

 

  新建房分类型看，与去年同月相比，经济适用房销售价格上涨 1.3%；商品住宅销售价格上涨

15.9%，其中普通住宅销售价格上涨 15.1%，高档住宅销售价格上涨 18.5%。90 平方米及以下的

新建住宅销售价格上涨 19.0%。 

 

  分地区看，与去年同月相比，70 个大中城市新建商品住宅销售价格均上涨，其中涨幅最大的

5 个城市是：海口 64.8%、三亚 57.5%、温州 22.3%、金华 20.9%、广州 20.3%。 

 

  二手住宅销售价格同比上涨 9.5%。分地区看，与去年同月相比，二手住宅销售价格上涨的城

市有 69 个，其中涨幅最大的 5 个城市是：三亚 50.4%、海口 40.4%、深圳 23.9%、温州 18.6%、

银川 16.2%；价格下降的城市只有泉州，下降 0.9%。 
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  新建非住宅销售价格同比上涨 5.9%。与去年同月相比，办公楼销售价格上涨 9.4%，商业营

业用房销售价格上涨 3.4%，其他用房销售价格上涨 4.9%。 

 

五、全国房地产开发景气指数 

 

  3 月份，全国房地产开发景气指数（简称“国房景气指数”）为 105.89，比 2 月份提高 0.42

点，比去年同期提高 11.15 点。 

 

    从分类指数看：房地产开发投资分类指数为 103.58，比 2 月份提高 1.76 点，比去年同期提

高 11.58 点；本年资金来源分类指数为 119.67，比 2 月份持平，比去年同期提高 25.96 点；土地

开发面积分类指数为 87.07，比 2 月份回落 1.32 点，比去年同期回落 5.13 点；商品房空置面积

分类指数为 99.79，比 2 月份提高 1.80 点，比去年同期提高 7.76 点；房屋施工面积分类指数为

112.04，比 2 月份提高 2.74 点，比去年同期提高 18.54 点。 
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1、买    入：相对于沪深 300 指数，预期未来 6 个月内上涨幅度在 10%以上 
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3、卖    出：相对于沪深 300 指数，预期未来 6 个月内下跌幅度在 10%以上 
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特别声明：  

本报告版权归“浙商证券”所有，未经事先书面授权，任何人不得对本报告进行任何形式的发布、复制。如引用、刊

发，需注明出处为“浙商证券”或“浙商研究”，且不得对本报告进行有悖原意的删节和修改。本报告基于我公司及其研

究人员认为可信的公开资料或实地调研资料，但我公司及其研究人员对这些信息的准确性和完整性不作任何保证，

且本报告中的资料、意见、预测均反映报告初次公开发布时的判断，可能会随时调整。报告中的信息或所表达意见

不构成投资、法律、会计或税务的最终操作建议，我公司不就报告中的内容对最终操作建议做出任何担保。在法律

允许的情况下，我公司的关联机构可能会持有报告中涉及的公司所发行的证券并进行交易，并可能为这些公司正在

提供或争取提供多种金融服务。我公司的关联机构或个人可能在本报告公开发布之前已经使用或了解其中的信息。 

 

浙商证券研究所 

 

上海 

上海市长乐路 1219 号长鑫大厦 18 层 

邮政编码：200031 

电话：(8621)64718888 

传真：(8621)64718888 

 

浙商证券网址：www.stocke.com.cn 


