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房地产开发 沪深300

 
 
表现 1m 3m 12m 
房地产开发 6.44% -18.13% 51.49% 
沪深 300 4.29% -9.32% 43.72% 

 
代码 名称 6m% YTD% 评级 

000002 万科 A -17.85 16.76 买入 
600048 保利地产 -20.95 24.56 买入 
600208 新湖中宝 -24.90 40.47 买入 
600823 世茂股份 -1.33 60.43 买入 
000718 苏宁环球 -9.45 82.52 买入 
000402 金融街 -9.49 26.20 增持 
600376 首开股份 -4.29 68.25 增持 
002244 滨江集团 -3.70 43.27 增持 
000024 招商地产 -8.28 32.07 增持 
600895 张江高科 -10.45 -5.42 增持 
002146 荣盛发展 11.12 131.40 增持 
600266 北京城建 -2.03 48.50 增持 

 
相关报告 
《商品房成交周报第八期——成交量普遍回落，

成交交割维持高位》，2010.02 

《商品房成交周报第九期——2 月最后一周成

交量明显回升》，2010.03 

 
 
金融地产小组 

+86 755 83199599ext8280 
wangbq1@csco.com.cn  
分析师申明 

本人，金融地产小组，在此申明，

本报告所表述的所有观点准确反

映了本人对上述行业、公司或其证

券的看法。此外，本人薪酬的任何

部分不曾与，不与，也将不会与本

报告中的具体推荐意见或观点直

接或间接相关。  

 主要城市商品房成交量回升明显。本周监测的 35 个城市中，27 个

城市成交面积环比上涨，其中兰州涨幅最大，环比上涨 231.18%，

包头、大连的环比涨幅亦超过 100%，在环比下跌的 8 个城市中，

跌幅最大的城市是广州，环比下跌 30.29%。 

 

 一线城市新建商品房成交量继续回升，只有广州成交量环比回落，

北京、上海、深圳均上涨。 

 

 二线城市新建商品房成交量继续上涨，其中天津、武汉、南京本

周新建商品房成交量环比涨幅超过 50%。 

 

 成交价格有所回落。以 3 个一线城市（北京、上海、深圳）为基

础编制的一线城市商品房价格指数本周环比下跌 4.46%。以 6个主

要二线城市（天津、杭州、重庆、南京、成都、武汉）商品房价

格为基础编制的二线城市商品房价格指数本周环比下跌 9.93%。 

 

 本周土地市场成交回升。本周监测的 20 个重点城市共推出土地

251 宗，环比增加 109%，推出土地面积 1435 万平方米，环比增

加 135%；成交土地 104 宗，环比增加 86%，成交土地面积 719 万

平方米，环比增加 94%。 

 

 维持房地产行业“强于大市”的投资评级，建议超配。2009 年销

售的大幅增长将为2010年和2011年房地产企业业绩增长奠定坚实

基础，在经历了 2 月节假日成交量下滑之后，预计 3 月份商品房

成交量将会明显回升，目前主要房地产企业估值水平合理，建议

超配。 

 

 公司推荐。行业龙头个股万科 A、招商地产、金地集团、新湖中

宝、首开股份，二线房地产公司北京城建、滨江集团、福星股份。

 

 风险提示。短期房地产企业仍然面临偏紧的政策环境。 
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本周（03.01-03.07）主要城市新建商品房成交量环比继续上涨 

本周监测的 35 个城市中，27 个城市成交面积环比上涨，其中兰州

涨幅最大，环比上涨 231.18%，包头、大连的环比涨幅亦超过 100%，

在环比下跌的 8 个城市中，跌幅最大的城市是广州，环比下跌 30.29%。

在 10 个重点监测的城市中，天津、武汉的环比涨幅均超过 60%，成都

涨幅最小，上涨 0.39%；环比下跌的城市是广州、重庆和杭州，重庆、

杭州的环比跌幅均未超过 5%。 
Figure 1 主要城市本周（03.01-03.07）商品房成交情况 

城市 可售套数 可售面积 成交套数 成交面积 环比 成交均价 环比

北京 89,176    1,208     1,171     13.93     8.48%

北京（不含政策性住房） 1,051     12.97     12.34% 19,907    8.78%

上海 32,140    460       2,077     21.98     35.04% 13,247    -8.04%

天津 1,719     17.06     63.80% 8,625     -2.18%

重庆 109,515   1,122     3,671     33.63     -4.98% 5,036     -6.74%

深圳 31,029    356       382       3.36      39.93% 18,199    -13.87%

广州* 30,858    400       1,149     12.94     -30.29% 10,191    20.15%

杭州 11,959    198       190       2.25      -0.43% 16,163    -18.12%

南京* 24,434    302       609       6.04      51.59% 8,200     4.43%

武汉 2,311     24.51     61.31% 6,108     -10.38%

成都* 16.03     0.39% 7,610     1.36%

苏州 16,837    233       844       6.92      23.65% 8,255     -1.63%

青岛* 48,455    497       1,241     11.38     67.68% 7,669     -2.11%

宁波 79,822    530       393       4.90      83.87% 12,080    21.32%

厦门 14,663    184       438       4.75      9.69% 10,423    4.00%

福州 14,095    177       366       4.31      -13.59% 11,150    4.88%

长沙 2,379     25.53     23.79% 4,911     1.40%

合肥 3,072     27.45     19.00% 6,066     -3.43%

哈尔滨* 94,775    1,063     1,296     14.23     24.52% 4,785     -0.56%

三亚 390       4.83      -17.16% 22,379    -24.93%

大连* 262       2.52      169.68% 8,629     3.25%

兰州 283       3.11      231.18% 4,665     -10.84%

银川 338       4.31      54.31% 4,882     7.34%

昆明 1,996     12.04     34.18% 6,338     -8.40%

贵阳* 775       9.43      90.94% 5,020     6.54%

东莞* 71,494    667       6.81      72.29% 6,710     -1.43%

惠州* 7,394     106       239       2.89      25.38% 4,915     1.76%

徐州* 1,000     11.28     35.94% 4,772     0.61%

扬州 304       3.54      -3.10% 7,174     16.13%

连云港* 858       8.43      -12.38% 4,476     -2.10%

温州* 321       4.60      -12.60% 8,749     11.82%

包头 787       7.98      194.64% 3,495     -14.06%

蚌埠 184       1.87      26.14% 4,288     -4.02%

佛山 345       4.40      83.33% 4,437     -4.59%

汕头 175       1.56      3.88% 5,015     -2.12%

泸州 371       4.05      29.83%  
数据来源：中国指数研究院、世纪证券研究所 

本周重点城市中，广州新建商品房成交量环比跌幅 30.29%，而随着

海南房地产市场的降温，三亚新建商品房成交量也环比下跌。兰州新建

商品房成交量环比大幅增长 231.18%，包头、大连本周新建商品房成交

量环比增长均超过了 100%。 
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Figure 2 本周（03.01-03.07）主要城市商品房成交面积环比增长率 
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成交价格方面，青岛、深圳涨幅较大，哈尔滨、广州、温州和重庆

价格跌幅较大。  

Figure 3 本周（03.01-03.07）主要城市商品房成交价格环比增长率 
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本周（03.01-03.07）一线城市成交量继续回升 

 本周一线城市新建商品房成交量继续回升，4个一线城市中只有广

州市新建商品房成交价格下跌，其余 3个城市均上涨。 

Figure 4 最近 10 周北京市新建商品房成交情况 Figure 5 最近 10 周上海市新建商品房成交情况 
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数据来源：中国指数研究院、世纪证券研究所 数据来源：中国指数研究院、世纪证券研究所 

 

Figure 6 最近 10 周广州市新建商品房成交面积 Figure 7 最近 10 周深圳市新建商品房成交情况 
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数据来源：中国指数研究院、世纪证券研究所 数据来源：中国指数研究院、世纪证券研究所 

本周以 3个一线城市（北京、上海、深圳）为基础编制的一线城市

商品房价格指数本周环比回落 4.46%。 

Figure 8 2009 年以来世纪证券一线城市商品房价格指数走势 
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数据来源：世纪证券研究所 
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本周（03.01-03.07）二线城市成交量回升 

我们跟踪的 6个二线城市本周成交量普遍回升，其中天津、武汉、

南京新建商品房成交量涨幅超过 50%，只有重庆和杭州小幅下跌，跌幅

在 5%以内。 

Figure 9 最近 10 周南京市商品房周成交面积 Figure 10 最近 10 周天津市商品房周成交数据 
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数据来源：中国指数研究院、世纪证券研究所 数据来源：中国指数研究院、世纪证券研究所 

 

Figure 11 最近 10 周武汉市商品房周成交数据 Figure 12 最近 10 周杭州市商品房周成交数据 
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Figure 13 最近 10 周成都市商品房周成交面积 Figure 14 最近 10 周重庆市商品房周成交数据 
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由于杭州本周新建商品房价格跌幅较大，本周以 6个二线城市（天

津、杭州、重庆、南京、成都、武汉）商品房价格为基础编制的二线城

市商品房价格指数本周环比下跌 9.93%。 
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Figure 15 2009 年以来世纪证券二线城市商品房价格指数走势 
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本周土地市场成交继续回升 

本周监测的 20 个重点城市共推出土地 251 宗，环比增加 109%，

推出土地面积 1435 万平方米，环比增加 135%；成交土地 104 宗，环

比增加 86%，成交土地面积 719 万平方米，环比增加 94%。 
Figure 16 本周土地市场成交情况 

、

城市 宗数 环比 面积 环比 宗数 环比 面积 环比 楼面价 环比

北京 7   -46% 24   -79% - - 0 - - -

天津 62  158% 540  235% 31  675% 224 - 910    26%

上海 11  38% 27   59% 8   -43% 116 22% 951    -87%

杭州 15  -17% 31   -38% 16  300% 29 123% 264    -58%

宁波 13  18% 49   -2% 10  233% 30 -27% 1,619  92%

南京 2   -33% 12   100% 1   - 2 - 240    -

苏州 18  - 45   - 5   25% 22 0% 2,932  376%

无锡 2   - 5    - - - 0 - - -

厦门 6   - 60   - 6   - 60 - 3,311  -

广州 1   0% 14   - 3   200% 13 - 238    -1%

深圳 - - -  - 5   - 37 - 1,798  -

佛山 1   - 1    - 2   - 4 -90% 620    -78%

南宁 2   - 9    - 2   -60% 6 -65% 331    -88%

成都 46  - 274  - 3   - 43 - 390    -

重庆 24  85% 158  - 3   - 13 - 740    -

西安 2   -75% 1    -98% - - 0 - - -

武汉 12  500% 54   32% - - 0 - - -

长沙 2   - 8    - - - 0 - - -

大连 20  33% 95   13% 6   - 88 - 2,792  -

沈阳 5   - 28   - 3   -57% 32 100% 1,448  16%

推出宗地情况 成交宗地情况

数据来源：中国指数研究院、世纪证券研究所 
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世纪证券投资评级标准： 

股票投资评级 

买入：相对沪深 300 指数涨幅 20%以上； 

增持：相对沪深 300 指数涨幅介于 10%～20%之间； 

中性：相对沪深 300 指数涨幅介于-10%～10%之间； 

卖出：相对沪深 300 指数跌幅 10%以上。 

行业投资评级 

强于大市：相对沪深 300 指数涨幅 10%以上； 

中性：相对沪深 300 指数涨幅介于-10%～10%之间； 

弱于大市：相对沪深 300 指数跌幅 10%以上。 
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