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行业新闻： 
1）我国达标县将适度改市 放宽中小城市等户籍限制 

点评：人口、经济等指标达到一定规模和标准的县（镇）适度改设为市是中央政府对“积极推动城镇化进程”

政策的延续和细化，有利于城镇化的进一步加速，推进户籍制度改革有利于扩大城镇化受益人群。 

记者从刚刚闭幕的十一届全国人大常委会第十三次会议获悉，我国将积极研究完善设立县级市的标准，把人口、

经济、财政、税收以及城市建设达到一定规模和标准的县（镇），适度改设为市。<新京报> 

 

2）上月北京个人房贷增量首破百亿 

点评：1 月份房屋成交量环比下降明显，但是银行放贷需要一定流程，审批到放贷需要 1 个月左右，去年底 12
月份大量成交的买家在 1 月份贷款才真正发放；去年 12 月银行开始收紧信贷，部分银行无款可贷，也是导致 1 月份

贷款额增量较多的一个原因。 

昨天，央行营业管理部公布的北京市金融数据显示，1 月份北京市新增贷款 831.2 亿元，其中中资金融机构个人住

房贷款增加 121.9 亿元，首次突破百亿元。  
个人住房贷款在 1 月份出现井喷。央行昨天的数据显示，人民币个人消费贷款当月增加 130.9 亿元。其中，中资金

融机构个人住房贷款增加 121.9 亿元，首次突破百亿元，同比多增 119 亿元，其中新建住房贷款增加 64.6 亿元，同比

多增 85.1 亿元，二手住房贷款增加 57.3 亿元，同比多增 33.9 亿元。 <新京报> 
 

 
3）2 月上海楼市仍供小于求，3、4 月份供需情况将反映短期价格走势 

点评：短期月度的楼市供需比指标是判断短期价格走势的一个可借鉴指标。历史数据显示，2005、2006、2008
年 3、4 月份的供应量都大于成交量，分别为 481：337、338：329 和 210：197 万平方米，而这 3 个年份 5 月以后的

房价都相对平稳，2007 和 2009 年 3、4 月份的供应量都远小于成交量，分别为 227：342 和 234：344 万平方米，这

两年 5 月以后的房价都出现大涨。3、4 月份的供需比可以从一定程度上反映未来楼市价格走势。 

2 月份前 24 天，申城共推出 20.52 万平方米新房源，成交 26.23 万平方米。中国房产信息集团的数据显示，从目

前的供需水平来看，预计今年 2 月楼市将创网上房地产开办 5 年多来的历史同期新低。  
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数据显示，2005 年-2009 年 2 月份上海商品住宅的供需量分别是 88：127、56：59、49：77、40：30 和 43：76 万

平方米。其中除了 2008 年出现供大于求外，其它年份都是供不应求，从 2 月份前 24 天的数据来看，也将出现供不应

求。 今年 3 月份预期会上市或推出新房源的项目有 41 个，按照政府规定的每批次 3 万平方米估算，预期供应量会在

123 万平方米左右。这和过去两年 3 月份 129 和 126 万平方米的数据比较接近。但是 2008 年 3 月份的成交量只有 103
万平方米，而 2009 年 3 月份的成交量却高达 154 万平方米，因此要看 3 月份的成交情况和之后 4 月份的供需情况，才

能判断楼市的走势。 <新民晚报>  
 

4）2009 年银川市房地产交易活跃增长显著 

据银川市房屋产权交易管理中心统计，2009 年 1-12 月，银川市房产交易大厅共办理各类房地产交易登记业务 40493
件，面积 510.32 万平方米，金额 113.34 亿元，同比分别增长 26%、4%和 41%；受理他项权利登记 50731 件，面积

877.21 万平方米，金额 180.52 亿元，同比分别增长 39.1%、42%和 71%。全年受理各类房屋产权交易登记再创历史新

高。 <银川房屋产权交易管理中心> 
 

5）全国省域经济综合竞争力公布，上海、北京、江苏为前三名 

2008～2009 年中国省域经济综合竞争力孰强孰弱已见分晓。昨日，中国社会科学院的《中国省域经济综合竞争

力发展报告（2008～2009）》蓝皮书（简称蓝皮书）公布了中国内地 31 个省级行政区以及港澳台地区经济综合竞争

力的评价结果。2008 年，上海、北京、江苏三省市位列全国 31 个省级行政区经济综合竞争力前三。<新浪财经> 

 

公司新闻： 
1）招商地产（000024）：公司发布公告，2010 年 2 月 26 日，招商地产子公司上海招商置业有限公司与万科企业

股份有限公司子公司上海朗达实业有限公司联合参加上海市房地产交易中心举办的国有土地使用权挂牌出让活动，

共同竞得了上海市松江区广富林 2-4 号地块(地块公告号：200910907 号)的土地使用权。该地块位于上海市松江区新

城北部与佘山交界处；地块出让面积为 130,970 平方米，建筑面积为 104,776 平方米，容积率 0.8，土地用途为住宅

用地，使用年限 70 年；地块成交总价为人民币 17.16 亿元，上海招商置业有限公司与上海朗达实业有限公司将分别

承担 55％及 45％的地价款。 

2）宜华地产（000150）：宜华地产公布 2009 年年报：基本每股收益 0.31 元，稀释每股收益 0.31 元，每股收益

（扣除）0.29 元，每股净资产 2.2433 元，净资产收益率 13.8%，加权平均净资产收益率 14.66%，扣除非经常性损益

后净利润 94330181.92 元，营业收入 362469677 元，归属于母公司所有者净利润 100290303.77 元，归属于母公司股

东权益 726829052.51 元。 

3）ST 中润（000506）：近日 ST 中润接到控股股东中润置业集团有限公司的通知，其公司名称已进行变更，变

更后的名称为“山东中润置业集团有限公司”。 

4）银基发展（000511）：银基发展公布 2009 年年报：基本每股收益 0.1 元，稀释每股收益 0.1 元，每股收益（扣

除）0.1 元，每股净资产 1.31 元，净资产收益率 7.67%，加权平均净资产收益率 7.98%，扣除非经常性损益后净利润

119389135.82 元，营业收入 607924612.7 元，归属于母公司所有者净利润 116174706.08 元，归属于母公司股东权益

1514602178.71 元。 
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5）荣丰控股（000668）：2008 年公司实施了重大重组。公司将整体石化资产出售给中国石油化工股份有限公

司并因资产评估增值产生转让收益，同时向盛世达投资有限公司购买北京荣丰房地产开发有限公司 90%股权，盛世

达投资有限公司通过向中国石化及其关联方购买公司 49.977%股权后成为公司控股股东。公司 2008 年报告之收益包

括因重组产生的非经营性损益（转让收益），因此本报告期数据与 2008 年同期数据不存在可比性。上年同期扣除非

经营性损益后业绩变动如下：2009 年净利润为 11773.11 万元，每股收益 0.76 元；2008 年净利润为 6194.35 万元，

每股收益为 0.42 元；增幅 90.06%。 

6）福星股份(000926): 福星股份 2009 年年度股东大会决议。福星股份 2009 年年度股东大会于 2010 年 2 月 26
日召开，审议通过公司 2009 年度利润分配方案、公司《2009 年年度报告全文及摘要》、《关于聘任会计师事务所及其

报酬的议案》、关于修改《公司章程》的议案、关于增补董事候选人的议案、《关于同意武汉福星惠誉置业有限公司

参与武汉市洪山区三角路村 p（2009）129 号地块竞拍的议案》等议案。 

7）浙江广厦（600052）：浙江广厦公布 2009 年年报：基本每股收益 0.5 元，稀释每股收益 0.5 元，每股收益（扣

除）0.23 元，每股净资产 2.2 元，净资产收益率 22.8%，加权平均净资产收益率 25.69%，扣除非经常性损益后净利

润 203704676.84 元，营业收入 4387105705.49 元，归属于母公司所有者净利润 436896645.36 元，归属于母公司股东

权益 1916159158.76 元。 

8）ST 鲁置业（600223）：ST 鲁置业公布 2009 年年报：基本每股收益 0.44 元，稀释每股收益 0.44 元，每股收

益（扣除）0.35 元，每股净资产 0.64 元，净资产收益率 68.65%，加权平均净资产收益率 72.83%，扣除非经常性损

益后净利润 347901637.01 元，营业收入 2500147080.41 元，归属于母公司所有者净利润 439366882.16 元，归属于母

公司股东权益 640044041.14 元。公司业绩实现了资产置换的业绩承诺，略高于承诺。符合市场预期。预计 2010 年的

每股收益可以达到 0.7 元。 

9）金丰投资（600606）：金丰投资公布 2009 年年报：基本每股收益 0.52 元，稀释每股收益 0.52 元，每股收益

（扣除）0.48 元，每股净资产 4.66 元，净资产收益率 11.19%，加权平均净资产收益率 12.12%，扣除非经常性损益后

净利润 186917694.8 元，营业收入 645376551.89 元，归属于母公司所有者净利润 203249117.11 元，归属于母公司股

东权益 1817062150.41 元。 
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附件 1：我国达标县将适度改市 放宽中小城市等户籍限制 <新京报> 

   据新华社电，记者从刚刚闭幕的十一届全国人大常委会第十三次会议获悉，我国将积极研究完善设立县级市的标

准，把人口、经济、财政、税收以及城市建设达到一定规模和标准的县（镇），适度改设为市。 

根据全国人大常委会办公厅关于请研究处理有关审议意见的函和国务院办公厅要求，发改委会同有关部门，对十

一届全国人大常委会第十次会议《对转变发展方式、调整经济结构情况报告的意见和建议》进行了深入研究，并按照

中央经济工作会议确定的方针和部署，提出了进一步加强和改进工作的意见。十一届全国人大常委会第十三次会议期

间，全国人大常委会办公厅将国务院办公厅转报来的发改委关于落实全国人大常委会对转变发展方式调整经济结构情

况报告审议意见的报告印发给了常委会组成人员。 

就常委会组成人员提出的有关加大小城镇建设投入力度的问题，发改委的报告表示，稳步推进城镇化是扩大内需

的重要方面，有关部门将抓紧做好有关工作。除积极研究完善设立县级市的标准、把达到一定规模和标准的县（镇）

适度改设为市之外，还包括另外两个方面：一是提高城镇综合承载能力，通过加强政府资金引导，多渠道筹集资金，

推进重点城镇交通、供排水、污水和垃圾处理等基础设施以及医院、学校等公共设施建设。二是把解决符合条件的农

业转移人口逐步在城镇就业和落户作为推进城镇化的重要任务，放宽中小城市和城镇户籍限制。 
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附件 2  中国社会科学院公布《中国省域经济综合竞争力发展报告（2008～2009）》蓝皮书（简称蓝皮书） 

2008～2009 年中国省域经济综合竞争力孰强孰弱已见分晓。昨日，中国社会科学院的《中国省域经济综合竞争力

发展报告（2008～2009）》蓝皮书（简称蓝皮书）公布了中国内地 31 个省级行政区以及港澳台地区经济综合竞争力的

评价结果。2008 年，上海、北京、江苏三省市位列全国 31 个省级行政区经济综合竞争力前三。 

全国省城经济综合竞争力评价体系分别为：宏观经济竞争力、可持续发展竞争力、财政金融竞争力、知识经济竞

争力、发展环境竞争力、发展水平竞争力和统筹协调竞争力等。 

2008 年全国各省、市、区经济综合竞争力处于上游区（1～10 位）的依次为：上海市、北京市、江苏省、广东省、

浙江省、天津市、山东省、辽宁省、福建省、内蒙古自治区。 

与 2007 年相比较，排位上升的有 9 个省、市（区），上升幅度最大的是吉林省，排位上升了 4 位，湖北省和宁夏

回族自治区排位均上升了 3 位，黑龙江省排位上升了 2 位，天津市、辽宁省、江苏省、海南省和新疆维吾尔自治区等

5 个省、市（区）排位均上升了 1 位；12 个省、市（区）排位没有变化，分别为北京市、河北省、内蒙古自治区、上

海市、浙江省、江西省、重庆市、四川省、贵州省、西藏自治区、陕西省和甘肃省；排位下降的有 10 个省、区，下降

幅度最大的是山西省，排位下降了 4 位，其次是河南省和广西壮族自治区 2 个省、区，排位均下降了 3 位，安徽省、

福建省、山东省、湖南省、广东省、云南省和青海省等 7 个省排位均下降了 1 位。
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评级标准 

银河证券公司评级体系：推荐、谨慎推荐、中性、回避 

推荐：是指未来 6－12 个月，公司股价超越分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报

20%及以上。该评级由分析师给出。 

谨慎推荐：是指未来 6－12 个月，公司股价超越分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均

回报 10%－20%。该评级由分析师给出。 

中性：是指未来 6－12 个月，公司股价与分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报相

当。该评级由分析师给出。 

回避：是指未来 6－12 个月，公司股价低于分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报

10%及以上。该评级由分析师给出。 

房地产行业分析师覆盖股票范围： 

A 股：陆家嘴（600663.SH）、张江高科（600895.SH）、华侨城（000069.SZ）、深振业 A
（000006，SZ）、万通地产（600246,SH）、深长城（000042.SZ）、中航地产（000043.SZ）



  
 

行业简评报告/房地产行业 

请务必阅读正文后的免责声明部分 

免责声明 

本报告由中国银河证券股份有限公司（以下简称银河证券）向其机构或个人客户（以下简称客户）提供，无意针

对或打算违反任何地区、国家、城市或其它法律管辖区域内的法律法规。除非另有说明，所有本报告的版权属于银河

证券。未经银河证券事先书面授权许可，任何机构或个人不得更改或以任何方式发送、传播或复印本报告。 

本报告所载的全部内容只提供给客户做参考之用，并不构成对客户的投资建议，并非作为买卖、认购证券或其它

金融工具的邀请或保证。银河证券认为本报告所载内容及观点客观公正，但不担保其内容的准确性或完整性。客户不

应单纯依靠本报告而取代个人的独立判断。本报告所载内容反映的是银河证券在最初发表本报告日期当日的判断，银

河证券可发出其它与本报告所载内容不一致或有不同结论的报告，但银河证券没有义务和责任去及时更新本报告涉及

的内容并通知客户。银河证券不对因客户使用本报告而导致的损失负任何责任。 

银河证券不需要采取任何行动以确保本报告涉及的内容适合于客户。银河证券建议客户如有任何疑问应当咨询独

立财务顾问并独自进行投资判断。本报告并不构成投资、法律、会计或税务建议或担保任何内容适合客户，本报告不
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