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房地产上市公司再融资重启在即 关注相关公司 

 
天相金融地产组    010-66045620         房地产      2010 年 02 月 25 日 

诚信源于独立，专业创造价值                                       请阅读最后一页重要免责申明 

要点： 

据中国证券报报道，房地产上市公司再融资审核重启在即。 

国务院曾出台文件明确规定，对"房地产项目超过土地出让合同约定的动工开发日期满一年，完成土地开发

面积不足1/3或投资不足1/4的企业"应审慎贷款和核准融资，对违法用地项目不得提供贷款和上市融资。受

这一规定影响，2009年下半年以来，A股房地产上市公司向证监会提出的"增发"申请均未获批。主要原因是

新增设的国有土地审核环节及具体操作没有确定，而证监会与国土资源部也一直就此事进行沟通与协调。至

春节前，两部门达成一致，国土资源部将在返还给证监会的征求意见回复上，就再融资申请企业是否存在土

地违法违规的情况做出具体说明。 

根据新的审核规则，房地产公司权益类再融资须增加国土资源部对募集资金投资项目所涉用地的审查。核查

内容包括项目涉及土地的农用地核用和征收、土地使用权取得、土地出让合同履行、国有土地使用证取得、

动工和开发建设以及转让等情况。如果项目用地非法、违规囤地或者相关房企在三年内曾受到用地处罚等情

况，那么权益类再融资的申请将不能通过审核。 

根据我们的整理，目前已经提出再融资方案，并经过股东大会通过的地产上市公司有35家，其中有13家再融

资价格高于昨日收盘价，我们建议重点关注这些公司中市盈率较低，且再融资需求迫切的公司。 
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表：再融资方案经过股东大会通过上市公司一览 

2010 2011

000024 招商地产 非公开增发 28.12 22.31 -20.66% 1.35 1.58 17 14

000718 苏宁环球 定向增发 13.40 10.91 -18.58% 0.56 0.84 19 13

600208 新湖中宝 非公开增发 10.47 8.94 -14.61% 0.49 0.70 18 13

600246 万通地产 非公开增发 10.52 9.27 -11.88% 0.44 0.60 21 15

600748 上实发展 定向增发 14.43 12.8 -11.30% 0.36 0.44 36 29

600052 浙江广厦 非公开增发 8.31 7.39 -11.07% 0.51 0.62 14 12

600266 北京城建 非公开增发 17.27 15.47 -10.42% 0.79 1.04 20 15

000631 顺发恒业 非公开增发 9.76 8.82 -9.63% 0.42 0.74 21 12

002244 滨江集团 定向增发 13.78 12.53 -9.07% 0.71 1.01 18 12

600503 华丽家族 定向增发 13.25 12.39 -6.49% 0.83 0.89 15 14

000918 嘉凯城 非公开增发 14.85 14.1 -5.05% 1.22 1.48 12 10

000506 ST中润 非公开增发 7.47 7.36 -1.47% 0.41 0.73 18 10

000009 中国宝安 非公开增发 11.17 11.07 -0.90% 0.55 0.77 20 14

600743 华远地产 非公开增发 9.36 9.37 0.11% 0.45 0.79 21 12

600823 世茂股份 非公开增发 13.81 13.91 0.72% 0.81 1.21 17 11

600223 ST鲁置业 非公开增发 10.12 10.34 2.17% 0.70 0.90 15 11

000961 中南建设 非公开增发 17.38 18.05 3.86% 1.00 1.13 18 16

600082 海泰发展 非公开增发 7.42 7.79 4.99% 0.30 0.33 26 24

600555 九龙山 定向增发 7.78 8.24 5.91% 0.30 0.35 27 24

600648 外高桥 定向增发 14.04 15.09 7.48% 0.36 0.40 42 38

600162 香江控股 非公开增发 6.65 7.3 9.77% 0.57 0.68 13 11

600614 鼎立股份 非公开增发 6.68 7.6 13.77% 0.21 0.26 36 29

002133 广宇集团 定向增发 7.22 8.49 17.59% 0.39 0.48 22 18

000671 阳 光 城 定向增发 21.58 26.35 22.10% 2.66 3.17 10 8

000558 莱茵置业 定向增发 5.96 7.62 27.85% 0.37 0.49 21 16

600463 空港股份 非公开增发 6.91 8.95 29.52% 0.27 0.36 33 25

000006 深振业A 非公开增发 7.70 10.11 31.30% 0.62 0.81 16 12

002016 世荣兆业 定向增发 8.12 10.7 31.77% 0.27 0.40 40 27

600159 大龙地产 非公开增发 11.33 15.45 36.36% 0.25 0.33 62 47

600683 京投银泰 非公开增发 9.49 13.06 37.62% 0.76 0.80 17 16

002208 合肥城建 定向增发 13.80 19.59 41.96% 0.67 0.86 29 23

000031 中粮地产 配股 6.5 9.47 45.69% 0.45 0.75 21 13

000965 天保基建 非公开增发 8.87 13.28 49.72% 1.01 1.47 13 9

000043 中航地产 非公开增发 8.89 13.38 50.51% 0.41 0.64 33 21

600745 中茵股份 非公开增发 4.98 8.63 73.29% 0.34 0.46 25 19

2010PE 2011PE
预计EPS（元/股）

公司代码 公司简称 再融资类型 再融资价格（元/股) 现价（元/股） 现价与再融资价格折/溢价

 
资料来源：天相投顾整理 

注：盈利预测以橙色标注，表示以增发完成后股本计算所得。 
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天相投资顾问有限公司投资评级说明 

判断依据

投资建议根据分析师对该股票在12个月内相对天相流通指数的预期涨幅为基准。 

： 

 

重要免责申明 

报告所引用信息和数据均来源于公开资料，天相投顾分析师力求报告内容和引用资料和数据的客观与公正，但不对所

引用资料和数据本身的准确性和完整性作出保证。报告中的任何观点与建议仅代表报告当日的判断和建议，仅供阅读

者参考，不构成对证券买卖的出价或询价，也不保证对作出的任何建议不会发生任何变更。阅读者根据本报告作出投

资所引致的任何后果，概与天相投资顾问有限公司及分析师无关。 

本报告版权归天相投顾所有，为非公开资料，仅供天相投资顾问有限公司客户使用。未经天相投顾书面授权，任何人

不得以任何形式传送、发布、复制本报告。天相投顾保留对任何侵权行为和有悖报告原意的引用行为进行追究的权利。 
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北京富凯 地址：北京市西城区金融大街 19号富凯大厦 B座 701 室 

电话：010-66045566    传真：010-66573918   邮编：100140 

北京新盛  地址：北京市西城区金融大街 5号新盛大厦 B座 4层 

电话：010-66045566；66045577 传真：010-66045500   邮编：100140 

北京德胜园  地址：北京市西城区新街口外大街 28号 A座五层 

电话：010-66045566    传真：010-66045700   邮编：100088 
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电话：021-58824282    传真: 021-58824283   邮编：200120 

深圳天相 地址：深圳市福田区振中路中航苑鼎诚国际大厦 2808 室 

电话：0755-83234800    传真：0755-82709089   邮编：518041 
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 投资建议 预期个股相对天相流通指数涨幅 

1 买入 >15% 

2 增持 5---15% 

3 中性 (-)5%---(+)5% 

4 减持 (-)5%---(-)15% 

5 卖出  <(-)15% 


