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海南旅游岛规划，四大产业获益 

报告要点 
根据中国政府网 4 日公布的《国务院关于推进海南国际旅游岛建设发展的若干意见》，海南国际旅游岛的战略定位

是我国旅游业改革创新的试验区、世界一流的海岛休闲度假旅游目的地、全国生态文明建设示范区、国际经济合

作和文化交流的重要平台、南海资源开发和服务基地、国家热带现代农业基地。 

 三大产业将面临结构性调整  

目标将海南旅游服务设施、经营管理和服务水平与国际通行的旅游服务标准全面接轨，初步建成世界一流的海岛

休闲度假旅游胜地。到 2020 年，旅游业增加值占地区生产总值比重达到 12%以上，第三产业增加值占地区生产

总值比重达到 60%，第三产业从业人数比重达到 60%，力争全省人均生产总值、城乡居民收入和生活质量达到国

内先进水平，综合生态环境质量继续保持全国领先水平，可持续发展能力进一步增强。 

 四大政策支持，伴随实行“免签证、零关税、放航权“旅游开放政策 

海南将从生态、文化、餐饮、住宿、交通、旅游、购物和文娱 8 个方面进行国际化改造。伴随“免签证、零关税、

放航权”三大旅游开放政策，国家将在资金安排、财政和相关政策方面给予支持。其中包括 1、投融资政策，设立

旅游产业投资基金，同时研究将海南省增列为《中西部地区外商投资优势产业目录》执行省份。2、财税政策，针

对海南的特殊情况，中央财政加大对海南的均衡性转移支付力度。中央财政在一定时期内对海南国际旅游岛的建

设发展给予专项补助。3、土地政策，科学修编土地利用总体规划，落实最严格的耕地保护制度和节约用地制度，

严格实施土地用途管制制度，统筹和保障海南国际旅游岛建设发展各类用地需求，推进城乡土地一体化管理。4、

开放政策，实行开放、便利的出入境管理措施。支持海南在境外主要旅游客源地设立旅游推介分支机构。 

 

我们对海南旅游岛规划有以下几点评论： 

 海南旅游岛规划将会使得四大主要行业收益。 

第一，房地产行业将直接受益于海南岛规划建设 

 房地产方面未来将积极引导和发展与旅游业相适应的房地产业，并将加强产权式度假酒店的开发、建设、销

售等环节的规范管理。稳步发展满足避寒、疗养等不同需求的度假居住型房地产。鼓励发展家庭旅馆经营和

房屋租赁经营。条件成熟时，在海南开展房地产投资信托基金试点。 

 我们认为国际旅游岛的建设将极大地带动当地的房地产需求，从而极大地刺激各种房地产方面的投资，包括

商业地产、旅游地产以及普通居住地产的发展，满足当地的投资性房地产的需求，而在当地有土地储备以及

房地产开发业务的公司将直接受益这一政策。 
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第二，旅游彩票业行业将在今后海南旅游岛建设过程中有爆发性成长 

 以积极的财政政策对旅游规划、开发、宣传、管理、培训和研究等提供保障;同时开放旅游签证政策，增加免

签证国家数量，放宽旅游组团入境时间。在旅游产品方面将建立富有国际竞争力的旅游产品体系，培育旅游

新产品和旅游新业态，如南海旅游、常居型旅游，深化和扩展“香港+海南”、“商务购物+海岛度假”的“一

程多站”旅游合作模式以及以大的度假区、景区带动旅游风情小镇建设的“大区小镇”旅游新业态。 

 我们认为国家投入建立相关旅游产业基金将会促进旅游产业更为快速的发展，而开放的旅游政策以及完善的

旅游概念体系和相关的配套设施将会吸引更多的旅游观光客，延长游客旅游时间，增加相关客流量，在当地

有旅游业务的公司将受益于这一政策。 

第三，交通运输方面受益于政府财政推动，加快相关交通基础设施建设 

 交通运输方面，将完善进出岛交通基础设施条件。我们认为海南旅未来旅游客流量将会有长足的增长，而交

通运输的需求也将会有广阔的增长空间，未来国家将在海南基础建设方面加快投入，并且从航空、公路、机

场、港口全方位完善，从而配套海南岛相关旅游设施的建设，保障客流运输的流畅，而参与基础建设的公司

将在建设完成之后获得相关稳定的客流收入，相关公司可以进一步关注。 

 第四，推动建设国际一流的购物中心，打造全方位商业中心 

 购物中心建设方面，将在完善监管制度和有效防止骗取出口退税措施的前提下，在洋浦保税港区实施启运港

退税政策。积极发展大型购物商场、专业商品市场、品牌折扣店和特色商业街区，建设和经营好免税店，完

善旅游城镇和休闲度假区的商业配套设施，逐步将海南建设成为国际购物中心。 

 我们认为随着海南旅游岛建设的逐步完善，客流量的不断增加，将会极大地带动当地旅游消费，当地特色购

物将是一大亮点，而当地的购物商业也会步入繁荣，在海南当地拥有商业购物中心，免税店等商业资产的相

关公司将长期受益。 

 

表 1：海南旅游岛规划相关受益股  

相关行业 相关受益股 

房地产行业 海南高速、广宇发展 

旅游彩票行业 中国国旅、海峡股份 

交通运输行业 海南航空 

商业购物行业 中国国旅 

资料来源：长江证券研究部 
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