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预计公布时间 公布数据 上月数据 本月市场预期数据

2009年11月11日 外贸顺差（当月） 129.3亿美元 187亿美元

2009年11月11日 外贸出口增速（当月） -15.2% -13.0%

2009年11月11日 外贸进口增速（当月） -3.5% -1.0%

2009年11月11日 货币供应M2增速 29.3% 29.5%

2009年11月11日 人民币新增贷款（当月） 5167亿元 3550亿元

2009年11月11日 工业品出厂价格涨幅（当月） -7.0% -5.2%

2009年11月11日 居民消费价格涨幅（当月） -0.8% -0.4%

2009年11月11日 城镇固定资产投资增速（累计） 33.3% 33.5%
2009年11月11日 社会消费品零售总额增速（当月） 15.5% 15.7%

2009年11月11日 工业增加值增速（当月） 13.9% 15.2%

09年10月份主要宏观数据公告提示（09年11月5日数据）

信息来源：彭博资讯、国家统计局、海关总署、中国人民银行  

1、国家统计局公布，1-10 月，全国完成房地产开发投资 28440 亿元，同比增长 18.9%，增幅比 1-9 月提高 1.2

个百分点。自 2009 年 3 月以来，房地产开发投资累计增速已经连续 8 个月反弹。10 月当月房地产开发投资同

比增长 28.4%，增速比上月回落 8.7 个百分点。环比来看，10 月房地产开发投资下降 13.1%，创有数据的 1991

年以来的 10 月环比最大降幅，这意味着房地产投资回升的势头有所减弱。 

2、10 月房地产市场出现量跌价增的态势，房屋销售价格继续上涨，房屋新开工和商品房销售环比回落，而另

一方面，开发商屯地的意愿加强。1-10 月，商品房销售面积同比增长 48.4%，增速比 1-9 月提高 3.6 个百分点；

但是环比来看，10 月商品房销售下降 10.7%，增速远低于 8.0%的历史中位数。1-10 月房屋新开工面积同比增

长 3.3%，自年初以来首次实现由负转正；环比来看，10 月房屋新开工面积下降 18.8%，增速明显低于-9.9%的

历史中位数。1-10 月购置土地面积同比下降 18.7%，降幅逐步缩窄；环比来看，10 月购置土地面积下降 7.1%，

增速高于-20.6%的历史中位数。价格方面，10 月份，全国 70 个大中城市房屋销售价格同比上涨 3.9%，涨幅比

9 月份扩大 1.1 个百分点；环比上涨 0.7%，涨幅与 9 月份相同。 

3、从房地产的供求关系来看，2009 年 5 月以来商品房销售面积增速持续高于房屋竣工、施工面积增速，表明

房地产市场仍然面临供不应求的压力。从近几年的情况来看，商品房销售面积增速和房屋竣工、施工面积增速

的剪刀差领先于 70 个大中城市房屋销售价格同比涨幅的变化，而 2009 年以来剪刀差持续扩大。从未来房屋供

应的角度来看，土地购置面积和房屋新开工面积增速尽管有所反弹，但是仍然处于低位。由此来看，短期内房

地产供求缺口将持续存在，房价上涨压力难以缓解。从政策层面来看，房价的持续上涨可能促使房地产政策的

调整。从房地产需求方面看，可能会取消契税、营业税减免、房贷优惠利率等优惠政策，并收紧二套房贷；从

房地产供给方面看，可能会加大对“屯地”行为的查处。总的来看，考虑到通胀预期的加强以及政策效果的滞

后性等因素，房地产市场量跌价增的格局短期内仍将延续。 

房地产供需缺口扩大，关注政策的调整 

 石磊 010-66045557 李衡  宏观数据解读  2009 年 11 月 10 日
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房地产开发投资增速继续反弹
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房屋销售施工增速剪刀差 70个大中城市房屋销售价格同比涨幅
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土地购置面积
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数据来源：国家统计局
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重要免责申明 

报告所引用信息和数据均来源于公开资料，天相投顾分析师力求报告内容和引用资料和数据的客观与公正，但

不对所引用资料和数据本身的准确性和完整性作出保证。报告中的任何观点与建议仅代表报告当日的判断和建

议，仅供阅读者参考，不构成对证券买卖的出价或询价，也不保证对作出的任何建议不会发生任何变更。阅读

者根据本报告作出投资所引致的任何后果，概与天相投资顾问有限公司及分析师无关。 

本报告版权归天相投顾所有，为非公开资料，仅供天相投资顾问有限公司客户使用。未经天相投顾书面授权，

任何人不得以进行任何形式传送、发布、复制本报告。天相投顾保留对任何侵权行为和有悖报告原意的引用行

为进行追究的权利。 
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