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行业近况： 
国家统计局今日公布 2009 年 1~9 月全国房地产市场运行情况（具体内容请参见附录）。 

评论： 
我们对于 09 年 9 月份房地产数据的解读： 

1、房地产投资增速 17.7%，符合预期：1~9 月 17.7%的投资增速比 1~8 月提高 3 个百分点，其中住宅投资增速 13.4%，
比 1~8 月份提高 2.5 个百分点；分拆来看，在建面积 27.75 亿平米，同比增长 15.4%，增速提高 1.9 个百分点；7.32
亿平米新开工面积下降 0.4 个百分点，降幅缩小 5.5 个百分点，显示未来供给在加速恢复；竣工面积增速 24.7%，增
幅比 1~8 月份下降 0.4 个百分点；土地购置面积下降 22.1%，降幅继续缩小了 3 个百分点；综合起来看，各项数据改
善的趋势在延续； 

2、房屋销售面积 5.83 亿平米，同比增长 44.8%，稍好于预期：9 月单月销售面积 8,955 万平米，仅低于高点的 6 月
份（9,465 万平米），比 8 月份环比上升 17%；其中商品住宅销售增速为 46.4%，而办公楼及商业用房销售面积增速
分别为 23.5%和 30.6%，增速好于住宅；由于我们重点跟踪的 16 大城市房地产成交量情况（图 8）显示，9 月份 16
大城市整体成交量环比均值下降 6%，中值下降 10%，由此可以看出销售面积的增长主要贡献来自在三、四线城市。
销售额方面，1~8 月份商品房销售 2.75 万亿，增速再创今年新高 73.4%，明显高于销售面积增幅，其中从房价角度看，
1~8 商品房价格继续呈现上升趋势，同比 19.8%的涨幅高于 1~8 月份 18.9%的涨幅； 

3、开发资金来源 3.9 万亿，同比增长 38.8%，符合预期：其中国内贷款 8,190 亿元，同比增长 47.2%，其他资金 17,654
亿，增长 62.4%，其他资金里的个人按揭贷款为 5,345 亿，增长 107.7%；个人贷款和预售房款的回笼加速是开发资
金来源增加的主要原因； 

4、70 个大中城市房价涨幅 2.8%，符合预期：同比涨幅较 8 月份扩大 0.8 个百分点，环比涨幅趋缓；而新建住宅同
比涨幅 0.7%，比 8 月份涨幅缩小 0.2 个百分点； 

5、我们关注的重点公司 9 月份销售额分化：保利、中海等公司保持 20%以上增速，而金地、绿城等公司为环比下降。 

总结：需求方面销售数据同比和环比均延续明显上升趋势，这个数据与我们关注的 16 个一、二线城市数据在 9 月份
差异在加大，进一步验证了市场重心在从一、二线转向三四线的大趋势；从供给方面看，投资增速的提升以及新开
工面积、土地购置面积的降幅快速收窄意味着未来新增供给改善将有利于平抑房价涨幅； 

预测：看未来几个月，各项数据仍将处于改善之中，预计供给指标改善幅度将超过销售指标改善；我们维持房地产
开发各项全年预测数据不变。 

投资建议：行业相好趋势不变，维持地产板块“向好”的投资评级不变，建议投资者逢低吸纳地产股，等待跨年度
行情，尤其关注龙头地产公司以及在一线城市具有较多土地储备的公司和二线城市具有较多销售资源的公司。 

2009 年 10 月 15 日 房地产 研究部 

2009 年 1～9 月全国房地产数据点评
——房地产行业月报
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房地产开发投资增幅（右轴）

固定资产投资增幅（右轴）

百万平方米 /十亿元 2005 2006 2007 2008 2009.1~9

商品房投资额 1,575.90  1,938.25  2,527.97  3,057.98  2,505.00   

YoY% 19.77       22.99       30.43       20.97       17.73        

商品房竣工面积 487.93     530.19     582.36     585.02     334.00      

YoY% 14.90       8.66         9.84         0.46         24.61        

商品房在建面积 1,644.45  1,940.90  2,358.82  2,741.49  2,775.00   

YoY% 17.08       18.03       21.53       16.22       15.44        

商品房新开工面积 668.40     781.31     945.90     975.74     732.00      

YoY% 10.64       16.89       21.07       3.15         -0.44         

商品房销售面积 442.34     606.28     761.93     620.89     583.71      

YoY% 15.70       37.06       25.67       -18.51     44.77        

商品房价涨幅 (70城市) (YoY %) 6.20         5.40         10.50       -0.40       2.80          

土地购置面积 382.10     367.91     406.09     367.85     214.51      

YoY% -3.96       -3.71       10.38       -9.42       -22.10       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

房地产行业数据 

图表 1：全国房地产数据 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED，中金公司研究部 

图表 2：上半年房地产开发投资同比增长 11.6% 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED，中金公司研究部 
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09年9月新建商品房价格同比涨幅

 

 

 

 
09 年 1-9 月，全国商品房销售面积
5.84 亿平方米，同比增长 44.8%，
增幅比 1-8 月加快 1.9 个百分点；
其 中 ， 商 品 住 宅 销 售 面 积 增 长
46.4%。竣工面积 3.34 亿平方米，
同比增长 24.7%，增幅比 1-8 月放
缓 0.5 个百分点。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

根据国家统计局的监测数据，2009
年 9 月份，全国 70 个大中城市新
建商品住房销售价格指数同比上
涨 2.8%，涨幅比 8 月份扩大 0.8
个百分点。环比来看，全国新建商
品房价格 9 月份月度环比小幅上
涨 0.7%，涨幅比 8 月份缩小 0.2
个百分点。 

行业供求矛盾扩大，房价继续上扬 

图表 3：09 年 1~9 月全国商品房供小于求趋势扩大 
 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED、中金公司研究部  

图表 4：商品房销售面积增速同比加快 60 个百分点 
 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED、中金公司研究部 

图表 5：09 年 9 月份 70 个重点城市商品房销售价格指数同比涨幅 
 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：国家发展和改革委员会、中金公司研究部 
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09 年 1~9 月房地产开发投资额
25,050 亿元，同比增长 17.7%，增
幅比 1-8 月提高 3.0 个百分点，比
去年同期回落 8.8 个百分点。新开
工面积 7.32 亿平方米，同比下降
0.4%，降幅继续收窄，比 1-8 月缩
小 5.5 个百分点，；在建面积 27.75
亿平方米，同比增长 15.4%，增幅
比 1-8 月提高 1.9 个百分点。先行
指标显示未来供给在加速恢复。 

 

 

 

 

 

 

09 年 1~9 月全国房地产开发企业
完成土地购置面积 2.15 亿平方米，
同比下降 22.1%；完成土地开发面
积 1.67 亿平方米，同比下降 6.6%。 
 
 

 

 

 

 

 

 

09 年 1~9 月 38,991 亿元企业资金
来源中：国内贷款占比 21.00%，
今年以来占比一直处于下降态势；
自筹资金占比 32.79%；其它资金
（主要为预售款）占比为 45.28%，
为 09 年年初以来最高值，比 08 年
全年水平有 5.74%的提升。 
 

先行指标：各项指标同比有所回升 

图表 5：开发投资额和在建面积增速上升 
 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED、中金公司研究部 

图表 6：土地购置面积同比回落 22.1% 
 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED、中金公司研究部 

图表 7：定金及预收款增加使得企业资金压力减缓 
 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED、中金公司研究部 
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本月
本月环比

变动
同比变动

上月环比

变动
年初至今

累计同比变

动

北京 1,089,000 (15%) 24% (2%) 10,205,714 74% 住宅期房成交面积 2009-9-1 ～ 2009-9-30

天津 1,408,957 (16%) 350% 17% 10,083,355 166% 住宅期房成交面积 2009-9-1 ～ 2009-9-30

济南 2,324 3% 184% 14% 17,149 57% 住宅期房成交套数 2009-9-1 ～ 2009-9-30

青岛 752,789 (8%) 227% (15%) 5,913,277 146% 住宅期房成交面积 2009-9-1 ～ 2009-9-30

平均 (9%) 196% 3% 111%

上海 1,937,614 (20%) 104% (9%) 19,351,022 51% 住宅期房成交面积 2009-9-1 ～ 2009-9-30

南京 6,229 (22%) 223% (12%) 64,633 114% 住宅期房成交套数 2009-9-1 ～ 2009-9-30

杭州 5,479 40% 141% (32%) 48,287 157% 商品房期房成交套数 2009-9-1 ～ 2009-9-30

苏州 791,057 10% 268% (27%) 6,556,963 133% 住宅期房成交面积 2009-9-1 ～ 2009-9-30

平均 2% 184% (20%) 114%

深圳 308,400 (28%) (0%) (18%) 5,138,722 108% 住宅期房成交面积 2009-9-1 ～ 2009-9-30

广州 6,870 (9%) 160% 13% 79,017 127% 住宅期房成交套数 2009-9-1 ～ 2009-9-30

中山 489,000 (32%) 76% 17% 4,569,560 74% 商品房成交面积 2009-8-1 ～ 2009-8-31

珠海 209,600 (10%) 66% (7%) 1,287,200 23% 住宅成交面积 2009-7-1 ～ 2009-7-31

平均 (20%) 75% 1% 83%

重庆 2,001,500 9% 208% (11%) 17,222,682 104% 商品房期房成交面积 2009-9-1 ～ 2009-9-30

成都 1,148,400 31% 106% (17%) 9,245,017 79% 商品房期房成交面积 2009-9-1 ～ 2009-9-30

武汉 7,095 (13%) 174% 8% 58,522 86% 住宅期房成交套数 2009-9-1 ～ 2009-9-30

长沙 10,811 (15%) 71% (15%) 121,523 94% 住宅期房成交套数 2009-9-1 ～ 2009-9-30

平均 3% 140% (9%) 91%

总体平均 (6%) 149% (6%) 99%

总体中值 (11%) 150% (10%) 99%
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我们重点跟踪的 16 大城市房地产
成交量情况显示，9 月份 16 大城
市整体成交量有所下降，环比均值
下降 6%，中值下降 11%。而成交
量同比持续回暖趋势未改，9 月单
月同比均值上升 149%，中值上升
150%，年初累计同比均值、中值
均为上升 99%。成交量的增长主要
贡献来自于三、四线城市 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

成交及龙头公司销售数据 

图表 8：中金重点监测城市 9 月份成交量 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED、中金公司研究部 
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销售面积
(万平方米)

销售金额
(亿元)

销售单价
(元/平方米)

销售面积
(万平方米)

销售金额
(亿元)

销售单价
(元/平方米)

万科 54 55 10,168 510 462 9,046

同比增长 1% 27% 26% 27% 30% 2%

环比增长 8% 13% 4% 12% 13% 1%

金地集团 14 18 12,701 135 150 11,123

同比增长 38% 57% 14% 84% 91% 4%

环比增长 -16% -16% 0% 12% 13% 1%

保利地产 53 44 8,334 392 323 8,243

同比增长 392% 287% -21% 119% 128% 4%

环比增长 27% 28% 1% 16% 16% 0%

中国海外 39 45 11,628 385 400 10,403

同比增长 78% 135% 31% 85% 101% 8%

环比增长 6% 25% 18% 6% 18% 11%

富力地产 18 22 12,069 186 186 10,010

同比增长 67% 103% 22% 64% 60% -2%

环比增长 -2% 4% 6% 10% 13% 3%

绿城中国 39 52 13,333 233 358 15,365

同比增长 268% 344% 21% n/a 175% n/a

环比增长 26% -10% -29% 20% 14% 34%

2009年1~9月份2009年9月份
公司

 图表 9：9 月份龙头地产公司销售数据 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：CRED、中金公司研究部 注：中国海外销售金额单位为港币 
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公司名称 代码 当前评级
当前股价

(元)
目标价

(元)
上涨

空间
总市值
(十亿元)

CAGR 资产负债率
(%)

净负债率
(%)

总储备
(百万平米)

权益储备
(百万平米)

2009-10-14 2009-10-14 08A 09E 10E 08-10E 07A 08A 09E 10E 07A 08A 09E 10E 09A 10E 09A 10E 08A 08A 2008-12 2008-12

A股

侧重开发:

万科Ａ 000002 推荐 11.4 n.a. n.a. 122.1 0.37 0.45 0.59 27% 25.9 31.1 25.4 19.3 4.3 3.9 3.5 3.0 9.3 10.1 22% 13% 67% 33% 33.1 26.3

金地集团 600383 推荐 14.7 n.a. n.a. 36.4 0.34 0.51 0.65 39% 37.8 43.3 28.8 22.5 4.3 3.9 3.3 2.9 13.8 15.2 6% -3% 70% 81% 11.4 10.1

招商地产 000024 推荐 27.3 n.a. n.a. 45.3 0.71 0.92 1.20 30% 40.5 38.2 29.5 22.7 5.9 3.2 2.8 2.5 27.3 30.7 0% -11% 57% 30% 10.9 8.5

金融街 000402 推荐 12.4 n.a. n.a. 30.8 0.42 0.54 0.62 22% 15.4 29.6 23.0 19.9 5.1 2.1 1.9 1.8 14.6 15.3 -15% -19% 46% 10% 6.3 5.5

保利地产 600048 审慎推荐 26.2 n.a. n.a. 92.1 0.64 1.00 1.15 34% 61.8 41.1 26.3 22.8 7.7 6.5 4.9 4.1 19.5 22.0 34% 19% 71% 109% 21.4 16.0

华发股份 600325 审慎推荐 18.6 n.a. n.a. 15.2 0.80 0.96 0.99 12% 42.3 23.3 19.3 18.7 7.6 3.4 2.9 2.6 19.0 21.0 -2% -12% 64% 56% 5.3 4.5

栖霞建设 600533 中性 6.4 n.a. n.a. 6.7 0.18 0.21 0.28 25% 19.5 35.7 31.0 23.0 4.1 2.6 2.4 2.2 5.8 6.4 10% -1% 58% 78% 2.7 2.2

中华企业 600675 中性 16.0 n.a. n.a. 17.4 0.43 0.59 0.63 22% 30.3 37.5 27.3 25.4 6.0 5.4 4.5 3.8 11.1 12.1 44% 32% 64% 79% 2.3 2.0

阳光股份 000608 中性 10.5 n.a. n.a. 5.6 0.05 0.56 0.33 150% 30.6 198.6 18.7 31.8 3.2 3.2 2.7 2.5 8.9 9.3 17% 13% 63% 47% 2.4 2.0

亿城股份 000616 中性 6.1 n.a. n.a. 5.5 0.30 0.32 0.35 8% 18.5 20.3 18.8 17.4 2.4 2.2 2.0 1.8 5.3 5.6 15% 8% 50% 24% 1.1 0.9

平均值 37% 32.3 49.9 24.8 22.4 5.1 3.6 3.1 2.7 13% 4% 61% 55%

中间值 26% 30.4 36.6 25.8 22.6 4.7 3.3 2.9 2.6 13% 4% 64% 51%

开发和持有:

浦东金桥 600639 审慎推荐 13.4 n.a. n.a. 9.5 0.33 0.29 0.47 20% 54.6 40.9 45.9 28.4 3.9 3.7 3.4 3.0 14.4 16.0 -7% -16% 43% 43% 2.2 2.1

陆家嘴 600663 中性 26.5 n.a. n.a. 42.5 0.47 0.57 0.58 11% 65.7 56.3 46.7 46.1 6.0 5.9 5.2 4.7 17.8 18.3 49% 45% 47% -26% 3.6 3.1

中国国贸 600007 中性 10.0 n.a. n.a. 10.0 0.35 0.21 0.35 0% 34.7 28.3 47.4 28.5 2.5 2.4 2.3 2.1 10.7 10.8 -7% -7% 48% 74% 0.5 0.5

平均值 10% 51.7 41.8 46.7 34.3 4.1 4.0 3.6 3.3 12% 7% 46% 30%

中间值 11% 54.6 40.9 46.7 28.5 3.9 3.7 3.4 3.0 -7% -7% 47% 43%

B股 (HK$) (HK$) (HK$ bn) (HK$) (HK$) (HK$) (HK$) (HK$)

万科B 200002 推荐 10.0 13.3 33% 138.8 0.43 0.51 0.65 4% 21.3 23.4 19.5 15.4 3.5 3.0 2.7 2.4 10.6 11.1 -6% -10% 67% 33% 33.1 26.3

招商局B 200024 推荐 18.2 23.6 30% 51.5 0.83 1.05 1.32 21% 25.4 21.9 17.3 13.7 3.7 1.8 1.7 1.5 31.0 33.7 -41% -46% 57% 30% 10.9 8.5

金桥B 900911 推荐 6.6 12.3 86% 10.7 0.38 0.33 0.52 13% 25.4 17.4 19.9 12.8 1.8 1.6 1.5 1.4 16.3 17.6 -59% -62% 43% 43% 2.2 2.1

陆家B 900932 推荐 14.4 16.1 11% 48.3 0.55 0.65 0.63 23% 33.6 26.4 22.4 22.8 3.1 2.8 2.5 2.3 20.3 20.1 -29% -28% 47% -26% 3.6 3.1

平均值 15% 26.4 22.3 19.8 16.2 3.0 2.3 2.1 1.9 -34% -37% 53% 20%

中间值 17% 25.4 22.7 19.7 14.6 3.3 2.3 2.1 1.9 -35% -37% 52% 31%

H股 (HK$) (HK$) (HK$ bn) (HK$) (HK$) (HK$) (HK$) (HK$)

中国海外 688 推荐 17.3 21.2 23% 140.9 0.49 0.74 0.93 38% 36.5 35.4 23.2 18.5 5.4 4.2 3.4 3.1 12.0 15.1 43% 14% 62% 47% 24.2 21.6

华润置地 1109 推荐 17.4 20.1 15% 87.6 0.35 0.57 0.72 43% 104.8 49.8 30.6 24.3 4.0 2.6 2.4 2.2 17.0 18.2 2% -4% 49% 43% 24.8 23.5

首创置业 2868 推荐 3.3 3.9 20% 6.7 0.22 0.23 0.28 13% 11.9 14.9 14.0 11.7 1.4 1.3 1.3 1.3 5.1 5.3 -36% -38% 68% 71% 8.7 4.9

绿城中国 3900 推荐 11.4 14.0 23% 17.5 0.55 0.66 0.85 24% 17.8 20.7 17.2 13.4 2.0 1.8 1.7 1.6 16.9 17.6 -33% -35% 76% 140% 25.0 15.4

远洋地产 3377 推荐 7.2 10.4 45% 33.6 0.32 0.38 0.51 26% 38.0 22.4 19.0 14.1 2.0 1.7 1.6 1.5 10.5 11.6 -32% -38% 59% 33% 12.6 12.0

雅居乐 3383 审慎推荐 9.7 11.6 19% 35.0 0.41 0.69 0.82 41% 15.7 23.4 14.1 11.8 3.6 2.3 2.1 1.9 13.0 13.6 -26% -29% 61% 35% 28.7 26.8

富力地产 2777 中性 14.5 15.7 9% 46.7 0.73 0.86 0.96 15% 14.7 19.7 16.8 15.0 3.5 2.7 2.5 2.2 16.3 17.5 -11% -17% 73% 123% 26.2 25.8

世茂地产 813 中性 14.1 14.1 0% 49.8 0.36 0.84 0.90 58% 16.2 38.9 16.8 15.7 2.5 2.3 2.1 2.0 15.1 15.6 -7% -10% 59% 66% 25.8 24.2

碧桂园 2007 中性 3.0 3.6 19% 49.1 0.10 0.16 0.17 32% 11.2 30.6 18.3 17.5 2.4 2.2 2.1 2.0 4.0 4.5 -25% -33% 61% 32% 46.1 45.9

瑞安地产 272 中性 4.6 4.8 4% 23.0 0.51 0.27 0.32 -20% 10.4 9.0 16.7 14.2 1.4 1.1 1.1 1.0 5.7 6.0 -20% -23% 45% 36% 13.8 10.6

方兴地产 817 推荐 2.3 3.6 58% 20.0 0.09 0.14 0.16 31% 29.7 24.2 15.9 14.1 1.7 1.8 1.4 1.3 4.4 4.5 -47% -49% 60% 40% 1.8 1.4

深控股 604 推荐 3.1 4.5 44% 11.0 0.20 0.25 0.31 25% 11.0 15.8 12.6 10.1 1.1 0.9 0.9 0.8 6.0 6.4 -48% -51% 58% 66% 22.5 13.6

平均值 27% 26.5 25.4 17.9 15.0 2.6 2.1 1.9 1.8 -20% -26% 61% 61%

中间值 28% 16.0 22.9 16.8 14.2 2.2 2.0 1.9 1.8 -25% -31% 60% 45%

每股NAV
(元)

溢/折价每股收益
(元)

市盈率 市净率

 

图表 10：可比公司估值 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
  

资料来源：彭博，中金公司研究部 
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附 录 

2009 年前三季度全国房地产市场运行情况 

 
一、房地产开发完成情况 
 
  前三季度，全国完成房地产开发投资 25050 亿元，同比增长 17.7%，增幅比 1-8 月提高 3.0 个百分点，比去年同
期回落 8.8 个百分点。其中，商品住宅完成投资 17582 亿元，同比增长 13.4%，比 1-8 月提高 2.5 个百分点，比去年
同期回落 15.3 个百分点，占房地产开发投资的比重为 70.2%。 
 
  前三季度，全国房地产开发企业房屋施工面积 27.75 亿平方米，同比增长 15.4%，增幅比 1-8 月提高 1.9 个百分
点；房屋新开工面积 7.32 亿平方米，同比下降 0.4%，降幅比 1-8 月缩小 5.5 个百分点；房屋竣工面积 3.34 亿平方米，
同比增长 24.7%，增幅比 1-8 月下降 0.4 个百分点。其中，住宅竣工面积 2.77 亿平方米，增长 26.7%，比 1-8 月下降
0.1 个百分点。 
 
  前三季度，全国房地产开发企业完成土地购置面积 21451 万平方米，同比下降 22.1%；完成土地开发面积 16706
万平方米，同比下降 6.6%。 
 
  二、商品房销售情况 
 
  前三季度，全国商品房销售面积 58371 万平方米，同比增长 44.8%。其中，商品住宅销售面积增长 46.4%；办公
楼销售面积增长 23.5%；商业营业用房销售面积增长 30.6%。前三季度，商品房销售额 27532 亿元，同比增长 73.4%。
其中，商品住宅销售额增长 78.2%，办公楼和商业营业用房销售额分别增长 37.1%和 49.2%。 
 
  三、房地产开发企业资金来源情况 
 
  前三季度，房地产开发企业本年资金来源 38991 亿元，同比增长 38.8%。其中，国内贷款 8190 亿元，增长 47.2%；
利用外资 359 亿元，下降 26.2%；企业自筹资金 12787 亿元，增长 14.5%；其他资金 17654 亿元，增长 62.4%。在其
他资金中，定金及预收款 10269 亿元，增长 52.0%；个人按揭贷款 5345 亿元，增长 107.7%。 
 
  四、70 个大中城市房屋销售价格指数 
 
  9 月份，全国 70 个大中城市房屋销售价格同比上涨 2.8%，涨幅比 8 月份扩大 0.8 个百分点；环比上涨 0.7%，涨
幅比 8 月份缩小 0.2 个百分点。 
 
  新建住宅销售价格同比上涨 2.7%，涨幅比 8 月份扩大 1.2 个百分点；环比上涨 0.8%，涨幅比 8 月份缩小 0.3 个
百分点。 
 
  分类型看，与上年同月相比，经济适用房销售价格上涨 0.6%；商品住宅销售价格上涨 3.0%，其中普通商品住宅
销售价格上涨 3.7%，高档住宅销售价格上涨 0.5%。与上月相比，经济适用房销售价格上涨 0.2%；商品住宅销售价
格上涨 0.9%，其中普通商品住宅销售价格上涨 1.0%，高档住宅销售价格上涨 0.6%。 
 
  分套型看，90 平方米及以下的新建住宅销售价格同比上涨 4.9%，环比上涨 1.0%。 
 
  分地区看，与上年同月相比，新建住宅销售价格上涨的城市有 58 个，其中涨幅最大的 5 个城市是：金华 8.7%、
宁波 7.5%、锦州 7.4%、广州 7.3%、银川 7.3%；价格下降的城市有 11 个，其中降幅最大的 5 个城市是：徐州下降
4.4%、唐山下降 2.4%、石家庄下降 2.2%、桂林下降 1.8%、丹东下降 1.5%。 
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  与上月相比，新建住宅销售价格上涨的城市有 66 个，其中涨幅最大的 5 个城市是：温州 5.6%、湛江 2.1%、杭
州 2.0%、济宁 1.9%、银川 1.7%；价格下降的城市有 2 个，其中吉林下降 2.0%、三亚下降 0.4%。 
 
  二手住宅销售价格同比上涨 3.8%，涨幅比 8 月份扩大 0.2 个百分点；环比上涨 0.5%，涨幅比 8 月份缩小 0.1 个
百分点。 
 
  分地区看，与上年同月相比，二手住宅销售价格上涨的城市有 50 个，其中涨幅最大的 5 个城市是：深圳 16.6%、
温州 11.2%、杭州 10.0%、金华 8.9%、洛阳 7.3%；价格下降的城市有 20 个，其中降幅最大的 5 个城市是：石家庄下
降 7.2%、吉林下降 5.6%、唐山下降 5.0%、岳阳下降 4.5%、呼和浩特下降 3.4%。 
 
  与上月相比，二手住宅销售价格上涨的城市有 60 个，其中涨幅最大的 5 个城市是：济宁 3.4%、遵义 2.2%、郑
州 2.1%、温州 1.9%、杭州 1.8%；价格下降的城市有 2 个，其中包头下降 0.3%、石家庄微降 0.1%。 
 
  新建非住宅销售价格同比上涨 1.9%，涨幅比 8 月份扩大 0.3 个百分点；环比上涨 0.2%，涨幅比 8 月份缩小 0.3
个百分点。 
 
  与上年同月相比，办公楼销售价格上涨 4.2%，商业营业用房销售价格上涨 0.3%，其他用房销售价格上涨 0.6%。
与上月相比，办公楼销售价格上涨 0.3%，商业营业用房销售价格上涨 0.2%，其他用房销售价格下降 0.1%。 
 
  三季度，全国 70 个大中城市房屋销售价格同比上涨 1.9%，其中，新建住宅销售价格上涨 1.5%，二手住宅销售
价格上涨 3.5%；房屋租赁价格同比下降 0.5%；物业管理价格同比上涨 0.3%；土地交易价格同比上涨 4.7%。 
 
  五、全国房地产开发景气指数 
 
  9 月份，全国房地产开发景气指数（简称“国房景气指数”）为 101.08，比 8 月份提高 1.00 点。 
  从分类指数看：房地产开发投资分类指数为 100.01，比 8 月份提高 2.26 点；本年资金来源分类指数为 107.75，
比 8 月份提高 1.93 点；土地开发面积分类指数为 93.93，比 8 月份提高 0.68 点；商品房空置面积分类指数为 90.32，
比 8 月份提高 1.01 点；房屋施工面积分类指数为 99.06，比 8 月份提高 4.11 点。 
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中国国际金融香港证券有限公司 
香港中环港景街 1 号 
国际金融中心第一期 29 楼 
电话: (852) 2872-2000 
传真: (852) 2872-2100 
 
 
香港 
中国国际金融香港资产管理有限公司 
香港中环港景街 1 号 
国际金融中心第一期 29 楼 
电话: (852) 2872-2000 
传真: (852) 2872-2100 
 
 
新加坡 
中国国际金融（新加坡）有限公司 
新加坡百得利路 6 号 39 层 4 号 
邮编：049909 
电话: (65) 6572-1999 
传真: (65) 6327-1278 
 

北京建国门外大街证券营业部
北京市建国门外大街甲 6 号 
SK 大厦 1 层  
邮编：100022 
电话: (8610) 8567-9238 
传真: (8610) 8567-9235 
 
上海淮海中路证券营业部 
上海市淮海中路 398 号 
世纪巴士大厦裙楼 1-B、2-B  
邮编：200020 
电话: (8621) 6386-1195 
传真: (8621) 6386-1180 
 
深圳福华一路证券营业部 
深圳市福田区福华一路 6 号 
免税商务大厦裙楼 107、201  
邮编：518048 
电话: (86755) 8832-2388 
传真: (86755) 8254-8243 
 
杭州教工路证券营业部 
杭州市教工路 18 号世贸丽晶城 
欧美中心 1 层 
邮编：310012 
电话: (86571) 8849-8000 
传真: (86571) 8735-7743 
 
南京中山北路证券营业部 
南京市中山北路 1 号 
绿地广场 2 层  
邮编：210008 
电话: (8625) 8316-8988 
传真: (8625) 8316-8397 
 
广州天河路证券营业部 
广州市天河区天河路 208 号 
粤海天河城大厦 40 层 
邮编：510620 
电话：(8620) 8396-3968 
传真：(8620) 8516-8198 

 


