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事件 

1）上周（9.21-9.27）各地房地产交易量环比出现较好涨势。 

2）9月 28 日 A股市场房地产板块并未有好的表现。 

 

前期报告观点 

2009 年 9 月 23 日：1）预期内的僵持。2）后续短期政策变动值得关注。 

2009 年 9 月 14 日：二线地区崭露头角。8 月份数据印证了我们前期判断：与全国销售环比微增相比，京沪深等地市场继续此前下

降趋势；二三线地区为全国销售数据的微幅增长贡献较多。与销售类似，新开工的增长也主要来自于二三线地区。 

2009 年 9 月 11 日：莫道二线池水浅。相对一线地区而言，二三线地区新开工面积后续提升空间较大， 

2009 年 9 月 7 日：一线地区长期从紧，二线地区大有可为。 

 

最新观点 

一、预计九月份环比将持平。如我们在前期报告中多次指出：全行业 9月销售环比难以出现大幅增长。维持这一观点不变。目前九

月份即将过去，我们跟踪的 20 个城市日均成交面积环比增长与下降的城市各有 10 个、各占一半。其中，一线城市中北京环比增长

6.9%，上海环比下降 4%，深圳表现较差下降 18.6%；17 个二三线城市中有 9个实现环比上涨。 

表：截止 9 月 28 日 20 个城市日均成交面积（环比） 

城市 上海 北京 深圳 天津 杭州 南京 武汉 成都 青岛 苏州 

环比 -4.0% 6.9% -18.6% -12.2% 32.7% -9.4% 10.4% 40.7% -17.4% 1.8% 

城市 无锡 宁波 福州 东莞 厦门 长沙 西安 昆明 哈尔滨 南昌 

环比 1.8% 24.8% -1.4% -18.2% -34.7% -1.0% 6.2% 12.1% 52.7% -0.3%

资料来源：东方证券研究所整理 
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二、单周交易量的上涨需要连续性才能激发投资者的热情。上周上海商品房销售面积环比增长

18.9%；北京商品房销售面积环比增长 13.5%，商品住宅环比增长 38.6%；深圳商品房环比增长

4.5%。由于经历了连续近两个月的僵持，单周交易量的上涨并不能激发投资者热情。 

三、政策仍是支持。关于大的政策方向，我们在 9 月 7 日的深度报告中已有较多阐述。本点评报

告介绍一下我们了解的最新情况：最近我们与某大型银行总行人员进行了沟通，二套房贷首付四成

没有变化，贷款利率在 9 月下旬开始可以得到 7 折的优惠政策；在国家政策方向没有大的转变前，

有四成的首付做保证，银行对房地产贷款还是支持的。 

四、上周成交量增长的原因包括政策的部分放松和供应的增加。此两项因素预计在十月份会继续得

到改善，十月份的销售量预计将好于九月份，从而加大资金对房地产行业的投资信心，维持行业“看

好”的投资评级。 

 

 

 

相关研究报告 

《预期内的僵持，短期政策是看点》 2009 年 9 月 23 日

《二线地区崭露头角》 2009 年 9 月 14 日

《莫道二线池水浅》 2009 年 9 月 11 日

《政策不会转向，二线大有可为》 2009 年 9 月 7 日

《持续看好二线地产股》 2009 年 8 月 14 日

《万科：维持买入评级》 2009 年 8 月 4 日

《荣盛发展：大有可为的二线龙头》 2009 年 8 月 10 日

《苏宁环球：业绩体现在下半年》 2009 年 7 月 21 日

《大连友谊：沿预期路径发展》 2009 年 8 月 11 日

《新潮实业：烟雨即过，萍风将起》 2009 年 9 月 1 日
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分析师承诺 
魏 博：房地产行业高级分析师 

本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，以勤勉的职业态

度，独立、客观地出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点。本人不曾因，不因，也

将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接接收到任何形式的报酬。 

 

投资评级说明 
－  报告发布日后的 6 个月内的公司的涨跌幅相对同期的上证指数/深证成指的涨跌幅为基准； 

－  公司投资评级的量化标准 

买入：相对强于市场基准指数收益率 15%以上； 

增持：相对强于市场基准指数收益率 5%～15%； 

中性：相对于市场基准指数收益率在-5%～+5%之间波动； 

减持：相对弱于市场基准指数收益率在-5%以下。 

－  行业投资评级的量化标准 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5%以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率在-5%～+5%之间波动； 

看淡：相对于市场基准指数收益率在-5%以下。 
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