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房地产行业周报（2009/9/13--2009/9/19） 

 —二线城市成交率先升温，金九银十姗姗来迟？ 

报告要点 
 行业要闻 

 国家统计局公布的最新数据显示，1~8 月全国完成房地产开发投资 21147 亿元，同比增长 14.7%，增幅比

1~7 月提高 3.1 个百分点。新开工面积 6.31 亿平方米，同比下降 5.9%，降幅比 1~7 月缩小 3.2 个百分点。

其中，8 月单月房地产新开工面积环比增长 14%，同比增长 24%。 

 日前，云南省出台《关于进一步加快保障性安居工程建设的实施意见》，对云南省住保障工作的目标、政策

措施、建设管理等环节提出一揽子计划，明确了保障范围、资金来源、补助标准等细节。其中，明确土地出

让净收益用于廉租住房保障的资金比例不得低于 10%；从县城以上房地产开发税收中，每年拿出不低于 10%

的资金支持廉租住房建设；棚户区改造省级按照 6000 元/户标准给予补助；在各州(市)开展农民工保障性出

租住房试点等。 

 境内第一单房地产信托投资基金（REITs）“正式登场”的时间已为期不远。按照主管部门的内部时间表，

第一单 REITs 很可能于年底前以信托形式推出，并首先在银行间市场交易。 

 公司要闻 

 2009 年 9 月 17 日，招商地产子公司苏州双湖房地产有限公司通过拍卖竞价方式，取得天津市河东区地块

的土地使用权，成交总价为人民币 64,100 万元。地块用地性质为商业金融业及居住用地，项目用地面积

47,524.9 平米，总建筑面积不大于 120,190 平米，平均容积率为 2.53。其中：商业金融业用地：10,409.1 

平米，建筑面积 32,150 平米；居住用地：37,115.8 平米，建筑面积 88,040 平米。 

 首开股份董事会审议通过了《关于公司向渤海银行北京魏公村支行申请 3.5 亿元人民币贷款的议案》。拟贷

款期限为 24 个月，由股份公司提供信用担保。 

 为补充流动资金，近日中粮地产已通过深圳证券交易所交易系统出售公司持有的中汇医药 442,818 股、江西

铜业 960,392 股、中国宝安 25,200 股及招商银行 5,315,570 股。经财务部门初步测算，公司本次处置可供

出售金融资产产生的税后净利润约 9,900 万元。 

 中华企业关于发行公司债券申请获得中国证券监督管理委员会核准，获准向社会公开发行面值不超过 12 亿

元的公司债券，本次公司债券将在中国证券监督管理委员会核准后的 6 个月内择机发行。 

 2009 年 9 月 17 日，华发股份收到中国证券监督管理委员会《关于核准珠海华发实业股份有限公司公开发

行公司债券的批复》，获准向社会公开发行面值不超过人民币 18 亿元公司债券。本次公司债券将在中国证

券监督管理委员会核准后 6 个月内择机发行。 
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主要城市成交信息一览表 

区域 城市 本周成交 环比 
2008年周均

成交 

2009年周均

成交 

本年累计同

比 

消化时间 

（周） 
环比 备注 

北京 36.16 -4.48% 20.18 37.94 88.03% 29 4.03% 期房 

天津 27.74 -15.58% 9.51 24.39 156.51% ----- ----- ----- 

济南 691 27.26% ----- 423 ----- ----- ----- 单位：套 

环
渤
海 

青岛 18.00 -4.38% 6.57 14.89 126.69% 25 持平 一手房 

上海 41.39 -11.28% 31.39 49.17 56.65% 8 持平 一手房 

南京 16.71 16.70% 12.60 18.10 43.63% 13 5.62% 商品住宅 

杭州 21.63 -2.13% 5.45 19.30 254.07% 16 86.68% 加萧山,余杭区

宁波 13.44 17.01% 8.35 12.56 50.41% 154 0.52% 商品房 

长
三
角 

苏州 21.67 35.94% 7.36 16.97 130.64% ----- ----- ----- 

深圳 7.24 2.85% 8.40 13.38 59.23% 40 14.53% 一手房 

广州 16.34 -13.39% ----- 22.86 ----- 23 13.93% 9.7-9.13 
珠
三
角 

东莞 8.27 67.97% 6.47 8.96 38.52% ----- ----- ----- 

重庆 50.76 10.51% 22.84 41.51 81.76% ----- ----- ----- 

昆明 20.32 15.12% 6.13 12.12 97.67% ----- ----- ----- 

成都 25.82 15.66% 13.24 22.80 72.20% ----- ----- 9.10后变住宅

长沙 32.05 2.50% 17.06 33.83 98.31% ----- ----- ----- 

福州 5.25 -2.54% 6.17 9.06 46.84% ----- ----- ----- 

厦门 3.39 -16.75% 3.26 8.57 162.94% 33 1.39% 商品住宅 

南昌 8.19 16.37% ----- 8.98 ----- 25 6.72% 商品房 

温州 6.54 -33.20% ----- 4.50 ----- ----- ----- ----- 

合肥 2937 10.54% ----- 1973 ----- ----- ----- 单位：套 

海口 6.30 31.94% 3.41 4.85 42.29% ----- ----- ----- 

长春 20.97 2.93% ----- 14.61 ----- 21 持平 商品房 

其
他
地
区 

武汉 31.85 -10.10% ----- 25.91 ----- ----- ----- ----- 

资料来源：各城市房地产交易管理网，长江证券研究部 

注：1、由于没有相关部门定期统一发布各城市的成交数据，各个城市在统计时间和统计口径上有一定的差别。表中，北京、天津、济南、青岛、上海、南京、苏州、

广州、东莞、重庆、昆明、福州、厦门、温州、合肥、海口和长春的统计口径为一手商品住宅成交面积；杭州、宁波、深圳、成都、长沙、南昌和武汉的统计口径为一

手商品房成交面积，这两种口径的统计单位都是万平米。济南和合肥的统计口径为一手住宅成交套数，统计单位是套。 

    2、广州的数据一般情况下比其他城市滞后一周，备注里面会说明广州“本周”所指的具体时间。 

    3、本年累计同比表示截至本周末 2009 年周均成交面积相对 2008 年全年周均成交面积的变动幅度。 

4、备注内容包括消化时间对应标的，统计单位和统计时间区间等。 
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环渤海（北京，天津，青岛，济南） 
图 1：北京一手住宅周成交面积（万平米）
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注：一手住宅成交采用的数据为期房住宅签约面积与现房住宅签约面积之和 

图 2：北京保障性住房周成交面积（万平米） 
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图 3：北京存量住宅周成交面积（万平米） 
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注：保障性住房成交包含在一手住宅成交面积里 

图 4：北京期房去库存化时间（周）
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图 5：北京现房去库存化时间（周）
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注：算法为可售住宅面积除以 12 周移动平均成交 

2006年平均周成交

41.72 万平米 

2007年平均周成交

36.54 万平米 

2008年平均周成交

20.18 万平米 

09 年以来平

均 周 成 交

37.94万平米
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图 6：天津一手住宅周成交面积（万平米）

0

5

10

15

20

25

30

35

40

Jan-07 May-07 Sep-07 Jan-08 May-08 Sep-08 Jan-09 May-09 Sep-09

 
资料来源：天津国土资源和房屋管理局，长江证券研究部 

图 7：天津二手住宅周成交面积（万平米） 
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图 8：济南住宅周成交套数（套） 
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资料来源：天津国土资源和房屋管理局，长江证券研究部 

图 9：青岛住宅周成交面积（万平米）
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图 10：青岛一手房去库存化时间（周）
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资料来源：天津国土资源和房屋管理局，长江证券研究 

2007 年平均周成交 

18.71 万平米 

09 年以来平

均 周 成 交

24.39万平米

2008 年平均周成交 

9.51 万平米 
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长三角（上海，南京，杭州，宁波，苏州） 
图 11：上海一手住宅周成交面积（万平米） 
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数据来源：网上房地产，长江证券研究所 

图 12：上海一手房去库存化时间（周） 
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图 13：上海二手房房源面积（百万平米） 
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注：算法为一手房可售面积除以 12 周移动平均成交 

图 14：南京商品住宅周成交面积（万平米）
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图 15：南京商品住宅去库存化时间（周）
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数据来源：南京网上房地产，长江证券研究所 

2007年平均周成交

50.10 万平米 

2008年平均周成交

31.39 万平米 

09 年以来平均周成

交 49.17 万平米 
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图 16：杭州商品房预售面积（万平米） 
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注：杭州统计数据中增加了萧山和余杭两个区

图 17：宁波商品房周成交面积（万平米） 
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图 18：宁波商品房去库存化时间（周） 
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注：算法为可售住宅面积除以 12 周移动平均成交

图 19：苏州一手住宅周成交面积（万平米） 
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图 20：苏州存量住宅周成交面积（万平米）
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数据来源：苏州房地产信息网，长江证券研究所 

2008 年平均周预售 5.45 万平米 

09 年以来平

均 周 预 售

19.30万平米 
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珠三角（深圳，广州，东莞） 
图 21：深圳一手房周成交面积（万平米） 
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数据来源：深圳市房地产信息系统，长江证券研究所 

图 22：深圳一手房去库存化时间（周）
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图 23：广州住宅周成交面积（万平米） 
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注：算法为一手房可售面积除以 12 周移动平均成交 

图 24：广州住宅去库存化时间（周） 
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图 25：东莞住宅周成交面积（万平米）
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注：算法为住宅可售面积除以 12 周移动平均成交 

2007 年平均周成交

10.05 万平米 

2008 年平均周成交

8.40 万平米 

09 年以来平

均 周 成 交

13.38万平米 
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其他地区（重庆，昆明，成都，长沙，郑州，福州，厦门，南昌，温州，

合肥，海口，长春，武汉） 
图 26：重庆周成交面积（万平米） 
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图 27：重庆周成交均价（千元/平米） 
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注：重庆周成交面积统计口径为建筑面积 

图 28：昆明住宅周成交面积（万平米） 
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图 29：昆明住宅周成交均价（千元/平米） 
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数据来源：焦点房地产网，长江证券研究所

图 30：成都商品房周成交面积（万平米） 
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图 31：成都二手房成交套数（百套）
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注：成都商品房面积统计口径为含区县总成交面积 
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图 32：长沙一手房周销售面积（万平米） 
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图 33：长沙二手房周销售面积（万平米） 
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图 34：福州住宅周成交面积（万平米） 
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图 35：福州住宅周成交均价（千元/平米）
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图 36：厦门住宅周成交面积（万平米） 
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图 37：厦门住宅去库存化时间（周）
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图 38：南昌一手房周成交面积（万平米） 

0
2
4
6
8

10
12
14
16

Nov-
08

Dec-
08

Jan-
09

Feb-
09

Mar-
09

Apr-
09

May-
09

Jun-
09

Jul-
09

Aug-
09

 

图 39：南昌二手房周成交面积（万平米） 
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图 40：温州住宅周成交面积（万平米） 
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图 41：温州房源总量面积（万平米）
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图 42：合肥住宅周成交套数（百套） 
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图 43：合肥住宅可售面积（百万平米）
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图 44：海口住宅周成交面积（万平米） 
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图 45：海口住宅周成交均价（百元/平米） 
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图 46：长春一手住宅周成交面积（万平米） 
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图 47：长春二手住宅周成交面积（万平米）
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图 48：武汉商品房周成交面积（万平米） 
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图 49：武汉商品房周成交均价（千元/平米）
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