
 
行业研究

 

成交开始下滑  股市继续调整 房地产 

2009 第十二期 总第十二期 (0900720-090802)评级：   短期中性  长期看好 

 地产双周报2009 年 08 月 06 日 

投资要点： 
执笔人: 
平海庆  近两周地产股继续弱势表现，位于行业涨幅最后一名。7 月 31 日地产

指数收于 4072.37 点，相对 7 月 17 日的 4226.22 下跌 3.64%。 
0351-8686971 
pinghq@126.com
 

 上周和本周地产股的成交量分别为 108.11 亿股和 109.87 亿股；成交金

额分别为 1525.1 亿元和 1447.3 亿元，成交额连续五周保持在千亿以上。。 

联系人 
焦春成 
0351-8686986 

 

sxzqyjfzb@i618.com.cn  重点公司动态：金地集团（600383）购得上海赵巷镇 10 号地块、招商

地产（000024）拟非公开发行约 50 亿元、富力地产（2777.HK）公司债获

批并公布 7 月份销售业绩。 

 
地址：太原市府西街 69 号国贸中心 A 座 28 层  
电话：0351-8686986 
山西证券股份有限公司 
http://www.i618.com.cn  部分城市成交量分析：全国总体呈波动或下降趋势。环渤海地区北京、

青岛小幅下降、天津略有上升；长三角地区上海、杭州总体稳定、南京小

幅下降；珠三角地区深圳、广州、福州有 30%-50%的下降；中部地区武汉、

长沙、西安保持稳定；西南地区成都回落，重庆、昆明继续波动。 

相关研究： 

《 房 地 产 行 业 双 周 报 第 二 期 》

090302-090315  价格：总体呈上升趋势，深圳、广州、上海上涨幅度较大；房价下降

的城市仅有杭州、福州。 《 房 地 产 行 业 双 周 报 第 三 期 》

090316-090329 

 我们认为地产板块在短期内将继续调整，但基于 2009 年全年良好的业

绩，以及世博会、海西经济区、深圳特区综合改革等区域改革等概念的刺

激下，下半年地产板块还将继续强于大市，维持行业短期“中性”，长期“看

好”评级。 

《 房 地 产 行 业 双 周 报 第 四 期 》
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一、地产股近两周市场表现： 

近两周地产股继续弱势表现，位于行业涨幅最后一名。7月 31 日地产指数

收于 4072.37 点，相对 7月 17 日的 4226.22 下跌 3.64%。 

上周和本周地产股的成交量分别为 108.11 亿股和 109.87 亿股；成交金额

分别为 1525.1 亿元和 1447.3 亿元，成交额连续五周保持在千亿以上。 

 

 图 1：地产板块成交金额变化 
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成交额(十亿元)

06年周均成交151亿元

07年周均成交650亿元

08年周均成交346亿元

09年周均成交
779.6亿元

 
 数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

 图 2：地产板块成交量变化 
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成交量(亿股)

06年周均成交24.4亿股

07年周均成交43.3亿股

08年周均成交34.8亿股

09年周均成
交83.10亿股

 
 数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 
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  图 3：涨跌幅排行 

 
  数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

  图 4：换手率与振幅排行 

 
  数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 
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  图 5：成交额与成交量排行 

 
  数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 
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二、重点公司动态 

 金地集团（600383）购得上海赵巷镇 10 号地块。7 月 23 日，金地集团以

30.48 亿元购得上海青浦区赵巷镇特色居住区 10 号地块。该地块土地总面积为

23.73 万平方米，净用地面积为 21.02 万平方米，容积率为 1.0，是今年以来上

海土地市场出让的最大的一块住宅用地，土地使用年限为 70 年。 

 招商地产（000024）拟非公开发行约 50 亿元。7 月 25 日，招商地产发公告

称公司拟以每股 28.12 元的发行价格，向公司控股股东招商局蛇口工业区有限

公司、以及证券公司、基金公司和信托公司等不超过 10 名特定对象定向增发不

超过 2 亿股。此次增发募集的金额不超过 50 亿元。 

 富力地产（2777.HK）公司债获批。7 月 29 日，富力地产发布公告称，中国

证监会发行审核委员会已有条件通过公司建议债券发行的申请。此次发行公司

债的金额约 55 亿元，期限为 5-10 年，募资将按计划用于偿还部分银行贷款和

补充流动资金，将由瑞银和招商证券负责公司债的发行，招商证券同时为债券

受托管理人。 

 富力地产（2777.HK）公布 7 月销售业绩。2009 年 7 月公司实现销售面积 17.3

万平方米，同比下降 7%；实现销售金额 18.14 亿元，同比上升 1%。2009 年 1-7

月公司共实现销售面积 151.36 万平方米，销售金额 145.75 亿元，分别同比增

长 68%和 56%。 

 

三、部分城市成交量与价格 

本周综述： 

成交量：全国总体呈波动或下降趋势。环渤海地区北京、青岛小幅下降、

天津略有上升；长三角地区上海、杭州总体稳定、南京小幅下降；珠三角地区

深圳、广州、福州有 30%-50%的下降；中部地区武汉、长沙、西安保持稳定；

西南地区成都回落，重庆、昆明继续波动。 

价格：总体呈上升趋势，深圳、广州、上海上涨幅度较大；房价下降的城

市有杭州、福州。 
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环渤海地区： 

成交量：北京、青岛小幅回落，天津微升 

价格：仍在上涨。 

北京： 

 
成交量：平均成交量仍在 3800 套左右。09 年周均成交为 3365 套，
成交面积 36.56 万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 3723 428114 

环比 -4.27% -0.70% 

07.20-07.26 3889 431134 

环比 -1.67% 4.35% 

07.13-07.19 3955 413177 

环比 8.42% -10.43% 

07.06-07.12 3648 461310 

环比 2.99% -1.95%  

 
价格：根据统计局公布数据，6 月份北京新建商品房价格同比下降
0.4%，环比上涨 0.3%。 

天津: 

 
成交量：上周数据缺失，本周成交 3734 套。09 年周均成交 2403 套，
成交面积 25.51 万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 3734 400100 

环比 #DIV/0! #DIV/0! 

07.20-07.26 0 0 

环比 -100.00% -100.00% 

07.13-07.19 3556 427153.6 

环比 32.34% 46.45% 

07.06-07.12 2687 291663.1 

环比 -9.25% -8.33%  

 
价格：商品房成交均价仍处于上涨中，正在接近 8000 元/平方米。

青岛： 

 
成交量：成交连续 2 周下降，09 年周均成交 1435 套，成交面积 14.35
万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 1863 194400 

环比 -5.09% -2.80% 

07.20-07.26 1963 200000 

环比 -10.20% -11.38% 

07.13-07.19 2186 225695 

环比 -9.52% -6.88% 

07.06-07.12 2416 242377 

环比 14.61% 15.12%  

 
价格：6 月份青岛新建商品住房价格同比上涨 0.9%，环比上升 1.0%。
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图 6：北京网上期房签约套数 
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07年周均成交2967套

08年周均成交1967套

09年周均成
交3365套

 
数据来源：北京市房地产交易管理网、山西证券研究所 

图 7：北京新建商品房价格走势 
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数据来源：国家统计局、山西证券研究所 

图 8：天津商品房成交套数 
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图 9：天津商品房成交均价 
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数据来源：搜房网、山西证券研究所 

图 10：青岛住宅成交套数 
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数据来源：青岛网上房地产、山西证券研究所 

图 11：青岛新建商品房价格走势 
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数据来源：国家统计局、山西证券研究所 
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长三角地区 

成交量：总体保持稳定、南京小幅下降 

价格：杭州下降 

上海： 

 
成交量：成交稳定在 5000 套左右，09 年周均成交 4492 套，成交面
积 48.49 万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 5161 573400 

环比 -1.88% -1.92% 

07.20-07.26 5260 584600 

环比 7.28% 4.15% 

07.13-07.19 4903 561309 

环比 -8.36% -5.69% 

07.06-07.12 5350 595162 

环比 -14.03% -12.76%  

 
价格：6 月份上海新建商品住房价格同比下降 1.2%，环比上升 1.0%。

杭州: 

 
成交量：成交稳定在 1000 套左右。09 年周均成交 1274 套。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 1145 130500 

环比 24.32% 21.06% 

07.20-07.26 921 107800 

环比 -11.53% -3.73% 

07.13-07.19 1041 111975 

环比 -30.97% -30.09% 

07.06-07.12 1508 160167 

环比 -20.34% -21.24%  

 
价格：近期成交均价稍有回落。 

南京： 

 
成交量：本周成交量小幅下降至 2000 套以下，09 年周均成交 1616
套。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 1901 225177 

环比 -7.04% -6.27% 

07.20-07.26 2045 240234 

环比 -3.40% -1.62% 

07.13-07.19 2117 244180 

环比 1.24% -1.69% 

07.06-07.12 2091 248366 

环比 12.30% 18.01%  

 
价格：6 月份南京新建商品房价格同比下降 4.4%，环比上涨 0.3%。
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图 12：上海一手住宅成交套数 
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数据来源：搜房网、山西证券研究所 

图 13：上海新建商品房价格走势 
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数据来源：国家统计局、山西证券研究所 

图 14：杭州商品房成交套数 
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图 15：杭州商品住宅成交均价 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 16：南京住宅成交套数 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 17：南京新建商品房价格走势 
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数据来源：国家统计局、山西证券研究所 
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珠三角地区： 

成交量：三地均有较大回落 

价格：深圳、广州继续上升，福州价格稍有回落 

深圳： 

 
成交量：成交猛降至 700 套左右。09 年周均成交 1534 套和 14.49 万
平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 679 73100 

环比 -19.55% -13.08% 

07.20-07.26 844 84100 

环比 -37.44% -37.00% 

07.13-07.19 1349 133492 

环比 -17.49% -18.15% 

07.06-07.12 1635 163098 

环比 17.20% 21.91%  

 
价格：成交均价波动较大，大致在 20000 元/平方米左右。 

广州: 

 
成交量：回落至 1500 套左右。09 年周均成交 2128 套。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 1422 144700 

环比 -19.52% -23.36% 

07.20-07.26 1767 188800 

环比 -2.00% -7.34% 

07.13-07.19 1803 203749 

环比 39.77% 46.84% 

07.06-07.12 1290 138753 

环比 17.81% 10.60%  

 
价格：6 月份广州新建商品房价同比下降 2.2%，环比上涨 3.6%。 

福州： 

 
成交量：成交回落至 800 套以上；09 年的周均成交量 1032 套。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 776 86700 

环比 -22.09% -23.07% 

07.20-07.26 996 112700 

环比 -17.00% -23.41% 

07.13-07.19 1200 147152 

环比 -31.70% -29.29% 

07.06-07.12 1757 208105 

环比 23.30% 25.64%  

 
价格：平均成交回落至 8000 元/平方米左右。 
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图 18：深圳一手房成交套数 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 19：深圳一手房成交均价 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 20：广州商品房成交套数 
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数据来源：焦点房地产广州网、山西证券研究所 
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图 21：广州新建商品房价格走势 
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数据来源：国家统计局、山西证券研究所 

图 22：福州住宅成交套数 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 23：福州住宅成交均价 
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中部地区： 

成交量：成交量保持稳定 

价格：普遍上升 

武汉： 

 
成交量：继续在 2800 套左右波动。09 年周均成交 2415 套，25.43
万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 2728 292200 

环比 -11.66% -11.27% 

07.20-07.26 3088 329300 

环比 3.07% 0.43% 

07.13-07.19 2996 327879 

环比 19.32% 20.12% 

07.06-07.12 2511 272955 

环比 -10.80% -7.00%  

 
价格：6 月份武汉新建商品房价格同比下降 2.1%，环比上升 0.2%。

长沙: 

 
成交量：成交稳定在 3200 套左右。09 年每周成交量 3266 套，成交
面积 34.31 万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 3668 407800 

环比 15.35% 21.19% 

07.20-07.26 3180 336500 

环比 -6.91% -6.74% 

07.13-07.19 3416 360817 

环比 9.10% 10.41% 

07.06-07.12 3131 326806 

环比 -12.91% -17.06%  

 
价格：在 4300 元/平方米左右波动。 

西安： 

 
成交量：继续在 1800 套左右波动，09 周均成交 1393 套，成交面积
13.77 万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 1826 184580 

环比 6.22% 3.21% 

07.20-07.26 1719 178832 

环比 -6.53% 1.05% 

07.13-07.19 1839 176969 

环比 16.76% 18.33% 

07.06-07.12 1575 149552 

环比 -15.78% -19.75%  

 
价格：价格突破 5000 元/平方米，有上升之势。 
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图 24：武汉商品房成交套数 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 25：武汉新建商品房价格走势 
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数据来源：国家统计局、山西证券研究所 

图 26：长沙期房成交套数 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 
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图 27：长沙期房住宅成交均价 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 28：西安商品房销售套数 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 29：西安商品房成交均价 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 
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西南地区： 

成交量：成都回落，重庆、昆明继续波动 

价格：成都、重庆价格继续上升，昆明保持稳定 

成都： 

 
成交量：本周回落至 2400 套左右，09 年周均成交 2642 套，成交面
积 23.26 万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 2402 226700 

环比 -16.86% -9.54% 

07.20-07.26 2889 250600 

环比 -10.25% -15.61% 

07.13-07.19 3219 296953 

环比 33.79% 30.57% 

07.06-07.12 2406 227432 

环比 29.42% 35.20%  

 
价格：6 月份成都新建商品房价格同比下降 0.4%，环比上涨 0.4%。

重庆: 

 
成交量：成交在 5000 套左右波动；09 年周均成交 4807 套，成交面
积 43.91 万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 4439 401800 

环比 -21.96% -24.35% 

07.20-07.26 5688 531100 

环比 24.68% 27.01% 

07.13-07.19 4562 418144 

环比 -13.17% -10.52% 

07.06-07.12 5254 467319 

环比 -5.13% -8.67%  

 
价格：价格上升至 4300 元以上。 

昆明： 

 
成交量：在 2000 套左右波动，09 年周均成交 1128 套，成交面积 10.85
万平方米。 

  成交套数 成交面积 

07.27-08.02 1841 155900 

环比 -16.96% -24.21% 

07.20-07.26 2217 205700 

环比 -1.16% -1.91% 

07.13-07.19 2243 209708 

环比 59.76% 49.24% 

07.06-07.12 1404 140514 

环比 9.26% 13.58%  

 
价格：继续在 6000 元/平方米左右波动。 
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图 30：成都商品房成交套数 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 31：成都新建商品房价格走势 
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数据来源：国家统计局、山西证券研究所 

图 32：重庆商品房成交套数 
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数据来源：搜房网、山西证券研究所 
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图 33：重庆商品房成交均价 
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数据来源：搜房网、wind 资讯、山西证券研究所 

图 34：昆明商品房成交套数 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 

图 35：昆明商品房成交均价 
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数据来源：wind 资讯、山西证券研究所 
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表 1：山西证券地产重点覆盖公司盈利预测 

 
数据来源：山西证券研究所 

表 2：H 股地产上市公司盈利预测 

 
数据来源：山西证券研究所 
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投资评级的说明： 
 

——报告发布后的 6 个月内上市公司股票涨跌幅相对同期上证指数/深证成指的涨跌幅为基准 

 

——股票投资评级标准：  

 

买入：  相对强于市场表现 20%以上 

增持：  相对强于市场表现 5～20%      

中性：  相对市场表现在-5%～+5%之间波动 

减持：  相对弱于市场表现 5%以下 

 

 

 

——行业投资评级标准： 

 

看好：  行业超越市场整体表现 

中性：  行业与整体市场表现基本持平 

看淡：  行业弱于整体市场表现 
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整性。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司不

对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。本报告所载的资料、意见及推测仅反映本所
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