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 要点： 

上周商品房成交量概述 

本周 9 个城市日均成交量均值下降 8%，中值上升 5%，交易量依然维持

在高位，稍有下降。由于房价的上涨和可售房源的减少，交易量环比下

降，但仍维持在高位。 

主要区域成交量 

长三角：上海、杭州和南京日均交易套数分别下降 18%、5%和 14%。由

于房价的上涨、淡季的到来，交易量有所下降。 

珠三角：深圳、广州日均交易套数环比分别下降 6%、11%。 

环渤海：北京和天津日均交易套数环比上涨 29%和下降 10%。北京由于

供应量较大，房价上涨不明显，交易量依然能维持上涨。 

目前土地交易概述 

土地市场的交易量和价格从 4 月份开始连续回升，本周上海出让了四宗

住宅地块，长宁周家桥楼板价达 21983 元/平米，相比底价，溢价 111%，

而且，宝山、青浦的地块成交价皆溢价 100%以上。本周深圳出让了一

宗住宅地块，溢价 65%成交。本周北京出让了一宗住宅地块，以底价成

交。 

 

未来成交量预测：随着价格的上涨，淡季的到来，未来一段时间成交量

会有所下降，但整体的趋势不会改变。 
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 最近 1 个月行业指数与沪深 300 指数比较 
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  表 1 重点城市上周日均交易量情况 

  城市 上周 本周 环比 注释 

（可售+近

期拟售）消

化时间 

成交价

格 
环比 

上海 532 434 -18% 2.28-3.6 商品住宅 4.7 13729 4% 

杭州 333 317 -5% 2.28-3.6 商品房 4.30    长三角 

南京 296 255 -14% 2.28-3.7 商品住宅 6.50    

深圳 312 293 -6% 3.2-3.8 商品房 10.00  13536 -7% 
珠三角 

广州 421 373 -11%  3.00    

北京 323 417 29% 3.2-3.9 商品住宅 13.00    
环渤海 

天津 392 351 -10% 3.1-3.7 商品住宅  6613 0% 

成都 262 226 -14% 3.2-3.8 商品房    其他地

区 重庆 768 693 -10% 3.2-3.8 商品房 6.00    

总体平均 404  373  -8%  6.79   

总体中值 333 351 5%     

 

各个地区成交量情况 

 

上海：本周商品住宅日均交易量为 434 套，上周为 532 套，周环比

下降 18%，上海供给的消化时间在 4.7 个月左右。目前商品住宅的成

交中动迁配套房较多。 

 

图 1 上海商品住宅交易套数     
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数据来源：上海证券研究所 
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图 2 上海商品住宅价格走势     
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数据来源：上海证券研究所 

 

此周出让了四宗住宅地块，长宁周家桥楼板价达 21983 元/平米，相

比低价，溢价 111%，而且，宝山、青浦的地块成交价皆溢价 100%

以上。我们认为土地市场有些过热，其中的宝山地块的成交价超过

9000 元/平方，周围房价不到万元。 

 

图 3 上海土地交易情况     
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图 4 上海土地价格趋势     
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数据来源：上海证券研究所 

 

杭州：本周商品房预售日均成交量 317，上周 333 套，周环比下降

5%。整体来看，杭州目前年仍处于高位，周成交量已经超过 07 年水

平。 

 

图 5 杭州商品房交易套数  
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数据来源：上海证券研究所 
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南京：本周商品住宅日均交易量为 255 套，上周 296 套，周环比下

降 14%。 

 

图 6.南京商品住宅交易套数 
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数据来源：上海证券研究所 

 

深圳：本周商品房日均成交量 293 套，上周 312 套，，环比下降 6%。 

 

图 7 深圳商品房交易套数    
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图 8 深圳商品房价格走势     
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深圳此周出让了一宗住宅地块，溢价 65%成交。 

 

图 9 深圳土地交易情况     
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图 10 深圳土地交易价格走势    
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广州：本周商品住宅日均交易量为 373 套，上周 421 套，周环比下

降 11%。 

 

图 11 广州商品住宅交易情况 
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数据来源：上海证券研究所 

 

北京：本周商品住宅成交 417 套，上周成交 323 套，环比上涨 29%。

我们认为最大的原因是北京供应量较大，房价上涨不明显。 
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图 12 北京商品住宅交易情况   
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数据来源：上海证券研究所 

   

 

图 13 北京商品住宅价格走势     
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北京此周出让了一宗住宅地块，以底价成交。 
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图 14 北京土地交易情况     
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数据来源：上海证券研究所 

   

 

图 15 北京土地交易价格趋势    
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天津：本周商品住宅的日均成交量 417 套，本周 392 套，环比下降

10%。 
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图 16 天津商品住宅交易情况 
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数据来源：上海证券研究所 

 

成都：本周商品住宅日均交易量为 226 套，上周成交 262 套，环比

下降 14%。 

 

图 17 成都商品住宅交易情况 
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