
请务必阅读正文之后的免责条款部分 
 

行业报告

2009 年 6 月 10 日

 

房地产 

李少明 首席分析师 

010-66276931 
lishaoming@cjis.cn 

万丽 

010-66276963 
wanli1@cjis.cn 

 
评级调整： 维持 

 
行业基本资料 
上市公司家数 110 
总市值（亿元） 10446 
占 A 股比例（%） 3.58% 
平均市盈率（倍） 116.23 

 
行业表现 
（%） 1M 3M 6M 
房地产 7.13 49.44 73.70 
上证综合指数 5.43 26.23 32.41 

 

-60%
-45%
-30%
-15%

0%
15%
30%

2008-6-10 2008-9-22 2009-1-12 2009-5-4
0
4963
9926
14889
19852
24815
29778

成交金额 房地产 上证综合指数

 
 
相关报告 
《四月回暖持续，红五月仍可期-主要城市

房地产市场 4 月报》090508 
《三月成交活跃，预计四五月回暖持续-主
要城市房地产市场 3 月报》090409 

《投资增速 1 季度见底，房地产仍有超额收

益-2009 年 2 季度行业策略报告》090404 
《重点观察的大多数城市成交量同比环比

呈上涨格局-主要城市房地产市场 2 月报》

《华南地区复苏迹象明显-主要城市房地产

市场 2009 年 1 月报》090218 

 

 

房地产行业 看好

五月成交稳步增长，华东地区集中放量 
-主要城市房地产市场月报（2009-05） 

    本报告跟踪分析近一月主要城市住宅成交、供应以及价格走势情况。覆盖北京、

天津、上海、杭州、苏州、南京、深圳、广州、武汉、重庆等 21 个城市。 
投资要点： 

 5月成交量稳步增长，大部分城市 1-5月的成交量占到 08年成交量的 70%
以上。有同比数据的 18 个城市中有 7 个成交面积同比增幅超过 100%，
从成交面积的环比情况来看，19 个城市中有 13 个环比上升，环比增幅超
过 10%的有 7 个，6 个城市环比下降，环比降幅超过 10%的有 4 个。大
部分城市 1-5 月的成交量占到 08 年成交量的 70%以上，福州、厦门和南
昌 1-5 月的成交面积占 08 年的比例已超过 100%。 

 分区域来看，本月华东地区成交情况表现突出，多城市创下成交量新高：
上海再次创下 07 年 9 月以来的最好成交水平；杭州成交套数突破 1 万套，
为 07 年以来的最高值；苏州成交量创下 05 年以来的新高；无锡创下 06
年下半年以来成交量的最好水平。 

 各主要城市可售量持续下降，华东地区城市去库存化速度加快，杭州可售
量消化时间已由半年下降到不足 2 个月。 

 除南昌、厦门等 4 个城市外，14 个城市中有 10 个均价环比上升，价格率
先调整的深圳成交均价已连续 2 个月同比环比回升。 

 主要城市套均成交面积呈回升态势。 

 北京：扣除保障性住房后住宅期房成交 11478 套，成交面积 134.9 万平，
同比分别上升 31.7%和 45.2%，环比分别下降 13.8%和 9.5%。成交均价
为 13290 元/平，同比上升 1.3%，环比上升 5.2%。住宅可售套数环比下
降 5%，已连续 6 个月下降。当前的住宅可售套数为近三月住宅期房平均
成交套数的 9.9 倍，即大约需要 10 个月的时间来消化可售量。 

 上海：住宅成交 24361 套，成交面积 267.3 万平，同比分别上升 38.2%
和 48.5%，环比分别上升 1.2%和 4.5%。住宅可售套数环比下降 12.8%，
已连续 5 个月下降，当前市场上的可售住宅为近三月平均成交套数的 1.9
倍，按照当前的成交量，消化可售住宅的时间不足 2 个月。 

 深圳：住宅成交 8479 套，成交面积 77.5 万平，同比分别上升 79.1%和
91.1%，环比分别上升 10.2%和 4%。住宅成交均价为 12902 元/平，同比
上升 15.7%，环比上升 4.2%。住宅可售套数环比下降 16.1%，已连续 6
个月环比下降。当前住宅可售套数为本月成交套数的 4.7 倍，为近三月平
均成交套数的 4.9 倍，目前市场的可售住宅大约需要 5 个月来消化。 

风险提示： 
 开发商在成交回暖的背景采取提价行为造成行业调整时间延长、调整幅度超过预期等

因素带来的风险。 

阅读提示： 
 报告中的数据来源中国指数研究院，其成交面积与国家统计局的销售面积统计口径不

一，中指院的统计口径是已签约面积，国家统计局的统计口径是已签约已交付的面积。

我们认为已签约面积数据较已签约已交付的面积更能说明近期的房市。 
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主要城市住宅（或商品房）成交情况-1                         

表 1：主要城市 2009 年 5 月住宅/商品房成交套数与成交均价 
   成交套数 成交均价（元/平） 

   2009-05 2008-05 2009-04 同比 环比 2009-05 2008-05 2009-04 同比 环比 

北京 住宅期房 11,478 8,711 13,329 32% -14% 13,290 13,118 12,631 1% 5% 

天津 住宅 12,223 4,660 10,479 162% 17% 6,923 7,349 6,680 -6% 4% 

西安 住宅 9,366 4,608 8,701 103% 8% 4,459 10,744 4,498 -58% -1% 

青岛 住宅 7,555 - 6,403  18%      

大连 住宅 3,471 2,167 5,749 60% -40% 8,596 7,076 7,758 21% 11% 

东
北
及
华
北 

沈阳 住宅 13,024 8,433 8,797 54% 48% 3,623 3,532 3,610 3% 0% 

上海 住宅 24,361 17,620 24,065 38% 1%  8,858    

杭州 商品房 11,524 3,361 6,268 243% 84% - 13,336 12,775   

苏州 住宅 8,751 3,959 6,828 121% 28% 6,866 7,005 6,746 -2% 2% 

南京 住宅 7,951 4,450 8,645 79% -8%   --   

华
东
地
区 

无锡 住宅 5,126 3,476 3,569 47% 44%  4,669 -   

深圳 住宅 8,479 4,732 7,694 79% 10% 12,902 11,143 12,381 16% 4% 

广州 住宅       10,529 7,978   

东莞 住宅 6,619 3,916 6,132 69% 8% 5,995 6,208 5,904 -3% 2% 

福州 住宅 5,297 1,249 5,068 324% 5% 7,541 7,202 7,188 5% 5% 

华
南
地
区 

厦门 住宅 4,134 1,023 2,867 304% 44% 7,974 10,488 8,402 -24% -5% 

长沙 住宅期房 7,697 -- 6,926  11% 4,024 3,893 4,197 3% -4% 

南昌 住宅 3,920 1,274 4,721 208% -17% 4,264 5,385 4,553 -21% -6% 

武汉 住宅 9,027 6,326 10,573 43% -15% 5,164 6,046 4,981 -15% 4% 

重庆 商品房 21,432 14,174 29,383 51% -27% 4,321 4,109 4,231 5% 2% 

中
南
及
西
南 

成都 商品房 14,572 7,117 14,080 105% 3%   --   

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，注：广州数据一般滞后一个月。 
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主要城市住宅（或商品房）成交情况-2                         

表 2：主要城市 2009 年 5 月住宅/商品房成交面积与套均成交面积 
   成交面积（万平） 套均成交面积（平米） 

   2009-05 2008-05 2009-04 同比 环比 2009-05 2008-05 2009-04 同比 环比 

北京 住宅期房 134.9 92.9 149.2 45% -10% 117.6 106.6 112.0 10% 5.0% 

天津 住宅 128.5 50.7 108.5 154% 18% 105.1 108.8 103.5 -3% 1.5% 

西安 住宅 91.2 44.8 84.1 103% 8% 97.4 97.3 96.6 0% 0.7% 

青岛 住宅 74.5 - 63.1  18% 98.6  98.5  0.1% 

大连 住宅 31.1 20.3 51.9 53% -40% 89.7 93.7 90.3 -4% -0.7% 

东
北
及
华
北 

沈阳 住宅 119.1 72.2 78.3 65% 52% 91.4 85.6 89.1 7% 2.7% 

上海 住宅 267.4 179.9 255.8 49% 5% 109.7 102.1 106.3 7% 3.3% 

杭州 商品房 - 36.4 69.7    108.2 111.3   

苏州 住宅 110.6 42.3 80.3 162% 38% 126.4 106.8 117.7 18% 7.4% 

南京 住宅 86.9 48.2 91.0 80% -4% 109.3 108.3 105.3 1% 3.9% 

华
东
地
区 

无锡 住宅 61.0 40.9 42.2 49% 45% 119.1 117.7 118.3 1% 0.6% 

深圳 住宅 77.6 40.6 74.6 91% 4% 91.5 85.8 96.9 7% -5.6% 

广州 住宅 - 39.3 83.2        

东莞 住宅 66.9 41.6 61.5 61% 9% 101.1 106.1 100.2 -5% 0.9% 

福州 住宅 56.5 13.4 52.1 322% 8% 106.6 107.0 102.8 0% 3.8% 

华
南
地
区 

厦门 住宅 49.9 12.7 36.6 292% 36% 120.7 124.2 127.7 -3% -5.5% 

长沙 住宅期房 76.9 47.9 69.2 60% 11% 99.9  99.9  0.0% 

南昌 住宅 42.9 12.9 48.7 232% -12% 109.4 101.3 103.1 8% 6.1% 

武汉 住宅 95.7 66.8 114.3 43% -16% 106.0 105.6 108.1 0% -2.0% 

重庆 商品房 194.9 134.4 274.1 45% -29% 90.9 94.8 93.3 -4% -2.5% 

中
南
及
西
南 

成都 商品房 128.9 57.2 120.1 125% 7% 88.5 80.4 85.3 10% 3.7% 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，注：广州数据一般滞后一个月。 
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主要城市住宅（或商品房）成交情况-3                         

表 3：主要城市 2009 年 5 月住宅/商品房去库存化速度 

   可售套数 同比 环比 可售套数/当月成交套数 可售面积 同比 环比 可售面积/当月成交面积

   2009-05   09-05 08-05 09-04 2009-05   09-05 08-05 09-04

北京 住宅 119,368 8% -5% 10.4 12.7 9.4 1,584.2 3% -5.5% 11.7 16.6 11.2

天津 住宅 --      --      

西安 住宅 --      --      

青岛 住宅 58,488  1% 7.7  9.1 609.4  1.5% 8.2  9.5 

大连 住宅 --      --      

华
北
地
区 

沈阳 住宅 --      --      

上海 住宅 45,033 7% -13% 1.8 2.4 2.1 633.0 10% -10.5% 2.4 3.2 2.8 

杭州 商品房 19,946 -27% -44% 1.7 8.2 5.7 230.5 -32% -47.7%  9.3 6.3 

苏州 住宅 33,954   3.9  - 464.0   4.2  - 

南京 住宅 36,536 4% -12% 4.6 7.9 4.8 --    8.4  

华
东
地
区 

无锡 住宅 --     - --     - 

深圳 住宅 39,974 -2% -16% 4.7 8.6 6.2 433.7 -3% -13.3% 5.6 11.0 6.7 

广州 住宅 -      -      

东莞 住宅 --      --      

福州 住宅 38,754  1% 7.3  7.6 287.1  -1.3% 5.1  5.6 

华
南
地
区 

厦门 住宅 22,902  -7% 5.5  8.6 279.4  -7.6% 5.6  8.3 

长沙 住宅期房 --      --      

南昌 住宅 26,111  -1% 6.7  5.6 226.2  1.4% 5.3  4.6 

武汉 住宅 139,590 54% 3% 15.5 14.3 12.8 1,556.1 51% 2.3% 16.3 15.4 13.3

重庆 商品房 122,322 12% -6% 5.7 7.7 4.4 1,239.9 3% -6.0% 6.4 9.0 4.8 

中
南
及
西
南 

成都 商品房 --      --      

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，注：北京去化速度可售量的统计口径为住宅，成交量的统计口径为住宅期房。 
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主要城市住宅（或商品房）成交情况-4                         

表 4：主要城市 2009 年 1-5 月住宅/商品房累计成交量 
   成交套数 成交面积 

   2007 2008 2009:1-5
09:1-5 

 /2007 

09:1-5  

/2008 
2007 2008 2009:1-5 

09:1-5

 /2007

09:1-5 

/2008 

北京 住宅 115,108 86,471 46,687 41% 54% 1,440 896 518 36% 58% 

天津 住宅  46,802 42,780 49% 91%  503 446  89% 

西安 住宅 85,566 58,925 26,686 31% 45% 889 587 345 39% 59% 

青岛 住宅           

大连 住宅  25,200 14,608  58%  238 129  54% 

华
北
地
区 

沈阳 住宅  128,375 41,466  32% 1,289 1,130 370 29% 33% 

上海 住宅 235,423 150,847 89,705 38% 59% 2,688 1,554 952 35% 61% 

杭州 住宅 39,455 23,575 14,013 36% 59% 503 283 152 30% 54% 

苏州 住宅 57,426 34,589 26,355 46% 76% 714 391 322 45% 82% 

南京 住宅 91,842 42,520 32,567 35% 77%  448 348  78% 

华
东
地
区 

无锡 住宅 - - -   216 496 208   

深圳 住宅 50,237 44,129 34,405 68% 78% 484 407 321 66% 79% 

广州 住宅  - -   802 552 157 20%  

东莞 住宅  36,687 24,889  68%  369 252  68% 

福州 住宅 30,219 16,710 20,773 69% 124% 343 183 234 68% 128% 

华
南
地
区 

厦门 住宅 26,410 8,744 16,851 64% 193% 316 104 200 63% 192% 

长沙 住宅期房      759 513 283   

南昌 住宅 - 16,568 19,057  115% - 173 207  120% 

武汉 住宅 107,536 53,030 37,689 35% 71% 1,200 546 401 33% 73% 

重庆 商品房 163,404 133,085 101,954 62% 77% 1,582 1,252 929 59% 74% 

中
南
及
西
南 

成都 商品房 - 80,684 59,969  74% - 655 519  79% 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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图 1：北京住宅期房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年为扣除保障性住房后的成交数据。 

图 2：北京住宅期房成交套数各年同期对比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年为扣除保障性住房后的成交数据。 

图 3：北京住宅期房成交面积各年同期对比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年为扣除保障性住房后的成交数据。 

 北京 

扣除保障性住房后住宅期房

成交 11478 套，成交面积

134.9 万平，同比分别上升

31.7%和 45.2%，环比分别下

降 13.8%和 9.5%。住宅期房

成交均价为 13290 元/平，同

比上升 1.3% ，环比上升

5.2%。 
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图 4：北京住宅期房成交均价各年同期对比 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年为扣除保障性住房后的成交数据。 

图 5：北京住宅期房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院，09 年为扣除保障性住房后的成交数据。 

图 6：北京分区域成交情况 

-

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

M-08 J-08 S-08 N-08 J-09 M-09 M-09

住宅成交套数

内城区 外城区 近郊和远郊区

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本月内城区成交套数环比上

升 47.2%，外城区环比上升

3.3%，远近郊区环比上升

35.4%。 

 

本月住宅期房套均成交面积

为 117 平 米 ， 同 比 上 升

10.2%，环比上升 5%。 
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图 7：北京区域成交结构 

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M-08
J-08
J-08
A-08
S-08
O-08
N-08
D-08
J-09
F-09
M-09
A-09
M-09

内城区 外城区 近郊和远郊区

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 8：北京住宅期房去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 9：北京各区域住宅期房去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

北京市场住宅可售套数为

11.9 万套，环比下降 5%，已

连续 6 个月下降。当前的住宅

可售套数为近三月住宅期房

平均成交套数的 9.9 倍，即大

约需要 10 个月的时间来消化

可售量。 

内城区在成交面积中占比为

4.2%，环比下降 3.8 个百分

点；外城区占比为 47.8%，环

比下降 10.6 个百分点；远近

郊区占比为 48.1%，环比上升

14.4 个百分点。 

从各区域住宅期房去化率来

看，各区域消化可售量的速度

均在加快。 
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图 10：上海住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 11：上海住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 12：上海住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 上海 

住宅成交 24361 套，成交面

积 267.3 万平，同比分别上升

38.2%和 48.5%，环比分别上

升 1.2%和 4.5%。本月再次创

下 07 年 9 月以来的最好成交

水平。 
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图 13：上海住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 14：上海住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 15：上海各环线区域住宅成交均价 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本月暂无均价数据。 

本月住宅套均成交面积为

109 平米，同比上升 7.4%，

环比上升 3.2%。 
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图 16：上海各环线成交结构 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 17：上海住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 18：上海各区可售住宅套数 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本月住宅可售套数环比下降

12.8%，已连续 5 个月下降，

当前市场上的可售住宅为近

三月平均成交套数的 1.9 倍，

按照当前的成交量，消化可售

住宅的时间不足 2 个月。 

上海市场上的可售住宅主要

集中在浦东新区、松江区和闵

行区，三区可售量占到全市可

售量的 38%左右。 

本月内环以内在成交面积中

占比下降 0.5 个百分点，内外

环间占比环比下降 1.9 个百

分点，外环以外占比环比上升

3.5 个百分点。 
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图 19：上海住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

图 20：深圳住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 21：深圳住宅成交套数各年同期比较 

-
1,000
2,000
3,000
4,000
5,000
6,000
7,000
8,000
9,000

10,000

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

成交套数

2006 2007 2008 2009

 

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

除静安区外，上海大部分区域

去化率低于半年。 

 深圳 

住宅成交 8479 套，成交面积

77.5 万平，同比分别上升

79.1%和 91.1%，环比分别上

升 10.2%和 4%。住宅成交均

价为 12902 元/平，同比上升

15.7%，环比上升 4.2%。 
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图 22：深圳住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 23：深圳住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 24：深圳住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

目前深圳住宅成交均价已企

稳回升，5 月成交均价已超过

08 年同期水平。 

 

本月住宅套均成交面积为 91
平米，同比上升 6.6%，环比

下降 5.5%。 
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图 25：深圳分区域住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 26：深圳住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 27：天津住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

本月关外两区成交套数在全

市 总 成 交 套 数 中 占 比 为

60.6%，环比上升 0.5 个百分

点。 

深圳市场住宅可售套数环比

下降 16.1%，已连续 6 个月

环比下降。当前住宅可售套数

为本月成交套数的 4.7 倍，为

近三月平均成交套数的 4.9
倍，目前市场的可售住宅大约

需要 5 个月的时间来消化。 

 天津 

住宅成交 12223 套，成交面

积 128.4 万平，同比分别上升

162%和 154%，环比分别上

升 16.6%和 18.4%。住宅成

交均价为 6923 元/平，同比下

降 5.7%，环比上升 3.6%。 
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图 28：天津住宅成交套数各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 29：天津住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 30：天津住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 
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图 31：天津住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 32：西安住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 33：西安住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 西安 

住宅住宅成交 9366 套，成交

面积 91.1 万平，同比分别上

升 103.2%和 103.3%，环比

分别上升 7.6%和 8.4%。住宅

成交均价为 4459 元/平，同比

下降 58.4%，环比下降 0.8%。 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为105
平米，同比下降 3.3%，环比

上升 1.5%。 
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图 34：西安住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 35：西安住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 36：青岛住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 青岛 

住宅成交 7555 套，成交面积

74.4 万平，环比分别上升

17.9%和 18.1%。 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为 97
平米，同比持平，环比上升

0.7%。 
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图 37：青岛住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 38：大连住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 39：大连住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 大连 

住宅成交 3471 套，成交面积

31.1 万平，同比分别上升

60.1%和 53.3%，环比分别下

降 39.6%和 40%。住宅成交

均价为 8596 元/平，同比上升

21.4%，环比上升 10.8%。 

 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为 98
平米，环比持平。 
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图 40：大连住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 41：大连住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 42：沈阳住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 沈阳 

住宅成交 13024 套，成交面

积 119.1 万平，同比分别上升

54.4%和 64.9%，环比分别上

升 48%和 52%。住宅成交均

价为 3623 元/平，同比上升

2.5%，环比上升 0.3%。 

 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为 89
平米，同比下降 4.2%，环比

下降 0.6%。 
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图 43：沈阳住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 44：沈阳住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 45：沈阳住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为 91
平米，同比上升 6.7%，环比

上升 2.6%。 
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图 46：杭州商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 47：杭州商品房成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 48：杭州商品房成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 杭州 

商品房成交 11524 套，环比

上升 83.8%，暂无成交面积数

据。4 月商品房成交 6268 套，

成交面积 70 万平，同比分别

上升 197%和 195%，环比分

别上升 31%和 54%。商品房

成交均价为 12775 元/平米，

同比下降 18%，环比上升

13%。本月成交套数为 07 年

以来的最高值。 
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图 49：杭州商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 50：杭州商品房去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 51：苏州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

杭州市场 5 月末的商品房可

售套数环比下降 44%，可售

套数为 5 月成交套数的 6.3
倍，为近三月平均成交套数的

9.9 倍，杭州市场消化可售量

的速度在 5 月显著加快，去库

存化的时间大为缩短，已降至

07 年成交较为活跃时期水

平。 

 苏州 

住宅成交 8751 套，成交面积

110.5 万平，同比分别上升

21%和 162%，环比分别上升

28.1%和 37.6%。住宅成交均

价为 6866 元/平，同比下降

1.9%，环比上升 1.7%。本月

成交量创下 05 年以来的新

高。 

 

4 月商品房套均成交面积为

111 平米，同比下降 1%，环

比上升 17%。 
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图 52：苏州住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 53：苏州住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 54：苏州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为126
平米，同比上升 18.3%，环比

上升 7.4%。 
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图 55：南京住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 56：南京住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 57：南京住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 南京 

住宅成交 7951 套，成交面积

86.9 万平，同比分别上升

78.6%和 80.3%，环比分别下

降 8%和 4.4%。 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为109
平米，同比上升 0.9%，环比

上升 3.8%。 
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图 58：南京住宅去化率 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 59：无锡住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 60：无锡住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

南京市场住宅可售套数环比

下降 12.3%，当前住宅可售套

数为本月成交套数的 4.6 倍，

为近三月平均成交套数的 4.5
倍，目前市场的可售住宅大约

4 个多月左右的时间来消化。

南京市场住宅去化时间自 08
年 9 月以来下降较快。 

 

 无锡 

住宅成交 5126 套，成交面积

61 万平，同比分别上升

47.4%和 49.1%，环比分别上

升 43.6%和 44.5%。本月创

下 06 年下半年以来成交量的

最好水平。 
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图 61：无锡住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 62：广州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 63：广州住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 广州 

数据滞后一个月。 

2009 年 4 月住宅成交面积

83.2 万平，同比上升 108%，

环比上升 31%。成交均价为

7978 元/平，同比下降 27%，

环比下降 4%。4 月成交量为

09 年 7 月以来的最好水平。 

 

本月住宅套均成交面积为 119
平米，同比上升 1.1%，环比

上升 0.6%。 
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图 64：东莞住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 65：东莞住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 66：东莞住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 东莞 

住宅成交 6619 套，成交面积

66.9 万平，同比分别上升

69%和 61%，环比分别上升

7.9%和 8.9%。住宅成交均价

为 5995 元 /平，同比下降

3.4%，环比上升 1.5%。本月

成交量超过上月，再次创下

07 年下半年以来的最好水

平。 
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图 67：东莞住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 68：福州住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 69：福州住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 福州 

住宅成交 5297 套，成交面积

56.4 万平，同比分别上升

324%和 322%，环比分别上

升 4.5%和 8.4%。住宅成交均

价为 7541 元/平，同比上升

4.7%，环比上升 4.9%。本月

成交量为 07 年以来的最好水

平。 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为101
平米，同比下降 4.7%，环比

上升 0.9%。 
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图 70：福州住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 71：福州住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 72：厦门住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 厦门 

住宅成交 4134 套，成交面积

49.8 万平，同比分别上升

304%和 292%，环比分别上

升 44.1%和 36.2%。住宅成

交均价为 7974 元/平，同比下

降 23.9%，环比下降 5%。 

 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为106
平米，同比下降 0.3%，环比

上升 3.7%。 
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图 73：厦门住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 74：厦门住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 75：厦门住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

 

本月住宅套均成交面积为120
平米，同比下降 2.8%，环比

下降 5.5%。 
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图 76：长沙住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 77：长沙住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 78：长沙住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 长沙 

住宅成交 7697 套，成交面积

76.8 万平，环比分别上升

11.1%和 11%。住宅成交均价

为 4024 元 /平，同比上升

3.3%，环比下降 4.1%。 
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图 79：南昌住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 80：南昌住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 81：南昌住宅成交均价各年同期比较 

3,000

3,500

4,000

4,500

5,000

5,500

6,000

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

成交均价
（元/平）

2008 2009

资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 南昌 

住宅成交 3920 套，成交面积

42.8 万平，同比分别上升

208%和 232%，环比分别下

降 16.9%和 11.9%。住宅成交

均价为 4264 元/平，同比下降

20.8%，环比下降 6.3%。 
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图 82：南昌住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 83：武汉住宅成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 84：武汉住宅成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 武汉 

住宅成交 9027 套，成交面积

95.6 万平，同比分别上升

42.6%和 43.1%，环比分别下

降 14.6%和 16.3%。住宅成

交均价为 5164 元/平，同比下

降 14.5%，环比上升 3.6%。 

 

 

 

 重庆 

商品房成交 29383 套，成交

面积 274.1 万平，同比分别上

升 174%和 170%，环比分别

上升 23.9%和 28.8%。商品

房成交均价为 4231 元/平，同

比上升 3.2% ，环比上升

12.6%。本月下旬举办了春季

房交会，在房交会的刺激下，

4 月成交量创下 06 年以来的

最好水平。 

 

 

本月住宅套均成交面积为109
平米，同比上升 8%，环比上

升 6%。 
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图 85：武汉住宅成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 86：武汉住宅套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 87：重庆商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

本月住宅套均成交面积为105
平米，同比上升 0.3%，环比

下降 2%。 
 

 重庆 

商品房成交 21432 套，成交

面积 194.8 万平，同比分别上

升 51%和 45%，环比分别下

降 27%和 28%。商品房成交

均价为 4321 元/平，同比上升

5.1%，环比上升 2.1%。 
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图 88：重庆商品房成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 89：重庆商品房成交均价各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 90：重庆商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 

 

本月商品房套均成交面积为

90 平米，同比下降 4%，环比

下降 2.5%。 
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图 91：成都商品房成交情况 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 92：成都商品房成交面积各年同期比较 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

图 93：成都商品房套均成交面积 
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资料来源：中投证券研究所，中国指数研究院 

 

 成都 

商品房成交 14572 套，成交

面积 128.9 万平，同比分别上

升 105%和 125%，环比分别

上升 3.4%和 3.7%。本月成交

量超过上月，再次创下 08 年

以来的最好水平。 

 

 

 

 

本月商品房套均成交面积为

88 平米，同比上升 10%，环

比上升 3.7%。 
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