
                                      

 1
重要提示：请务必阅读尾页分析师承诺和免责条款。 

 要点： 

本周商品房成交量概述 

本周 9 个城市日均成交量均值上升 41%，主要原因是重庆商品住宅环比

上升 209%，中值下降 4%。7 个城市可售面积平均消化周期为 9.00 个月。

成交量依然在高位波动。 

主要区域成交量 

长三角：上海、杭州和南京日均交易套数分别上升 23%、72%和下降 2%。

上海一手房市场本周供小于求，交易活跃。上海的二手房市场更是供不

应求，尤其是中低端房源。杭州市场虽然价格有所上涨，但交易量依然

上升。南京维持上周情况，价格下降，交易量维持高位。 

珠三角：本周珠三角地区交易量上升。本周新推供应量增多，房地产市

场交易量稳定上升，价格也起稳的向好表现。深圳、广州日均交易套数

环比分别上升 22%、19%。这得益于新推中小户型增多。 

环渤海：北京和天津日均交易套数环比下降 6%和 4%。北京交易量维持

在高位，但供应量较大，库存也依然维持在高位。天津商品住宅交易量

维持在高位。 

其他地区：此周重庆交易量爆发式增长，主要受房交会影响。 

目前土地交易概述 

本周上海、深圳没有住宅土地交易。（4.20-4.26） 

本周北京交易怀柔湖光小区的住宅地块，楼面价为 5159 元/平米，远高

于底价 3505 元/平米，土地市场渐显暖意。 

未来成交量预测：由于房地产并未全面回暖，房地产商不会大幅提高价

格，因此交易量还会在高位震荡。而供应量未来会变少，因此房地产行

业处于缓慢恢复期。未来一周很多城市推出房交会，预计交易量依然会

上升。 
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 最近 1 个月行业指数与沪深 300 指数比较 
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房产交易居高位、土地市场显暖意 

—重点城市商品房、土地成交简报（4.20-4.26） 
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  表 1 重点城市上周日均交易量情况 

 城市 上周 本周 环比 注释 
上周可售消

化时间（月）

本周可售

消化时间 

成交

价格
环比

上海 520 642 23% 4.20-4.26 商品住宅 3.59 2.94 14052 8% 

杭州 165 284 72% 4.20-4.26 商品房 14.47  7.60    

长三

角 

南京 265 260 -2% 4.20-4.26 商品住宅 9.75  9.96    

深圳 225 275 22% 4.20-4.26 商品房 14.21  9.94  13263 9% 珠三

角 

广州 280 334 19% 4.20-4.26 商品住宅 6.96  8.23    

北京 632 597 -6% 4.20-4.26 商品住宅 14.68  15.13    环渤

海 
天津 378 362 -4% 4.20-4.26 商品住宅   6613 -4% 

成都 521 521 0% 4.20-4.26 商品住宅     其他

地区 重庆 561 1734 209% 4.20-4.26 商品住宅 9.16  9.23    

总体平均 394  557  41%  10.40  9.00    

总体中值 378 362 -4%      

              数据来源：各地政府房地产网上交易中心、上海证券研究所 
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